ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1266 - 119/22

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Byt ¢. 20 v budové ¢.p. 2578 na pozemku p.¢. 2840 vcetné spoluvl. podilu 689/41611 na pozemku
p.C. 2840 v k.. Krocehlavy a obci Kladno

Znalec: Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Zadavatel: Finale Bridge International s.r.o.
Jindticha Plachty 596/8
150 00 Praha 5

Pocet stran: 17 (6 stran piiloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 26.10.2022 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 27.10.2022



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny jako podklad pro nedobrovolnou drazbu

1.2. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.10.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 17.10.2022

- kopie katastralni mapy z internetu

- Prohlé&seni vlastnika ze dne 3.3.2003

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skutecnosti a vymeéry zjiSténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Byt ¢. 20 v budové €.p. 2578 na pozemku p.¢. 2840 vcetné spoluvl.
podilu 689/41611 na pozemku p.¢. 2840 v k.i. Kroc¢ehlavy a obci
Kladno

Adresa pfedmétu ocenéni: Jerevanska 2578
272 01 Kladno - Kroc¢ehlavy

Kraj: Stiedocesky

Okres: Kladno

Obec: Kladno

Katastralni Gzemi: Krocehlavy

Pocet obyvatel: 68 896

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 154,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Dragos-Ion Fieraru, Jerevanska 2578, 272 01 Kladno, LV: 37891, podil: 1 /2
Lyudmyla Zirnzakova, Jerevanska 2578, 272 01 Kladno, LV: 37891, podil: 1 /2

Dokumentace a skutecnost

Ptistup do objektu nebyl umoznén, popis a stav je uvazovan z venkovni obhlidky. V ptipad¢ vyrazné
zhorSeného stavu se muize trzni hodnota lisit.
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Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o okresni mésto Kladno, které se nachazi 20 km severozdpadné od hranice hlavniho mésta
Prahy, mezi dalnicemi D7 do Chomutova a D6 do Karlovych Varti, mésto s moznosti zaméstnani 1
dojizdéni za zaméstnanim do Prahy.

Byt je umistén v klidové sidliStni zastavbé v ¢asti Kladno - Kroc¢ehlavy se vzrostlou okrasnou zeleni,
je vzdaleny 3 km od centra mésta. 800 nakupni stfedisko Kaufland, zdkladni a matetska skola 400 m.
100 m od domu zastdvka autobusu s méstskou linkou do centra mésta.

Jedna se o obytny dim, ktery se sklada ze tfi vchodii, pocet nadzemnich podlazi 8, podzemnich
podlazi 1, nosné konstrukce panelové, stfecha plocha s krytinou zivicnou, fasada hladka na zatepleni.
V roce 2016 rekonstrukce bytového domu - spole¢né prostory, zateplena fasada, okna, stiesni krytina,
stoupacky. Byt je o velikosti 3+1 (obytna plocha 69 m?) v 7.NP. Piedpokladam standardni vybaveni
bytu s kuchynskou linkou, koupelna a WC. Uvazuji udrzovany stav s pravidelnou udrzbou.

Na nemovité véci vdzne zdstavni pravo ve prospéch Finale Bridge International s.r.o.

3.2. Obsah

1. Byt¢. 20
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce S po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

-3 -



8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tuseku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ ) Pi)=1,071

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pog*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivl I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+ > P;)=0,980

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,050

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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Koeficient pp = It * Ip = 0,980

1. Byt ¢. 20

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Kladno

35 let

39 815,- K&/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

kuchyn: 10,3* 1,00 = 10,30 m?

pokoj: 18,4* 1,00 = 18,40 m?

pokoj: 13,8* 1,00 = 13,80 m?

pokoj: 10,0* 1,00 = 10,00 m?

WC: 16* 1,00= 1,60 m?

koupelna: 2,6* 1,00= 2,60 m?

Satna: 15* 1,00 = 1,50 m?

komora: 1,0* 1,00 = 1,00 m?

chodba: 9,7* 1,00 = 9,70 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 68,90 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena Il 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstiedni, etazové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt ve vyborném stavu | 1,05

Koeficient pro stafi 35 let:
s=1-0,005*35=0,825
9

Index vybaveni
i=1

Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,825=0,866
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 39 815,- K&/m? * 0,866 = 34 479,79 K&/m?
CBp=PP* ZCU * |1 * Ip = 68,90 m? * 34 479,79 K&/m?* 1,000 * 0,980=2 328 144,38 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2 328 144,38 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattideni Z[alléé'/r‘f;]la Index  Koef. lfgc hariy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 154,- 0,980 2110,92

, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev Sislo %]mz] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2840 698 2110,92 1473422,16

nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 698 1473 422,16

Pozemek - zjisténa cena celkem 1473 422,16 K¢&



Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 1473 422,16 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1473 422,16 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 328 144,38 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1473 422,16 K¢

Spoluvlastnicky podil: 689 /41 611

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1473 422,16 K¢ * 689 /41 611 =24397,10 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 24 397,10 K&

Byt €. 20 - zjiSténa cena = 2 352 541,48 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Byt¢. 20 2 352 541,- K¢
1.1. Ocenovany byt 2 328 144,38 K¢
1.2. Pozemek 24 397,10 K¢

=2352541,- K¢

Vysledna cena - celkem: 2 352 541,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 352 540,- K¢

slovy: Dvamilionytiistapadesatdvatisicpétsetétyticet K¢

4.3. Ocenéni obvyklou cenou

K analyze zjiSténi trzni hodnoty oceflované nemovité véci v dané lokalité byly jako podklady pouzity
udaje z nabidek z internetovych stranek, vlastni databaze a databaze spolupracujicich odhadct, a dale
realizované prodeje z Cenové mapy OctopusPro.

S ohledem na to, Ze v porovnavaci metodé se nejedna pouze o sjednané ceny, ale také pravé
data z internetovych nabidek, jedna se o trzni hodnotu.

1. Nemovitost

Obec: Kladno - Kro¢ehlavy, ul. V Bazantnici
Charakter: Byt 3+1

Nabizena cena: 4 980 000,- K¢ (70 140,- Ké/mz)
Uzitna plocha: 71 m?



Zdrojem informaci — internet.

Paneldkovy byt 3+1 u lesoparku a koupalisté Bazantnice. Byt byl pted par lety zrekonstruovan a je
stale ve vyborném stavu, nabytek na miru - vestavné skiiné v loznici a v chodbé, skiin v prostoru do
L v chodbg¢ - s pripojkou na pracku a uloznymi prostory, dale vyssi postel se skiinémi a pracovnim
stolem v détském pokoji a kuchyii v€etné spotiebicii. Byt ma kromé elekttiny a jadra po renovaci také
veskeré nové posuvné zarubné, dvete, podlahy, topeni a okna. K bytu je na chodbé komora a v
suterénu domu je sklepni koje.

Zdrojem informaci — internet.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet - koeficient 0,90; Lokalita — podobna - koeficient 1,00;
Velikost objektu - podobna - 1,00; Provedeni a vybaveni —uvazuji podobné - koeficient 1,00; Celkovy
stav — uvazuji lepsi nez ocenovany - koeficient 0,95; VIiv pozemku - neni - koeficient 1,00

Celkovy koeficient KC = 0,86 Upravena cena: 60 350 K¢&/m?

1. Nemovitost

Obec: Kladno - Krocehlavy, ul. Hfebe¢ska
Charakter: Byt 2+1

Nabizena cena: 4 490 000,- K¢& (67 010,- K¢&/m?)
UZitna plocha: 67 m?

Zdrojem informaci — internet.

Byt 2+1 slodzii ve 12.NP zrekonstruovaného panelového domu s vytahem. V byté se kromé prostornych
obytnych mistnosti nachazi komora ¢i $atna. Koupelna je s rohovou vanou. Byt ma plastova okna, balkon je
po rekonstrukci - nova izolace a dlazba. Cely dim je zatepleny.

Zdrojem informaci — internet.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internet - koeficient 0,90; Lokalita — podobna - koeficient 1,00;
Velikost objektu - podobna - 1,00; Provedeni a vybaveni —uvazuji podobné - koeficient 1,00; Celkovy
stav — podobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - neni - koeficient 1,00

Celkovy koeficient KC = 0,90 Upravena cena: 60 300 K¢&/m?



Realizované prodeje
Jako podklady byly pouzity udaje realizovanych prodejt z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro,
Z obdobi poslednich Sesti mésict. Podle tohoto serveru byly v uplynulé dobé zobchodovany:

I11. Nemovitost

Obec: Kladno - Kroéehlavy, ul. Litevska
Charakter: byt 3+1

Uzitna plocha: 70 m?

Realizovana cena: 4 150 000,- K¢ (59 280 Ké/mz)
Prodano: 08/2022, VV-5828/2022-203

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany prodej - koeficient 1,00; Lokalita — stejna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - stejna - 1,00; Provedeni a vybaveni —uvazuji podobné - koeficient
1,00; Celkovy stav — podobny - koeficient 1,00; VIiv pozemku - neni - koeficient 1,00

Celkovy koeficient KC=1,00  Upravena cena: 59 300 K&/m?

1V. Nemovitost

Obec: Kladno - Kro¢ehlavy, ul. Polska
Charakter: byt 3+1

Utzitna plocha: 72 m?

Realizovana cena: 3 785 000,- K& (52 570 K¢&/m?)
Prodano: 08/2022, VV-6173/2022-203



https://cenovamapa.ikarus21.cz/home/KatastrUrl?nemovitost=rizeni&params=V-5828/2022-203&hash=1F7A3
https://cenovamapa.ikarus21.cz/home/KatastrUrl?nemovitost=rizeni&params=V-6173/2022-203&hash=58C3E

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany prodej - koeficient 1,00; Lokalita — stejna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - podobna - 1,00; Provedeni a vybaveni — uvazuji podobné -
koeficient 1,00; Celkovy stav — podobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - neni - koeficient 1,00
Celkovy koeficient KC=1,00  Upravena cena: 52 600 K¢&/m?

5. ZAVER

Jedna se o okresni mésto Kladno, které se nachéazi 20 km severozapadné od hranice hlavniho mésta
Prahy, mezi dalnicemi D7 do Chomutova a D6 do Karlovych Vard, mésto s moznosti zaméstnani i
dojizdéni za zaméstnanim do Prahy.

Byt je umistén v klidové sidlistni zastavbé v ¢asti Kladno - Kro¢ehlavy se vzrostlou okrasnou zelent,
je vzdaleny 3 km od centra mésta. 800 nakupni stfedisko Kaufland, zékladni a matetska Skola 400 m.
100 m od domu zastavka autobusu s méstskou linkou do centra mésta.

Jedné se o obytny dim, ktery se sklada ze tfi vchodii, pocet nadzemnich podlazi 8, podzemnich
podlazi 1, nosné konstrukce panelové, stiecha plocha s krytinou Zivi¢nou, fasada hladka na zatepleni.
V roce 2016 rekonstrukce bytového domu - spole¢né prostory, zateplena fasada, okna, stfeSni krytina,
stoupacky. Byt je o velikosti 3+1 (obytna plocha 69 m?) v 7.NP. Pfedpokladam standardni vybaveni
bytu s kuchynskou linkou, koupelna a WC. Uvazuji udrzovany stav s pravidelnou udrzbou. Na
nemovité véci vazne zastavni pravo ve prospéch Finale Bridge International s.r.o.

Hodnota stanovena cenou zjiSténou neodpovida hodnoté, ktera by byla dosaZena pri prodeji
stejného, popripadé obdobného majetku. Na zakladé porovnani vSech inzerovanych i
zobchodovanych byt s oceiovanou nemovitou véci, S ohledem na ceny z internetu, a na zakladé
zkuSenosti vlastni a spolupracujicich znalct se situaci na trhu s obdobnymi typy nemovitosti, i
S ohledem na to, ze se jedna o nedobrovolnou drazbu, byt je obsazeny, kdy nebyla umoznéna
prohlidka uvnitt, odhaduji trzni hodnotu na:

Byt 3+1 s prislu§enstvim — trzni hodnota ......................... 4 100 000,- K¢

Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizZujici jeho presnost
Pristup do bytu nebyl umoznén, stav objektu je uvazovan standardni. Stav ale mize byt také po
rekonstrukci, nebo zhorSeny, coz neni z venkovni obhlidky bytového domu patrné.

- 10 -


https://cs.wikipedia.org/wiki/Majetek

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zékladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1266 - 119/22 evidence posudkt.

V Dolnich Bfezanech 27.10.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1266 - 119/22

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace 1
Vypis z KN 3
Katastralni mapa 1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 14:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: C20203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.lzemi: 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 37891
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Fieraru Dragos-Ion, Jerevanska 2578, Krocéehlavy, 27201 801122/1251 1/2
gi::::kova Lyudmyla, Jerevanska 2578, Kroc¢ehlavy, 27201  785806/1937 1/2
Kladno
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
Q-P-/ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zpilisob ochrany jednotky domu a pozemku
2578/20 byt byt.z. 689/41611
Vymezeno v:
Budova Kroéehlavy, ¢&.p. 2578, 2579, 2580, byt.dum, LV 29234
na parcele 2840, LV 29234
Parcela 2840 zastavéna plocha a nadvofi 698m2
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich adaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich penézitych pohledavek do vysSe 3.240.000,00 K&,
které budou vznikat ode dne ucinnosti Uvérové smlouvy do 20.2.2055
Oprdvnéni pro
Finale Bridge International s.r.o., Jindficha Plachty
596/8, Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 08744033
Povinnost k
Jednotka: 2578/20

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 300/08107/19/2/01 ze dne
31.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 03.02.2020 12:33:29. Zapis proveden
dne 25.02.2020; ulozeno na prac. Kladno

V-766/2020-203

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 27.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.06.2022 09:37:26. 2apis
proveden dne 22.07.2022.

V-5128/2022-203

Poradi k 03.02.2020 12:33

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo

k zajisténi pohledavky :

a) existujici do vySe 30.000.000,- K& s pfisluSenstvim

b) budouci do vyse 60.000.000,- K¢ dle ¢él. 1 odst. 1.2 smlouvy

Opravnéni pro

Artesa, spofitelni druzZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem &.2021-0016/9 ze
dne 25.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.07.2022 13:13:51. 2Zapis
proveden dne 17.08.2022; ulozZeno na prac. Kladno

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovidté Kladno, kéd: 203.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 14:15:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.lzemi: 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 37891

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

V-5636/2022-203
Poradi k 26.07.2022 13:13

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ¢&. 300/08107/19/2/01 =ze dne

31.01.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 03.02.2020 12:33:29. Zapis
proveden dne 25.02.2020; uloZeno na prac. Kladno

V-766/2020-203
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 300/08107/19/2/01 =ze dne
31.01.2020. Pravni G¢éinky zapisu k okamziku 03.02.2020 12:33:29. Zapis
proveden dne 25.02.2020; uloZeno na prac. Kladno

V-766/2020-203
Souvisejici zapisy
Zapocéeti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 27.07.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.07.2022
10:59:54. Zapis proveden dne 22.08.2022; uloZeno na prac. Kladno
Z-11575/2022-203

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro
Finale Bridge International s.r.o., Jindficha Plachty
596/8, Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 08744033
Povinnost k
Jednotka: 2578/20

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. 300/08107/19/2/01 ze dne
31.01.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.02.2020 12:33:29. Zapis proveden
dne 25.02.2020; uloZeno na prac. Kladno

V-766/2020-203

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 27.06.2022. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 30.06.2022 09:37:26. Zapis
proveden dne 22.07.2022.

Vv-5128/2022-203
Poradi k 03.02.2020 12:33

Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.08.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.09.2018 13:09:14.
Zapis proveden dne 15.10.2018.
V-7852/2018-203

Nemovitosti jsou v uzemnim

bvodu, ve kterém vykondva stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovidté Kladno, kéd: 203.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 14:15:02

Okres: Cz0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.lzemi: 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 37891

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Pro: Zirnzakova Lyudmyla, Jerevanska 2578, Kroéehlavy, 27201 Kladno RC/ICO: 785806/1937
Fieraru Dragos-Ion, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 801122/1251

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vzdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kladno, koéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.10.2022 14:27:18
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrané& osobnich Gdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 3
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Mapa oblasti
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