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se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
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ZNALECKY POSUDEK
cislo: 25487/2023

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 300/6 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 351/2
- trvaly travni porost, pozemku p.€. 360/2 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 361/2 - trvaly travni
porost, pozemku p.€. 364/2 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 370 - trvaly travni porost,
pozemku p.€. 373/3 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 410/3 - trvaly travni porost, pozemku p.€.
410/4 - trvaly travni porost a pozemku p.¢. 421/8 - trvaly travni porost, vse v k.U. Karovice u
Luhacovic, obec Kanovice, okres Zlin.

Zadavatel posudku: Hart & Partners, v.o.s.
Korenského 1107/15
150 00 Praha - Smichov
IC: 04680294
DIC: CZ04680294

Cislo jednaci zadavatele: nezaddno
Cislo polozky v evidenci posudki: 052145/2023
Jéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu

objednavatele

Dle zakona €. 151/1997 Sbh. v platném znéni, o ocefiovani majetku, dle oceriovacich standardq,
podle stavu ke dni 10.1.2023 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan v poctu ve 3 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni cislo:
Celkem posudek obsahuje 14 stran a 8 stran pftiloh.

V Praze, dne 8.9.2023
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A. NALEZ

1. Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka:

Na zakladé pozadavku objednavatele se jednda o zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci
sestavajici z pozemku p.€. 300/6 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 351/2 - trvaly travni
porost, pozemku p.€. 360/2 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 361/2 - trvaly travni porost,
pozemku p.€. 364/2 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 370 - trvaly travni porost, pozemku
p.€. 373/3 - ostatni plocha, pozemku p.€. 410/3 - trvaly travni porost, pozemku p.¢. 410/4 -
trvaly travni porost a pozemku p.€. 421/8 - trvaly travni porost, vse v k.4. Kanovice u
Luhacovic, obec Kanovice, okres Zlin.

Ucel posudku:
Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu objednavatele.

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelati Zddnou skutecnost, majici vliv na
presnost zaveérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predloZzenych podkladovych
materiald.

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocernuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby vobvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo
sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody
pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”,
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§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,, TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazdad ze
stran jednala informované, uvadzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zdadny
zvléstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni zrejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaju,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sbh.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se uréuje porovndnim
sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni
obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sbh. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou predmétu ocenéni
je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobl oceriovdni, a
to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni trzni hodnoty
predmétu ocenéni se zohlednuji trZni rizika a predpoklddany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovadn.“

2. Prohlidka a zaméFeni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 10.1.2023 za ptitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Michala Arnose.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 315, pro k.u. Kanovice u Luhacovic, obec Kanovice, okres Zlin,
vyhotoveny znaleckou kanceldfri, dne 16.1.2023, prostiednictvim dalkového pfistupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Kanovice u Luhacovic, obec Kanovice, okres Zlin, vyhotoveny
znaleckou kanceldfi, dne 10.1.2023, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru

nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Grafickd ¢ast povodriového planu Ceské republiky, uvefejnénd na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Uzemni plan obce Karovice.
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Kopie Ocenéni nemovitosti ¢. 009/2012 pro ucely Uvérového fizeni, vypracované spole¢nosti
EQUITA Consulting s.r.o., dne 17.1.2012.

Kopie Cenovych nabidek na dokonceni infrastruktury RD v lokalité Kanovice - Losky,
vyhotovené spole¢nostmi Brodacky Antonin s.r.o., LINDAUR STAVBY s.r.o. a VK - AQUA
OLOMOUC spol. sr.o..

Stranky Ceského statistického Ufadu https://www.czso.cz/.
Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setieni.

Cenové Uudaje zjiSténé prostrednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku predlozena zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl predmét ocenéni
uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

4. Vlastnické a evidencni Udaje

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Gfadu zeméméfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Zlinsky

Okres: Zlin

Obec: Kanovice

Katastralni uzemi: Kanovice u Luhacovic (663034)

List vlastnictvi Cislo: 315
Vlastnik:

MS - stavby s.r.o., Jilemnického 5/51, Nedvézi, 77900 Olomouc
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5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Jednd se o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 300/6 - trvaly travni porost,
pozemku p.€. 351/2 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 360/2 - trvaly travni porost, pozemku
p.€. 361/2 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 364/2 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 370 -
trvaly travni porost, pozemku p.€. 373/3 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 410/3 - trvaly travni
porost, pozemku p.€. 410/4 - trvaly travni porost a pozemku p.€. 421/8 - trvaly travni porost,
vSe v k.U. Kanovice u Luhacovic, obec Kanovice, okres Zlin, které jsou situovany v okrajové,
zastavéné Casti obce Kanovice, v mirné sklonitém terénu s pfistupem po zpevnéné, verejné
komunikaci na pozemku p.¢. 373/2 - ostatni plocha a dale pfes pozemky p.¢. 300/19 - trvaly
travni porost, p.¢. 373/4 - ostatni plocha, p.¢. 1499/16 - ostatni plocha a p.¢. 355/2 - trvaly
travni porost, které jsou ve vlastnictvi: Obec Kanovice, ¢.p. 45, 763 41 Kanovice. Z dostupnych
podkladovych materidld a dle sdéleni objednavatele je v lokalité planovana vystavba
zpevnénych ploch, které zajisti pristup ke vSem ocenovanym pozemkdm. Pro ucely tohoto
znaleckého posudku je tedy pristup uvazovan jako zajistény, po zpevnéné komunikaci (ddle
bylo objednavatelem sdéleno, Ze vSechna stavebni povoleni a jiné souvisejici s vystavbou
inZenyrskych siti na vySe uvedenych pozemcich byly vyddna a jejich nositelem je obec
Kanovice).

Dle sdéleni objednavatele a na zdkladé predlozenych cenovych nabidek na dokonceni
infrastruktury budou vSechny ocerniované pozemky (soubor pozemki) napojeny na tyto
inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.

Dle platného Uzemniho planu obce Kanovice jsou pozemky zahrnuty v navrhovych plochach
jako: Bl - plochy bydleni individualniho”. Informace ziskdny z WWW stranek obce Kanovice.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. POSUDEK

Ocenéni

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formeé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Zze ocerlované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potieb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, somezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),
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kvality ve vazbé na zplUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela

jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzorku je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat a udaju.

Identifikace porovnatelnych vzork:

1) Pozemky, k.u. Polichno, okres Zlin

Pozemek: 103/8, LV 477

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 625.100,00 CZK
Listina, kiera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 01.06.2021. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 08.06.2021 10:20:00. Zapis V-1884/2021-737
proveden dne 01.07.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamiiku zapisu podie listiny

pozemky: 103/8, LV 477; 103/14, LV 470
(Pfedmétem prodeje byl stavebni pozemek p.¢. 103/8 o vymére 714 m’ a podil ve vy$i 1/10 na
pristupové komunikaci na pozemku p.¢. 103/14.)

2) Pozemky, k.u. Polichno, okres Zlin
FPozemek: 103/9, LV 478

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 600.700,00 CZK
Listina, kiera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovifosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 01.06.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamzZiku 15.06.2021 09:40:00. Zapis V-1967/2021-737
proveden dne 08.07.2021.
Nemovitosti, u kfterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 103/9, LV 478; 103/14, LV 470

(Pfedmétem prodeje byl stavebni pozemek p.¢. 103/9 o vymére 738 m’ a podil ve vysi 1/10 na
pristupové komunikaci na pozemku p.¢. 103/14.)

3) Pozemek, k.u. Doubravy, okres Zlin

Pozemek: 448/16, LV 609
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.099.200,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 30.03.2021. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 20.04.2021 10:20:23. Zapis V-4164/2021-705
proveden dne 14.05.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 448/16, LV 609

4) Pozemek, k.u. Kanovice u Luhacovic, okres Zlin

Pozemek: 428/70, LV 385
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 18.03.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.04.2022 08:27:26. Zapis V-4097/2022-705
proveden dne 18.05.2022.
Nemovitosti, u kterych doélo spolecné ke zméné vlastnickeho prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 428/70, LV 385
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5) Pozemky, k.u. Kanovice u Luhacovic, okres Zlin
Pozemek: 428/21, LV 386

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.042.900,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 18.03.2022. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 27.04.2022 08:30:34. Zapis V-4098/2022-705
proveden dne 18.05.2022.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 428/21, LV 386; 428/22, LV 386

6) Pozemek, k.u. Doubravy, okres Zlin

Pozemek: 1494/1, LV 338
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.600.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 12.12.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 19.12.2022 14:49:40. Zapis V-11298/2022-705
proveden dne 12.01.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 1494/1, LV 338

7 _o©

7) Pozemek, k.u. HfivinGv Ujezd, okres Zlin
Pozemek:  2228/10, LV 664

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.054.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 07.02.2022. Pravni O€inky zapisu k okamziku 18.02.2022 11:54:57. Zapis V-1634/2022-705
proveden dne 15.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 2228/10, LV 664

s _o©

8) Pozemek, k.u. HfivinGiv Ujezd, okres Zlin
Pozemek: 222812, LV 664

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.955.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 23.02.2022. Pravni ug€inky zapisu k okamziku 02.05.2022 16:19:19. Zapis V-4311/2022-705
proveden dne 25.05.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 2228/2, LV 664

s _o©

9) Pozemek, k.u. HfivinGiv Ujezd, okres Zlin
Pozemek: 34/1, LV 668

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.799.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni €. 1007/2022 ze dne 14.07.2022. Pravni u€inky zapisu k okamziku 20.07.2022 V-6923/2022-705

08:18:24. Zapis proveden dne 10.08.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 341, LV 668

10) Pozemek, k.u. Hfivinav Ujezd, okres Zlin

Pozemek:  2228/13, LV 669
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.545.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 14.07.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.07.2022 10:37:28. Zapis V-6982/2022-705
proveden dne 12.08.2022.

Nemovitosti, u kferych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 2228/13, LV 669
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11) Pozemek, k.u. Velky Ofechov, okres Zlin

Pozemek: 923/31, LV 467
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.630.000,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 16.09.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 21.09.2022 08:00:00. Zapis V-8664/2022-705

proveden dne 14.10.2022.

Nemavitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podfe listiny

pozemky: 923/31, LV 467

Seznam porovnavanych objektul:

Nazev Vychozi cena (VC) | Mnozstvi (M)
Keooiony Kdatum realizace Ktavebni Korstupu Jednotkova cena Vaha (V)
pripravenosti (JC)
1) Pozemky, k.. Polichno, okres Zlin 625 100,60 K¢ 714,00 m?
100 | o074 | o8 | 1,00 1478,87 K¢ 1,0
2) Pozemky, k.u. Polichno, okres Zlin 600 700,— K& 738,00 m*
100 | o074 | 08 | 1,00 1374,93 K& 1,0
3) Pozemek, k.u. Doubravy, okres Zlin 3099200,— K¢ 2 384,00 m’
105 | 074 | 09 | 1,00 1761,16 K& 1,0
4) Pozemek, k.u. Kanovice u Luhacovic, okres Zlin 800 000,— K¢ 800,00 m?
100 | 091 | 08 | 1,00 1373,63 K& 1,0
5) Pozemky, k.u. Kanovice u Luhacovic, okres Zlin 3042900,— K¢ 3381,00 m?
100 | 091 | 08 | 1,00 1236,26 K¢ 1,0
6) Pozemek, k.u. Doubravy, okres Zlin 2600000~ K& 1 474,00 m?
106 | 09 | 090 | 1,00 1964,81 K¢ 1,0
7) Pozemek, k.u. H¥ivinav Ujezd, okres Zlin 2054000~ K& 792,00 m?
1,00 | 086 1,00 | 1,00 3015,62 K& 1,0
8) Pozemek, k.. H¥ivinav Ujezd, okres Zlin 1955000,— K¢ 752,00 m?
1,00 | o091 1,00 | 1,00 2 856,85 K& 1,0
9) Pozemek, k.u. Hfivinav Ujezd, okres Zlin 1799 000,— K¢ 750,00 m?
1,00 | o091 1,00 | 1,00 2 635,90 K& 1,0
10) Pozemek, k.. Hfivinav Ujezd, okres Zlin 1545000,— K¢ 515,00 m?
100 | 091 | 100 | 1,00 3296,70 K¢ 1,0
11) Pozemek, k.u. Velky Ofechov, okres Zlin 2630000,- K¢ 920,00 m?
100 | 09 | 100 | 1,00 2 977,81 K& 1,0

kde IC= (VC/ M) / (Kpolohy X Kdatum realizace X Kstavebnl’pFipravenosti X KpFl’stupu)

Minimalni jednotkova cena za m*:
Pramérna jednotkovd cenazam? (3 (JCxV) / SV):
Maximalni jednotkova cena za m%:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

s . / 2
Stanovena jednotkova cena za m”:
Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

1236,26 K¢
2179,32 K¢
3 296,70 K¢

2180~ K&
9 209,00 m*

20075 620,- K¢

20 075 620,- K¢
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C. ODUVODNENI

Obvykla cena dle §2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sbh. v platném znéni vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovani tohoto
posudku jsou skutecnosti zjiSténé pfi mistnim Setfeni a zaméreni nemovitych véci, dale pak
skutecnosti zjisténé z podkladovych materialQ, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady
pro vypracovani znaleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzork( a jejich
adjustace je patrna z ¢asti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, ¢i z
okolnich katastralnich uzemi.

Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- moznost parkovani na vlastnim pozemku
- lokalita vhodna k bydlenii k rekreaci
- pozemky budou pfistupné po zpevnéné komunikaci
- pozemky budou napojeny na kompletni IS

Zaporné stranky ocernovanych nemovitosti:
- ke dni ocenéni nejsou zhotovené kompletni inZzenyrské sité a pristupové komunikace k
pozemkim
- neuplna obcéanska vybavenost obce
- horsi dochazkova vzdalenost do centra obce
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D. ZAVER

Na zadkladé pozadavku objednavatele se jednd o zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci sestavaijici z
pozemku p.€. 300/6 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 351/2 - trvaly travni porost, pozemku p.€.
360/2 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 361/2 - trvaly travni porost, pozemku p.¢. 364/2 - trvaly

travni porost, pozemku p.€. 370 - trvaly travni porost, pozemku p.c.

373/3 - ostatni plocha,

pozemku p.€. 410/3 - trvaly travni porost, pozemku p.€. 410/4 - trvaly travni porost a pozemku p.¢.
421/8 - trvaly travni porost, vSe v k.U. Kaniovice u Luhacovic, obec Kariovice, okres Zlin.

Celkova obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 315, k.u.
Kanovice u Luhacovic

20075 620,- K¢

Naklady potiebné k dokonceni infrastruktury RD v lokalité Karovice -
Losky (Cenové nabidky)

Z objednavatelem predlozenych cenovych nabidek bylo zjisténo, Ze
naklady na dokonceni infrastruktury RD v dané lokalité se pohybuji v
rozmezi od 6 493 000,- K¢ do 6 920 000,- K¢ (véetné DPH), kdy pramér
po zaokrouhleni ¢ini 6 656 000,- K¢ (véetné DPH). VynaloZeni téchto
nakladd je nezbytnou podminkou pro zajisténi stavebni pfipravenosti
pozemku, a proto budou tyto od vyse uvedené obvyklé ceny odecteny.

Prdmérna cena nakladl potrebnych na dokonceni infrastruktury
(zaokr.)

6 656 186,- KC

Vysledna celkova obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV ¢.
315, k.u. Kanovice u Luhacovic (po odecteni naklad(i na dokonceni)
(20075 620,- K¢ - 6 656 186,- K¢)

13419 434,- K¢

Celkova vyméra pozemk( na LV ¢. 315

9.209 m?

Vysledna obvykla cena za 1 m* ocefiovanych pozemkd
(13 419 434,- K& / 9.209 m?) = 1 457 K&/m? (zaokr. na koruny nahoru)

1 458,- K&¢/m?

k.u. Kanovice u Luhacovic

Cena obvykla

Pozemek (celek) Druh pozemku Vymeéra celek (zaokr.)
p.¢. 300/6 Trvaly travni porost 1.357 m? 1979 000,- K¢
p.c.351/2 Trvaly travni porost 1.020 m? 1487 000,- K¢
p.c. 360/2 Trvaly travni porost 985 m’ 1436 000,- K¢
p.c.361/2 Trvaly travni porost 1.004 m? 1464 000,- K¢
p.c. 364/2 Trvaly travni porost 1.029 m? 1500 000,- K¢

Trvaly travni porost
p.c. 370 + 373/3 y ] P / 1.192 m?
Ostatni plocha

1738000,- K¢

p.c. 410/3 Trvaly travni porost 848 m’ 1236 000,- K¢
p.c. 410/4 Trvaly travni porost 942 m? 1373 000,- K¢
p.c. 421/8 Trvaly travni porost 832 m’ 1213 000,- K¢

Celkem - 9.209 m’ 13 426 000,- K¢
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pozn.: Vysledna obvykla cena je platna pro predmét ocenéni jako celek, nebot mezi jednotlivé
stavebni pozemky jsou rovnomérné rozpocitdny ndklady nutné na dokonceni stavebni
infrastruktury (IS + komunikace). Jednotlivé dil¢i ceny stavebnich pozemki nelze vyuiit pro
ptipadny dilci rozprodej.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych cen
porovnanim Cini

13 426 000,- K¢

Cena slovy: tfinactmilionuctyristadvacetsesttisic K¢
Vysledné hodnoty jsou bez odpoctu vaznoucich Gvér, prav a zastav.

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. St&pdn Orélek
Ondrej Ml¢och
Ing. Petr Zahrada

V Praze, dne 8.9.2023

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znaleckd kanceldr

Ing. Tomas Vingralek
znalec, jehozZ prostrednictvim znaleckd
kanceldr vykonava svou ¢innost
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena smluvné.

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldti, ktera je zapsanad v seznamu znalcll vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
Ukon je zapsan v evidenci posudkll pod poradovym ¢islem 052145/2023.

V Praze, dne 8.9.2023

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostfednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com




