ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 026109/2024

A

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek p.¢. st. 32 jehoz soucasti je rodinny dim ¢.p. 10 s vedlejSimi stavbami a pozemky p.c. 72,
73, 647/1, 647/2,913/1,913/2 a 913/3 v k.4. Kozohlody a obci Vlkane¢

Znalec: Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Zadavatel: REXIM REALITY s.r.o.

Bavorska 856/14
155 00 Praha 5 - Stodilky

OBVYKLA CENA 5 500 000 K¢

Pocet stran: 31 (15 stran piiloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 20.03.2024 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 21.03.2024




1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny pro ucely dobrovolné drazby

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.03.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 12.3.2024
- kopie katastralni mapy z internetu

- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro
- Uzemni plan obce

- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj StfedocCesky, okres Kutna Hora, obec Vlkanec¢, k.i. Kozohlody
Adresa nemovité véci:  Kozohlody 10, 285 64 Vlkanec

Vlastnické a evidencni udaje
Konsulentbistand s.r.o., Ond¥i¢kova 1300/48, 130 00 Praha 3 - Zizkov, podil 1/1

Dokumentace a skutecnost

Z predloZené¢ dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skute¢ného nelisi.
Prohlidka byla provedena dne 20.3.2024 z venku, vnitini stav uvazovan ve stejném stavu jako na
prohlidce pro znalecky posudek ¢. 043072/2023, kterd probéhla dne 31.7.2023 a dale dle

fotodokumentace zaslané¢ objednatelem.

Mistopis

Nemovita véc se nachdzi v obci Vlkaneg - Kozohlody, ktera lezi 13 km jizn& od mésta Caslav, 5 km
od silnice ¢. 38 km z Céslavi do Havlickova Brodu. V obci je zastdvka s n¢kolika spoji do Caslavi,
v 1,5 km vzdalené Vlkanci je 1. stupeni ZS a hostinec, a také vlakova stanice se spojenim do Kolina.
VéEtsi obCanska vybavenost v 5 km vzdaleném Gol¢ove Jenikovu.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty L1 rekr.objekt [ garaze Ll jiné
Okoli: [l bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
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O ostatni

Piipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice II.,IIL.tf.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnénd komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

638/6 Obec Vlkanec
1005 Stiedocesky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o byvalou zemédélskou usedlost, na obytnou ¢ast navazuji byvalé chlévy, na pozemku je
oteviend stodola a rybnik. Pozemek p.C. st. 32 se stavbami a pozemek p.C. 72 jsou v izemnim planu
vedené jako BV plochy k bydleni, ostatni pozemky o celkové plose 5 652 m? jsou v UP vedené
jako ZZ - plocha zahrad (Pfipustné jsou - zelen, stavby pro obhospodafovani téchto pozemku (u
zahradek zahradni domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobnd samozasobitelskd ¢innost,
nerusici okolni pozemky a zastavbu. Podminéné ptipustné jsou - stavby pro skladovani a provoz
do 100 m2, liniové stavby a stavby technického vybaveni jednoduché stavby dopliujici potieby
ptilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25 m2. Stavby maximalné o 1.NP. - garaz).

Obytna ¢ast je dispozice 2+1 a 1+kk (obytna plocha 183 m?) je ¢aste¢né podsklepeny (mensi sklep),
dvé nadzemni podlazi (v pfizemi byt 2+1 a nebytové prostory - sklad, dilna, v patie byt 1+kk a
pudni prostory). Vytapéni je ustfedni plynovym kotlem, objekt je napojen na obecni vodovod,
kanalizaci, plyn a elektro. V ptizemi probihéd rekonstrukce, zbyva dokoncit chodbu a koupelnu s
WC, v patie rozsadhlé pidni prostory. Na obytnou ¢ast navazuje stodola, kterd je ve zhorSeném
technickém stavu, uréena ke kompletni rekonstrukei, nebo demolici.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Zastavni pravo ve prospéch IT credit s. 1. 0., zastavni pravo exekutorské, Zahajeni
exekuce.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky se stavbami
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Obytna cast
1.3. Stodola
2. Pozemky



Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavby s pozemky

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. st. 32 jehoz soucésti je rodinny diim €.p. 10 s
vedlejsimi stavbami a pozemky p.¢. 72, 73, 647/1, 647/2, 913/1,
913/2 a913/3 v k.u. Kozohlody a obci Vlkanec

Adresa pfedmétu ocenéni: Kozohlody 10

285 64 Vlkanec
Kraj: Stiedocesky
Okres: Kutna Hora
Obec: Vlkane¢
Katastralni uzemi: Kozohlody
Pocet obyvatel: 629

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 381,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel \v} 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost \4 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * O4 * Os * Op = 760,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
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stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech 1 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pyg*(1+ Y Pi)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nazev znaku ¢. Pi
I
|

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivla | 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=1,040
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,674



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040

1. Pozemky se stavbami

1.1. pozemky
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky Il 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ix Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni (Ké&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 760,- 1,040 790,40
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 32 1699 790,40 1 342 889,60
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 72 1256 790,40 992 742,40
Stavebni pozemky - celkem 2 955 2 335 632,-
1.2. Obytna ¢ast
Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
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Stiecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou
se dvéma nadzemnimi podlaZzimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.PP 55,00 1,80m

1.NP 23,50*10,00 = 235,00 3,20m

2.NP 23,50*10,00 = 23500 3,05m
525,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (55)*(1,80) = 99,00
NP 1.NP (23,50*10,00)*(3,20) = 752,00
NP 2.NP (23,50*10,00)*(3,05) = 716,75
Z zastieSeni (23,50*10,00)*(2,15) = 505,25
Obestavény prostor - celkem: 2 073,00 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se¢)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo zdéné, smiSené P 100
3. Stropy devéné tramové, klenbové S 100
4. Sttecha sttecha valbova S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné, z ¢asti opadané P 100
8. Fasadni omitky chybi C 100
9. Vn¢;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody dievéné S 100
12. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti koberce, PVC, keramicka dlazba S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 100
16. Vytapéni ustiedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
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26. Ostatni krb, digestot S 100
Vypocet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r.a;(fcrlli}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky P 6,20 100 0,46 2,85

8. Fasadni omitky C 3,10 100 0,00 0,00

9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100 0,46 0,51
16. Vytapeni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zéachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podili 79,50
Koeficient vybaveni Ka: 0,7950
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m3]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7950
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Z4kladni cena upravend [K&/m3) = 3871,30
Plna cena: 2 073,00 m® * 3 871,30 K&/m?3 = 8 025 204,90 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 129 roka

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 71 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 129 / 200 = 64,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 64,5 % / 100) * 0,355

Nakladova cena stavby CSn

2 848 947,74 K¢



Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS 2 962 905,65 K¢

2 962 905,65 K¢

Obytna ¢ast - zjiSténa cena

1.3. Stodola

Navazuje na obytnou ¢ast. nepodsklepend, jedno nadzemni podlazi a plida. Je zdénd ze smiSeného
zdiva, stropy klenbové, stfecha sedlova, krytina eternit. Stavba je neudrzovana ve Spatném stavu,
urcena spise k demolici.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
Vrchni stavba 9,00*18,00 = 162,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. ..
Podlazi o Soucin

plocha vyska
Vrchni stavba 162,00 m? 420 m 680,40
Soucet 162,00 m? 680,40
Primeérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 680,40/ 162,00 =420m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 162,00/ 1 = 162,00 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
Vrchni stavba (9,00*18,00)*(4,20) = 680,40 m®
ZastieSeni (9,00*18,00)*(1,65) = 267,30 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Nézev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 680,40 m®
ZastieSeni Z 267,30 m?
Obestavény prostor - celkem: 947,70 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se¢)
Vypocet koeficientu K4
, . , Cast Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
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5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4.40

8. Uprava vnéj$ich povrchil S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 100 1,00 2,30
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,30 100 1,00 5,30
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?®): = 2 695,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9607
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 703,60
Plna cena: 947,70 m® * 4 703,60 K¢&/m® = 4 457 601,72 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 129 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 129 / 150 = 86,0 %

Maximalni opottebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 668 640,26 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 695 385,87 K¢
Stodola - zjisténa cena = 695 385,87 K¢



Pozemky se stavbami - rekapitulace

1.1. Pozemky: 2 335632,- K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Obytna ¢ast 2 962 905,65 K¢
1.3. Stodola 695 385,87 K¢
Stavby na pozemku - celkem + 3 658 291,52 K¢
Pozemky se stavbami - zjiSténa cena celkem = 5993 923,52 K¢
2. Pozemky

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tzemi

II 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném 1zemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vlivu 0,00
PS. Komer¢ni vyuZiti

I  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I =Ps*(1+> Pj)=0,246

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1 Zakl. cena .- Upr. cena
Zattidéni [Ke/m?] Koeficienty (Ké/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 760,- 0,246 1,000 186,96
T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp Sislo m?7  [K&m? [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 647/1 191 186,96 35 709,36
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 647/2 12 186,96 2 243,52
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 203 37 952,88
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt
1o Z34Kkl. cena .. , Upr. cena
Zatiidéni (Ké/m?] Koeficienty IndexP Index T Uprava (Ké/m?]
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§ 9 odst. S - jiné pozemky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky

§ 9 odst. 5 7,86 0,25 1,97
T Nize Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp M Cislo M3 [K&/m? [K&]
§ 9 odst. 5 zahrada 73 3349 1,97 6 597,53
§ 9 odst. 5 zahrada 913/1 2 030 1,97 3999,10
§ 9 odst. 5 zahrada 913/2 36 1,97 70,92
§ 9 odst. 5 zahrada 913/3 34 1,97 66,98
Jiné pozemky - celkem 5449 10 734,53
Pozemky - zjisténa cena celkem = 48 687,41 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavby s pozemky

Ocenovana nemovita véc
UZzitna plocha: 183,00 m?
Plocha pozemku: 8 607,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Trebétin

Popis: Rodinny diim se stodolou z roku cca 1940, byvald zemé&d¢lska usedlost. Vklad do
KN:  V-656/2023-205 dne 3.2.2023

Pozemek: 1 009,00 m?

UZitna plocha: 157,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00

K2 Velikosti objektu - podobna 0,95

K3 Poloha - podobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji podobné 1,00

K5 Celkovy stav - uvazuji podobny 1,00 Zdroj: Octopus-Pro

K6 Vliv pozemku - mensi 1,15

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 800 000 157,00 30573 1,09 33 325

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Vrdy - Dolni Bucice

Popis: Rodinny diim se zahradou z roku cca 1963 v obci s lepsi obCanskou vybavenosti.
Vklad do KN: V-5520/2023-205 dne 6.10.2023

Pozemek: 871,00 m?

UZitna plocha: 112,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji podobné 1,00
K5 Celkovy stav - mladsi 0,91 Zdroj: Octopus-Pro
K6 Vliv pozemku - mensi 1,25
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3590 000 112,00 32 054 0,87 27 887
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Spacice
Popis: Rodinny dim z roku cca 1970, byvala zemédélska usedlost. Vklad do KN:
V-1049/2024-603 dne 7.2.2024
Pozemek: 778,00 m?
UZitna plocha: 114,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85 A
K3 Poloha - podobna 1,00 R
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji podobné 1,00 W ,
K5 Celkovy stav - mladsi 0,91 Zdroj: Octopus-Pro
K6 Vliv pozemku - mensi 1,25
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3390 000 114,00 29 737 0,97 28 845
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 27 887 K&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 30 019 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 33 325 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena 30 019 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci 183,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5493 477 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky se stavbami 5993 924,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 2 335632,- K¢
1.2. Obytna cast 2 962 906,- K¢
1.3. Stodola 695 386,- K¢
=5993924,- K¢
2. Pozemky 48 687,- K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 6 042 611,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 042 610,- K¢

slovy: Sestmiliontiétyficetdvatisiciestsetdeset K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 6 042 610 K¢

slovy: Sestmiliontiétyticetdvatisiciestsetdeset K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Stavby s pozemky 5493 477,- K¢
Porovnavaci hodnota 5493 477 K¢
Obvykla cena 5500 000 K¢
slovy: Pétmilionipétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovita véc se nachazi v obci Vlkaneé - Kozohlody, ktera lezi 13 km jizné od mésta Caslav, 5 km
od silnice &. 38 km z Caslavi do Havlickova Brodu. V obci je zastavka s nékolika spoji do Caslavi,
v 1,5 km vzdalené Vlkandi je 1. stupeii ZS a hostinec, a také vlakova stanice se spojenim do Kolina.
VéEtsi obcanska vybavenost v 5 km vzdaleném Golcové Jenikovu.

Jedna se o byvalou zemédélskou usedlost, na obytnou ¢ast navazuji byvalé chlévy, na pozemku je
oteviena stodola a rybnik. Pozemek p.C. st. 32 se stavbami a pozemek p.¢. 72, ktery ale neni
pristupny samostatné z obecni komunikace (celkova plocha 2 955 m?) jsou v tizemnim planu
vedené jako BV plochy k bydleni. Ostatni pozemky o celkové plose 5 652 m?jsou v UP vedené
jako ZZ - plocha zahrad (Pfipustné jsou - zelen, stavby pro obhospodafovani téchto pozemku (u
zahradek zahradni domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobnd samozasobitelskd ¢innost,
nerusSici okolni pozemky a zastavbu. Podminéné ptipustné jsou - stavby pro skladovani a provoz
do 100 m2, liniové stavby a stavby technického vybaveni jednoduché stavby dopliujici potieby
prilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25 m2. Stavby maximalné o 1.NP - garaz).

Obytna &ast je 2+1 a 1+kk (obytna plocha 183 m?) je ¢aste¢né podsklepeny (mensi sklep), dvé
nadzemni podlazi (v pfizemi byt 2+1 a nebytové prostory - sklad, dilna, v patfe byt 1+kk a ptdni
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prostory). Vytapéni je ustfedni plynovym kotlem, objekt je napojen na obecni vodovod, kanalizaci,
plyn a elektro. V pfizemi probiha rekonstrukce, zbyva dokoncit chodbu a koupelnu s WC, v patie
rozséhlé pudni prostory. Na obytnou ¢ast navazuje stodola, ktera je ve zhorSeném technickém stavu,
ur¢end ke kompletni rekonstrukei, nebo demolici.

Na zaklad¢ porovnani vSech zobchodovanych domi s ocenovanou nemovitosti, s ohledem na
polohu a stav nemovité véci, a na zakladé zkusenosti vlastni a spolupracujicich znalct se situaci na
trhus obdobnymi typy nemovitosti, odhaduji obvyklou cenu nemovité véci na 5,5 mil. K¢.

5. ZAVER

Obvykla cena 5500 000 K¢

slovy: Pétmiliontpétsettisic K¢
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né Gctuji dokladem ¢. 1428-25/24.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod €.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 026109/2024.

V Dolnich Bfezanech 21.03.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
D¢lnicka 390
252 41 Dolni Biezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 026109/2024

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace 4
Vypis z KN 8
Uzemni plan 1
Katastralni mapa 1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 10:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Okres: C2Z0205 Kutna Hora Obec: 534579 Vlkaneé
Kat.lizemi: 783951 Kozohlody List vlastnictvi: 10013
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Konsulentbistand s.r.o., Ondfidkova 1300/48, Zizkov, 03493881
13000 Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 32 1699 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Kozohlody, &.p. 10, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 32

72 1256 zahrada zemédélsky pudni
fond
73 3349 zahrada zemédélsky pudni
fond
647/1 191 ostatni plocha ostatni
komunikace
647/2 12 ostatni plocha ostatni
komunikace
913/1 2030 zahrada zemédélsky pudni
fond
913/2 36 zahrada zemédélsky pudni
fond
913/3 34 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécnad prava zaté&Zujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky: Oznaena jinym zpusobem, Zastavni pravo se z¥izuje k zajisténi
stavajicich a budoucich pohledavek az do vySe =7.000.000,-K& (z toho na jistiné ve vysi
=3.500.000,~-K¢ a prisluSenstvi), které budou vznikat do
1.6.2043, vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru ¢&. 1553400025.
Opravnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: 647/1, Parcela: 647/2, Parcela: 72, Parcela: 73,
Parcela: 913/1, Parcela: 913/2, Parcela: 913/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni &.
1553400025/2ZSN/01 ze dne 30.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
01.06.2018 08:22:25. Zapis proveden dne 22.06.2018; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-3182/2018-205

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 03.08.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 03.08.2021 12:36:13. ZzZapis
proveden dne 09.09.2021; ulozZeno na prac. Kutna Hora

V-5251/2021-205

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro StFedodesky kraj, Katastralni pracovidté® Kutna Hora, koéd: 205.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 10:55:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534579 Vlkanec
Kat.luzemi: 783951 Kozohlody List vlastnictvi: 10013
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Poradi k 01.06.2018 08:22

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky: Oznacdend jinym zpusobem, zajisténi pohledavky: Oznadena
jinym zpusobem, ZajisStény dluh zahrnuje: (a) jistinu uvéru az do thrnné vyse
30.000.000,- K&; (b) uroky; (c) uroky z prodleni; (d) Transakéni naklady; (e)
naklady spojené s vymahanim Zajisténého Dluhu, ktery vznikl nebo vznikne v budoucnu
na zakladé Podzastavni Smlouvy nebo jinych ZajisStovacich dokumentid; (£f) smluvni
pokuta vznikla dle Smlouvy o Uvéru, Podzastavni Smlouvy jakoz i jinych Zajistovacich
dokumentl; (g) nahrada Skody ¢i bezduvodné obohaceni vzniklé v souvislosti se
Smlouvou o Uvéru, Podzastavni Smlouvou jakoz i jinymi Zajistovacimi dokumenty; (h)
dluh vznikly z nebo v souvislosti s odstoupenim od Smlouvy o Uvéru nebo z titulu
neplatnosti Smlouvy o Uvéru a jakéhokoliv Zajistovaciho dokumentu; a (i) Poplatki
dle Sazebniku nebo dle Smlouvy o Ovéru; s tim, Ze kromé shora uvedeného jsou
Zajisténym Dluhem také vSechny druhy penézitych Dluht uvedenych pod body (a) az (i)
Podzastavce viuéi Podzastavnimu vériteli, které vzniknou v budoucnu at uz v dusledku
plynuti éasu, splnéni podmlnky, plnéni podle Smlouvy o Uvéru, jéji zmény nebo
uzavieni nové smlouvy o Uvéru nebo jinak, pokud vzniknou v dobé ode dne uzavieni
Podzastavni Smlouvy aZ do dne, ktery nastane za dvacet (20) let po dni uzavieni
Podzastavni Smlouvy a pokud neprekroci &astku ve vysi 60.000.000,- K&. popis:
Podzastavni pravo vzniklé na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavce
a podzastavniho prava 2019-0064/30 uzaviené mezi Podzastavcem a Podzastavnim
véritelem ("Podzastavni smlouva") k zajisténi penézitého dluhu Podzastavce vuéi
podzastavnimu véfiteli vzniklého na zakladé nebo v souvislosti se Smlouvou o Uvéru
€. 2019-0064 uzavienou mezi Podzastavnim véritelem jako véfitelem a Podzastavcem
jako dluznikem ("Smlouva o Uvéru"), v pofadi Cislo fizeni, pod kterym byla zapsana
poznamka nebo zastavni pravo urcujici
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druzstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722
Povinnost k
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 26444437

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem 2019-0064/30 ze
dne 19.08.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.08.2021 09:06:28. Zapis
proveden dne 29.09.2021; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-5665/2021-205

Poradi k 23.08.2021 09:06

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
&. 1553400025/ZSN/01 ze dne 30.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
01.06.2018 08:22:25. Zapis proveden dne 22.06.2018; uloZeno na prac. Kutna
Hora
V-3182/2018-205
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 03.08.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 03.08.2021 12:36:13.
Zapis proveden dne 09.09.2021; uloZeno na prac. Kutna Hora
V-5251/2021-205

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zdpis nového zast. prava namisto starého

atni spravu katastru nemovitosti CR
& Kutna Hora, kod:

Nemovitosti jsou v uzemnim obv
Fad pr

[‘”dﬂa 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 10:55:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534579 Vlkanec
Kat.lzemi: 783951 Kozohlody List vlastnictvi: 10013

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
&. 1553400025/ZSN/01 ze dne 30.05.2018. Pravni udinky zapisu k okamziku
01.06.2018 08:22:25. Zapis proveden dne 22.06.2018; uloZeno na prac. Kutna
Hora

V-3182/2018-205

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

ze dne 03.08.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.08.2021 12:36:13.
Zapis proveden dne 09.09.2021; uloZeno na prac. Kutna Hora
V-5251/2021-205
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. Gvéru ze dne 17.08.2021. Pravni uUc¢inky zapisu k okamziku 19.08.2021
08:39:33. Zapis proveden dne 09.09.2021; uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-2644/2021-205

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
Oprdvnéni pro
IT credit,vs.g.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: 647/1, Parcela: 647/2, Parcela: 72, Parcela: 73,
Parcela: 913/1, Parcela: 913/2, Parcela: 913/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z., o zakazu zcizeni a zatizeni &.
1553400025/2SN/01 ze dne 30.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
01.06.2018 08:22:25. Zapis proveden dne 22.06.2018; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-3182/2018-205

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 03.08.2021. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku 03.08.2021 12:36:13. Zapis
proveden dne 09.09.2021; ulozZeno na prac. Kutna Hora

V-5251/2021-205

Poradi k 01.06.2018 08:22

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka ve vysSi 467.640,- K&

Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 26444437

Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: 647/1, Parcela: 647/2, Parcela: 72, Parcela: 73,
Parcela: 913/1, Parcela: 913/2, Parcela: 913/3

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 4 189 EX-278/2022 -10 ze dne 07.03.2022. Pravni moc ke
dni 17.03.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.03.2022 12:24:48. Zapis
proveden dne 12.04.2022.

V-1816/2022-205

Poradi k 22.03.2022 12:24

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky: Existujici, Danova pohledavka evidovana spravcem dané ke dni
13.10.2022 v celkové vysi 182193,67,- K&

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyk< a

ta

tni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stiedocesky kraj, Katastr
strana 3

i pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 10:55:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534579 Vlkanec
Kat.luzemi: 783951 Kozohlody List vlastnictvi: 10013

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: 647/1, Parcela: 647/2, Parcela: 72, Parcela: 73,
Parcela: 913/1, Parcela: 913/2, Parcela: 913/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Financ¢ni afad pro hlavni
mé&sto Prahu, UzP pro Prahu 3 -7930462/2022 /2003-00540-111850 ze dne
14.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.10.2022 13:16:12. Zapis proveden
dne 08.11.2022; ulozeno na prac. Kutna Hora

Vv-5881/2022-205
Poradi k 14.10.2022 13:16

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 3 -7930462/2022 /2003-00540-111850 ze dne

14.10.2022. Pravni a¢inky zapisu k okamziku 14.10.2022 13:16:12. Zzapis
proveden dne 08.11.2022; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-5881/2022-205
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 3 -7930462/2022 /2003-00540-111850 ze dne

14.10.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 14.10.2022 13:16:12. Zapis
proveden dne 08.11.2022; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-5881/2022-205

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji#i Leskovjan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ond#iékova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, REC/ICO: 03493881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 189 EX 2886/21-14 k 36 EXE-
1547/2021 25 ze dne 21.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.10.2021
13:48:23. Zapis proveden dne 26.10.2021; uloZeno na prac. Praha

2-37947/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekué¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Konsulentbistand s.r.o., Ond¥idkova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881
Parcela: St. 32, Parcela: 647/1, Parcela: 647/2, Parcela: 72, Parcela: 73,
Parcela: 913/1, Parcela: 913/2, Parcela: 913/3

Nemovitosti jsou v uzemnim obv

i, ve kterém vykonava

tni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stiedocesky kraj, Katastr
strana 4

ni pracovisté Kutnad Hora, kdéd: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 10:55:02
Okres: CZ0205 Kutna Hora

Obec: 534579 Vlkaneé
Kat.lzemi: 783951 Kozohlody List vlastnictvi: 10013
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 4 189 EX-
2886/2021 -18 ze dne 22.10.2021. Pravni moc ke dni 26.05.2022. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 22.10.2021 13:48:06. Zapis proveden dne 26.10.2021; uloZeno
na prac. Kutna Hora

Z-3338/2021-205
Souvisejici zapisy
Drazebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazebniho jednani Exekutorsky urad
Praha 4 189 EX-2886/2021 -57 ze dne 10.01.2023. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 10.01.2023 20:40:40. Zapis proveden dne 11.01.2023; uloZeno na prac.
Kutna Hora

Z-150/2023-205
Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazebniho jednani Exekutorsky ufad
Praha 4 189 EX-2886/2021 -72 odroéeni na neurdito ze dne 22.02.2023. Pravni

uc¢inky zapisu k okamZziku 22.02.2023 20:03:50. Zapis proveden dne 24.02.2023;
uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-756/2023-205
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodarniska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ond#idkova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 11739/22-15 k 36 EXE-
975/2022 9 ze dne 10.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.06.2022
15:45:44. Zapis proveden dne 15.06.2022; ulozZeno na prac. Praha

2-24348/2022-101
Souvisejici zdpisy

Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ond#idkova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Parcela: St. 32, Parcela:

647/1, Parcela: 647/2, Parcela: 72, Parcela: 73,
Parcela: 913/1, Parcela:

913/2, Parcela: 913/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Grad Praha 8 204 EX-
11739/2022 -98 ze dne 25.11.2022. Pravni moc ke dni 28.11.2022. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 25.11.2022 10:44:13. Zapis proveden dne 28.11.2022; ulozeno
na prac. Kutna Hora

Z-21678/2022-205
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ondfi&kova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881
Parcela: St. 32, Parcela: 647/1, Parcela:

647/2, Parcela: 72, Parcela: 73,
Parcela: 913/1, Parcela: 913/2, Parcela:

913/3
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-

37883/2022 -72 (spojeno do Fizeni sp. zn. 204 EX 11739/22) ze dne 25.11.2022
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyke d tni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stredocesky kraj, Katastr i pracovisté Kutna Hora, koéd: 205.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 10:55:02
Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534579 Vlkanec
Kat.lzemi: 783951 Kozohlody List vlastnictvi: 10013
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach

(St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Pravni moc ke dni 07.12.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.11.2022
10:39:08. Zapis proveden dne 28.11.2022; uloZeno na prac. Kutna Hora
Z-21676/2022-205
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, 17. listopadu 2995/la, 690 02 Bfeclav
Povinnost k

Konsulentbistandvs.r.o., Ondriékova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-1875/2022 -10 ze dne

10.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.06.2022 13:09:24. Zapis proveden
dne 16.06.2022; ulozeno na prac. Brfeclav

Zz-4509/2022-704
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ond¥i&kova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Parcela: St. 32, Parcela: 647/1, Parcela:

647/2, Parcela: 72, Parcela:
Parcela: 913/1, Parcela:

73,
913/2, Parcela: 913/3
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Breclav 160 EX-

1875/2022 -15 ze dne 14.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.06.2022
18:03:15. Zapis proveden dne 20.06.2022; ulozZeno na prac. Kutna Hora

2-19244/2022-205
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,

190 00 Praha 9

Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ond#idkova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX 719/22-8 k 35 EXE
1154/2022-11

ze dne 14.07.2022. Pravni ucinky zdapisu k okamziku 15.07.2022
20:00:56. Zapis proveden dne 19.07.2022; uloZeno na prac. Praha

2-29141/2022-101
Souvisejici zdpisy

Exekué¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ond#idkova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881
Parcela: St. 32, Parcela:

647/1, Parcela: 647/2, Parcela: 72, Parcela: 73,
Parcela: 913/1, Parcela:

913/2, Parcela: 913/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 10 183 EX-
719/2022 -16 ze dne 15.07.2022. Pravni moc ke dni 21.07.2022. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 15.07.2022 20:00:13. Zapis proveden dne 20.07.2022; ulozeno
na prac. Kutna Hora

Z-19851/2022-205
o Zahajeni exekuce
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyke 4 statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stiedocesky kraj, Katastr i pracovisté Kutna Hora, koéd: 205.
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 10:55:02
Okres: CZ0205 Kutna Hora

Obec: 534579 Vlkanec
Kat.lzemi: 783951 Kozohlody

List vlastnictvi: 10013
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach

(St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ond#iékova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha 1 099

EX-2769/2022 -7 ze dne 30.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.10.2022
15:31:08. Zapis proveden dne 06.10.2022; uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-20885/2022-205
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ondfidkova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Parcela: St. 32, Parcela: 647/1, Parcela: 647/2, Parcela: 72, Parcela: 73,
Parcela: 913/1, Parcela: 913/2, Parcela: 913/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 1 099 EX-
2769/2022 -11 ze dne 05.10.2022. Pravni moc ke dni 10.10.2022. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 05.10.2022 15:31:08. Zapis proveden dne 06.10.2022; uloZeno
na prac. Kutna Hora

Z-20886/2022-205
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ondf¥idkova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 37883/22-18 k 36 EXE-
1938/2022 11 spojeno do rizeni 204 EX 11739/22 ze dne 16.11.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 21.11.2022 17:00:40. Zapis proveden dne 23.11.2022; uloZeno
na prac. Praha

Z-47135/2022-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MileSovska 1326/4,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ondfi&kova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 2813/22-13 k 36 EXE
1408/2022

ze dne 17.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.01.2023
20:05:06. Zapis proveden dne 19.01.2023; ulozZeno na prac. Praha

Z-2283/2023-101
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k

Konsulentbistand s.r.o., Ondfidkova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyk<

d statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralnl (fad pro Stiedocesky kraj, Katastr
strana 7

i pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 10:55:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534579 Vlkanec
Kat.lzemi: 783951 Kozohlody List vlastnictvi: 10013
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Konsulentbistandvs.g.o., Ond¥iékova 1300/48, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 03493881

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.06.2018 08:56:11.
Zapis proveden dne 03.07.2018.
V-3375/2018-205

Pro: Konsulentbistand s.r.o., Ondfiékova 1300/48, Zizkov, 13000 RC/ICO: 03493881
Praha 3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.07.2023 11:03:54
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym ¢islem V 734/2023, Ze tato listina, kterad

vznikla p¥evedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

8@ Z s listd, odpovida vystupu z informaéniho systému

vefejné spravy v elektronické podobé.

DOGEEES .o coumroraseraisiensin, ane:aymiansFes s sous REAZIERD . wcovnrace onsussemnssase;suaisse

PouCeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrané osobnich tdajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovidté Kutna Hora, koéd: 205.
strana 8
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