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ZNALECKY POSUDEK
¢. 782-8/2021

Ocenréni nemovitosti — pozemk €.parc. St. 1293 &.parc. 3519/55 v k.U. Ratibé u Vsetina, obec
Ratibo¥, okres Vsetin.

Objednatel:

Insolvency Project v.o.s.,
IC: 28860993

Bieblova 1110/1b

500 03 Hradec Kréalové

Popis predmétu znaleckého posudku:
Odhad trzni hodnoty pro gebydobrovolné drazk

Zhotovitel:

Znalecka kancel& MBM — Hopet, s.r.o.
Freyova 82/27
190 00 Praha 9
IC: 26685434

Obor, odvétvi, specializace:
Obor ekonomika, odtvi ceny a odhady se specializaci nemovit

Datum, k némuz je majetek ocegin: 10.06.2021
Pocet stran: 13 stran posudkL22 stran giloh, celkem35 strar
Cislo a celkovy pdet vyhotoveni: Vyhotovenic. 2, z celkem 2 vyhotover

1



ZNALECKY POSUDEK 782-8/2021

1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborné otazka zadana zadavatelem:

Ukolem znalce je podle objednavky ze dne 19.3.28ahoveni hodnoty nemovitosti préely dobrovolné
drazby — pozemk¢é.parc. St. 1293 &.parc. 3519/55, vedenych na 1&v 1530 k.U. Ratibiou Vsetina, obec
Ratiba, okres Vsetin.

Znalecky posudek je vypracovan v souladuislpdnymi ustanovenimi zakora 151/1997 Sb. v platném
zréni - Zakon o ocgovani majetku a provédi vyhlasky k tomuto zakonu, vyhlasky MER &. 441/2013
Sb., k provedeni zakora 151/1997 Sb., o odevani majetku a o z&né¢ neékterych zakof, ve zrni
zékonac. 303/2013 Sb., (osevaci vyhlaska), ve 2ni vyhlasky ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb.¢.443/2016 Sb.¢.457/2017 Sb.¢. 188/2019 Sh. a 488/2020 Sb.,@ndosti od 1.1.2021 a
dale v souladu s "Metodikou ammvani nemovitostCeské komory odhadcmajetku - profesniho sdruzeni
znalai a odhadé majetku®". Metodika obsahuje z&kladni pravidla opgkych a mezinarodnich
oceaiovacich standatd Metodika je pitbéZné dopliovana o vSechny nové poznatky a dohody, které afnik
v rdmci evropského sdruzeni éogacich svaz (TEGoVA a IVSC).

Na zaklad objednavky ze dne 26.3.2021 jgegnetem ocewini nemovitosti - jako podklad pro geby
dobrovolné drazby.

Cena v mist acase obvykla je v tomto znaleckém posudkteon dle 82, odst. 2 az 5, zakand 51/1997
Sb., o oc#ovani majetku, v platném &ni, jako cena obvykla, resp. trzni hodnotanoe@ného majetku. V
souladu s 8§ 1c odevaci vyhlasky je spolu s ¢enim ceny obvyklé, resp. trzni hodnoty¢ema i cena
Zjistena.

1.2. el pouziti znaleckého posudku :
Znalecky posudek je zpracovan jako podklad proghbgt dobrovolné drazby.

2. VYCET PODKLAD U

Popis postupu znalce #i vybéru dat :

Pro ugeni ceny obvyklé je nutné v souladu s 82, odskzakpnac. 151/1997 Sb., o odevani majetku,
ziskat sjednané ceny, tedy provést porovhani sigahacen stejnych, psipack obdobnych pedmeti
oceréni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dninso@ Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané
za vlivu mimdgéadnych okolnosti trhu, osobnich p&nn prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zviastni digli
(81a platného cenoveéhotaulpisu — ockovaci vyhlasky). V tomto ijpact nebyly nalezeny zadné
realizované transakce obdobnych majetk

V souladu s 81a, odst. 4, awaci vyhlasky, byly provedeny nasledujici postugtgré byly pro zji&ni
realizovanych cen obdobnychkeplmétt ocergéni provedeny :

- provedena re3erde cenovych @id@UzZK prostednictvim mapového portalu kiplusné aplikace,
CenovaMapa.cz.

S ohledem na tento vysledek Ize konstatovat, Zatk dcegni nelze nalézt realizované prodeje obdobnych
majetki v daném mistacase a tedyelze urit cenu obvyklou dle 82, odst. 2, zakon& 151/1997 Sb., o
ocdiovani majetku, ve zréni pozdjSich predpisi.

V souladu s 82, odst. 3, v ixbdrenych gipadech, kdy nelze obvyklou cenwitirje ocerni majetku v
tomto znaleckém posudkurovedenotrzni hodnotou dle 82, odst. 4, zakon#. 151/1997 Sb.

Pro poteby ugeni ceny zjid&iné v souladu s 8§ 1c cenovéhtegpisu je vyuzit zakod. 151/1997 Sb. v
platném zgni - Zakon o ocgovani majetku a provédi vyhlaska k tomuto zékonu, vyhlaska MR &.
441/2013 Sb., k provedeni zakana51/1997 Sb., o otievani majetku a o z&né¢ nékterych zakof, ve
zreéni zakona¢. 303/2013 Sb., (otevaci vyhlaska), ve 2ni vyhlasSky¢.199/2014 Sb.,¢.345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb¢.443/2016 Sb¢.457/2017 Sb¢. 188/2019 Sb. a 488/2020 Sh. ¢gaosti od 1.1.202
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Podklady pro vypracovani znaleckého posudku :

- Vypis z KN LV 1530 k.U0. Ratibiou Vsetina, obec Ratib& datu 23.5.2021

- Snimek katastralni mapy z ndhledu do katastru niosbiv

- Prohlidka a zagteni na mist

- Realitni nabidky ziskané prastinictvim realitnich portal(www.sreality.cz)

- Zakon ¢. 151/1997 Sh., o otevani majetku, v platném &ni a provadci vyhlaSka k tomuto
zakonu, vyhlasky MFCR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakohal51/1997 Sb., o odevani
majetku a o zrn¢ nekterych zakofi, ve zrni zakonat. 303/2013 Sb., (otevaci vyhlaska), ve
zreéni vyhlasky¢.199/2014 Sb.,¢.345/2015 Sb.¢.53/2016 Sb.¢.443/2016 Sb.§.457/2017 Sb..
188/2019 Sb. a 488/2020 Sb.,cénmosti od 1.1.2021

- Metodika oc#ovani nemovitych &ci - Ceska komora odhafianajetku - profesniho sdruzeni zrialc
a odhadé majetkt

Vérohodnost zdroje dat :

Udaje ziskané prastdnictvim realitnich portalnebylo mozZno nezavisle &\t, neba’ nelze reald ziskat
piistup do vSech nabizenych nemovitycéciy vychazi se tak z paramieta dat uvedenych ¥chto
nabidkach

3. NALEZ
IDENTIFIKA CNi UDAJE

Vlastnik majetku:
LV ¢&. 1530:
Fojtikova Martinag.p. 582, 75621 Ratilipident. 805105/588:vlastnictvi: vyhradn

Adresa majetku:
Ratiba ¢.p. 582, P& 75621.
GPS:49.3678992N, 17.908248

Kéd katastralniho Gzemnr 73984

Nazev katastralniho Gzen Ratibd u Vsetin
Kéd obce: 54478

Nazev obce Ratiba

Pctet obyvatel obce 1847 (k 1.1.2(21)
Kéd okresu Cz072:

Nazev okresu Vsetir

Nazev kraje Zlinsky

Poloha v obci SZ od centr

Mistni Setreni:
Mistni Seteni prokhlo dne 29.9.2020 zaasti spoluvlastnika — pani Martiny Fojtikove.

Infrastruktura:

Obec ma dobrou @anskou vybavenost: obecnfad, gtiletd zakladni Skola, mateka Skola, zdravotni
stredisko, Iékarna, posta, obchody potravintinpyslového zboZzi a dalSi sluzby. Z technické vybasdma
obec vodovod, rozvody elgkiy, zemniho plynu, kanalizaci a kabelovou televizi

Popis a ®el:

Lokalita:

Obec Ratibd se nachazi v okrese Vsetin ve Zlinském kraji, zhrd km SZ od Vsetina, v doli potoka
Ratibaky v Hostynskych vr3ich. Zije zdéiplizné 1 847 obyvatel (Udaj k 1.1.2021).
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Pozemky:
Pozemky se nachézeji SZ od centra obce v lekstiérSich rodinnych doimmezi hlavni pijezdni obecni

komunikaci a potokem Ratifla. Od centra obce je vzdélen asi 500 m. Zastauwt@bas ,Ratibor, kino*,
které jezdi do Vsetina, HoleSova a Zlina, je vauleca 480 m od domu.

Zastavba podél potoka Ratitxa je v zaplavové oblasti se stépm rizika povodw/zaplavy ¢.4 (zdroj
Intermap).

Oceaiované pozemky jsodasti funkniho celku "rodinny dm s pozemky". Pozemekparc. St. 1293 je
zasta¥n casti stavby rodinného domup. 582 (stoji na dvou pozemcictiznych vlastnik) a pozemek
¢.parc. 3519/55 je zahradélphla ke stavebnimu pozemku.

Vlastnické vztahy:

Parcel&. St. 1293 afilehly pozemek zahrady.parc. 3519/55 jsou ve vyhradnim vlastnictvi MF (L%30).
Parcelaé. St. 1283 afilehly pozemek zahrady.parc. 2294/14 jsou ve vyhradnim vlastnictvi ZARK/ (
1659),

a vlastni stavba RB.p. 582 je v podilovém spoluvlastnictvi pani Maytifojtikové a Znalecké a poradenskeé
kancelde s.r.o., z nich kazdy vlastni idealni 1/2 (LV 1660

Ani jeden vlastnik nemiZe uZivat swij majetek bez zavad.

Biremena, zavazky, zatizeni nemovitosti:

- zastavni pravo smluvni ve praésp HL Investment Solutions s.r.o.,
- zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu.

- zahajeni exekuce a exeki piikaz k prodeji nemovitosti,

- rozhodnuti o upadku

Tato omezeni vlastnického prava nejsou, vzhledemédu posudku (dobrovolna draZzba), v o&@n
zohledrgna.

Vhodnost vyuZiti:
Ocaiovana nemovitost jeasti funkniho celku - rodinného domu s pozemky a toto jejighZiti, jako jeden
celek, se jevi jako nejvhodsi.

Postaveni na trhu:
Pti zpracovani znaleckého posudku nebyly nalezenp&aedalizované transakce obdobnych méjettedy
samostatnych pozenmikpod stavbou RD - v dané lokaliaini v blizkém okoli. V souladu s §la, odst. 4,
oceaiovaci vyhlasky, byly provedeny nasledujici postupyeré byly pro zji&tni realizovanych cen
obdobnych pednta ocergni provedeny:

- provedena reder3e cenovych idaj)ZK prostednictvim mapového portalu fiplusné aplikace

S ohledem na tyto vysledky Ize konstatovat, Ze tih daerni nelze nalézt realizované prodeje obdobnych
majetki v daném mistacase, a tedyelze urit cenu obvyklou dle 82, odst. 2, zakon& 151/1997 Sb., o
oceaiovani majetku, ve zréni pozdjSich predpisi.

V souladu s 82, odst. 3, vibdrénych gipadech, kdy nelze obvyklou cenwitir je ocerni majetku v
tomto znaleckém posudkurovedenotrzni hodnotou dle 82, odst. 4, zakon&. 151/1997 Sb.

82 Zpisoby ocgovani majetku a sluzeb - zakaha51/1997 Sb.

Odstavec (4) :

TrZzni hodnotou se procaly tohoto zdkona rozumi odhadovaféétka, za kterou by dly byt majetek nebo
sluzba srneny ke dni ocedni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajiaeite, v obchodnim styku
uskuténéném v souladu s principem trzniho odstupu, po itélezmarketingu, kdy kazda ze stran jednala
informovar, uvazliv a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pk&ly tohoto zakona rozumi, Ze
Ucastnici smany jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadngtailazajemny vztah a jednaji vzajemn
nezavisle.
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8§ 1b - océovaci vyhlasky

Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou fedn@tu ocerni je odhadovanéastka, kterd se duje zpravidla na zékladvykeru z
vice zjgsoh: oceiovani, a to zejména é&pobu porovnavaciho, vynosového nebo nékladovéhaurBeni
trzni hodnoty pedn@tu ocerni se zohletlji trzni rizika a pedpokladany vyvoj na dim ¢i mistnim trhu,
na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty jfedn@tu ocerni, s vyjimkou sluZeb, séilpiZzi k moznosti jeho nejvyssiho a
nejlepsiho vyuziti, které je ke dni o&ehmozné, fyzicky dosaZitelné, pravoripustné a ekonomicky
proveditelné.

V souladu s 81c cenovéhoeglpisu je spolu s denim trzni hodnoty dena icena zjiS€na dle 82, odst. 7,
zdkona¢. 151/1997 Shs odivodrénim gripadnych rozdil v oceréni. Cena zji&na je utena v samostatné
¢éasti tohoto posudku. @dodreni piipadnych rozdil je v kapitole Odvodreni.

4. POSUDEK

Seznam kapitol
M.1. Pozemky.parc. St. 1293 a 3519/55 k.U. Ratibabec Ratibf) okres Vsetin - trzni hodnota.
M.2. Pozemky.parc. St. 1293 a 3519/55 k.U. Ratibabec Ratibfy okres Vsetin - cena zj&ta.

M.1. POZEMKY C.PARC. ST. 1293 A 3519/55 K.U. RATIB® U VSETINA, OBEC
RATIBO R - TRZNI HODNOTA

Predmétem ocegini je ukeni trzni hodnoty pozeniké.parc. St. 1293 a 3519/55, vedenych na LV 1530 k.Q.
Ratibd, obec Ratibt
Pro stanoveni trzni hodnoty pozeirkyly zvoleny nasledujici kroky:

1) TrZni hodnota pozemku zastagného stavbou :
Stanoveni trzni hodnoty zastaého pozemku vychazi z ocei vynosovou hodnotou stavby rodinného
domug.p. 582, kterygast&ne stoji na pozemka.parc. St. 1293 (cely vyget je gilohou ZP):

Trzni jednotkova cenazasta¥ného pozemku:1.750,- K&/m2
Pozn. znalceTrzni hodnota (potazmo cena) zastadho pozemku neiie dosahnout trzni hodnoty stavebni
parcely ve srovnatelném mist éase.

2) Trzni hodnota pozemku zahrady :

Pozemel.parc. 3519/55 k.U. Ratibal Vsetina navazuje na pozemek zastgistavbou RD. Jde o pozemek
jiz nezastavitelny, resp. vyuzitelny maximéjako zahrada (@dzahradka) tzn. v srovnatelnych cenach za
plochy zahrad.

Zjisteéni trzni ceny pozentkzahrad v daném regionu:

Zahrady na prodej obec Ratiba* a okoli 25 km

(autobusova zastavka, zakladni Skola, iis&teskola, maly obchod s potravinami do vzdaleribkin)

Plocha pozemku do 500 m?

Lokalita m2 K¢ Ké&/m2
Jarcova 337 169650 450
Vsetir 217 250 000 1153
Novy Jiin-Stranil 208 300 000 1442
Zlin 487 280 000 575
Zivotice u N.Jkine 250 145 000 580
Vsetir 45t 250 000 550
Cernotin, 0. Rerov 494 210 000 425
Skalni, Hranice-Méstc 39z 475 150 1209

pramer 805

Trzni jednotkova cenapozemku zahrady805,- K&/m2

5



ZNALECKY POSUDEK 782-8/2021

Rekapitulace cen pozemi

C.parc Vyméra mz | vyuZiti JC K&/m2 | Celkem K

St. 129! 56 Zastav¥ny stavbou RI 1.75( 98.00(

3519/5¢ 96 Zahrada u domr 80% 77.28(

Celken 152 175.28(

Trzni hodnota pozemki ¢.parc. St. 1293 a 3519/55: 175 28K
Béze vyvolavaci ceny: byva obvykle 70% ze stanovetréni hodnoty: 122 700 K&

M.2. POZEMKY C.PARC. ST. 1293 A 3519/55 K.U. RATIB® U VSETINA, OBEC
RATIBO R - CENA ZJISTENA

Popis pozemk je proveden v fedchozicasti tohoto posudku. Cely vypet ceny zjisiné je uveden vifloze
znaleckého posudku.

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 45 110,&K

5. ODUVODNENI

Interpretace vysledki :

Urceni ceny v migt a case obvyklé dle poZzadavku objednatele je provedesmuladu s ustanovenim 82,
odst. 2 aZz 5, zakona 151/1997 Sb., o otievani majetku, v platném &ni, jako cena obvykla, resp. trzni
hodnota ocgovaného majetku. V souladu s §1c tmeaci vyhlasky je spolu s denim ceny obvyklé, resp.
trzni hodnoty, ufena i cena zjigha.

Jak bylo zjis&no, v tomto konkrétnim ifpadt nelze uéit cenu obvyklou dle 82, odst. 2 vySe uvedeného
zdkona, nehldnelze nalézt vzorky realizovanych cen obdobnycletka v daném misgt a case. S tohoto
divodu je v souladu s 82, odst. 3 o&einmajetku v tomto znaleckém posudbiwvedenotrzni hodnotou

dle 82, odst. 4, zakon&. 151/1997 Sb.

Prvni ¢ast znaleckého posudkucuje tedy trzni hodnotu otevaného majetku. Trzni hodnota j&ema na
zakladd metody porovnavaci a vynosové, které zomlgid fakticky potencial mista, stav pozetnla
vlastnickych vztah.

Druhacést znaleckého posudku pak v souladu s §1c pla®weaci vyhlasky ufuje cenu zjidtnou.

Presnost z&tru znaleckého posudku mohou sniZzovat skutsti, které nebylo mozné &t - Udaje z realitni
inzerce.

Béze hodnoty - porovnani
TrZni hodnotgpozemki - 82, odst. 4 z&kot 175 260 K¢
Cena zji&napozemk - 82, odst. 7 zakoi 45 11(K¢
Rozdil hodnc 13C170 K&

Jak z uvedenych hodnot vyplyva, cena &jiat dle platného cenovéhdeppisu je 3,88x niZSi nez trzni
hodnota. Tento rozdil oproti trzni hod&ge dan odliSnymi postupy vedoucimi k jejimu vypo

Procentualéd znany rozdil v obou vysledcich je prasgbdobr dan aktualnim cenovym boomem
nemovitosti pro rodinné bydleni, kdy poptavka vespevySuje nabidku a nabidkové ceny prudce rostou.
Oproti tomu k datu oceni platna ocovaci vyhlaska je z 18.11.2020 a tedyze reflektovat trzni situaci
maximalré cca rok starou.
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Jak z vySe uvedeného vyplyva, vyjmenované odli$nestvypaitech jednotlivych bazi hodnoty vede
k tomu, Ze cena zji&a vychazi niz, nez trzni hodnota d@eaného majetku.

Kontrola postupu :

Kontrola postupu znalce je provedena dle 857 v¥yla¥inisterstva spravedinosti. 503/2020 Sbh., o
vykonu znaleckéinnosti, kontrolou postupu dle 852 pism. a) a2#&) vyhlasky.

V prvni ¢asti znaleckého posudku jetawvana trzni hodnota majetku :
a) Zdrojem dat byly vybrany realitni nabidky z wwwality.cz.
b) Byly zvoleny odpovidajici parametry pro porovnaytbranych nemovitosti.
c) Na zéaklad vySe uvedenych udapylo provedeno porovnani vybranych pararetr
d) Na zaklad provedeného porovnani byla stanovena trzni hodnota
e) Takto provedeny vysledek (trzni hodnota) je nasledterpretovan a porovnan s cenou #jisiu
uréenou v druhéésti znaleckého posudku.

Ve druhé&tasti znaleckého posudku jeiavana cena zji§ha majetku:
a) Zdrojem dat byla vybrana platnéa éoeaci vyhlaska k datu ocemi
b) Byly zvoleny odpovidajici parametry amevanych stavebnich objeéké dalSi udaje,fpvzaté z prvni
¢asti znaleckého posudku
c) Na zéklad téchto udaj byl proveden vypeet ceny zji&né v souladu s plathnym cenovym
piedpisem, tedy staveb nakladovymigpbem
d) Cena zji&na majetku celkem vychazi z ceny zjité po zaokrouhleni dle 850
Takto provedeny vysledek (cena zji&h) je nasledhinterpretovan a porovnan s trzni hodnototienou
v prvniéasti znaleckého posudku.

6. ZAVER

Cilem pgredloZzeného znaleckého posudku ksgdmoveni trzni hodnoty nemovité&ai - pozemk é.parc. St.
1293 adé.parc. 3519/55, v obci Ratilip okres Vsetin, dle LV 1530 k.U. Ratiba Vsetina, z ni k datu
zpracovani znaleckého posudku préely dobrovolné draZzby byla odvozena baze vyvolasaay:

Na z&kla@ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metocicpro uréeni trzni hodnoty(82, odst. 4,
zdkonac. 151/1997 Sb. v platnémem) k uvedenému datu, je tato stanovena ve vygapkrouhleni :

122.700,- K€

Slovy: Stodvacetdvatisicsedmset kafeskych

Na zakla@ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metodmicpro uréeni ceny zjisné (82, odst. 7,
zakonac. 151/1997 Sb. v platnémeni) k uvedenému datu, je tato stanovena ve vyziapkrouhleni dle
850 vyhlasky :

45 110,- K

Slovy: Ctyricetpettisicstodeset koruseskych

Poznamka :
Trzni hodnota majetku neobsahdgestku da# z prfidané hodnoty (DPH
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7. PODMINKY A APLIKACE METOD
PREDPOKLADY A OMEZ. PODMINKY PRO UR CENi TRZNi HODNOTY

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladuérsitd obecnymi pedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno Zadné @&emti a nebyla ffevzata Zadna odp&dnost za pravni popis nebo pravni
zalezitosti, ¥etns pravniho podkladu vlastnického pravaedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je
spravné a tudiz prodejné - zpeielné, pokud by se nezjistiloéeo jiného. Dale se ipdpoklada, Ze
vlastnictvi je pravé &isté od vSech zadrZzovacich prav, sluzebnosti nébmdn zadluZeni, pokud by se
nezjistilo réco jiného.

2) Informace z jinych zdr@j na nichz je zaloZena cela neésti tohoto posudku, jsowmhodné, ale
nebyly ve vsSech ifpadech o#tovany. Nebylo dano Zadné potvrzeni, pokud se tyiiesnosti takove
informace.

3) Nebere se Zadna odgdwnost za zrény v trznich podminkach a nieglpoklada se, Ze byjaky zavazek
byl divodem k pezkouméni tohoto posudku, kde by se zohlednily agfialhebo podminky, které se
vyskytnou nasledh po tomto datu.

4) Predpoklada se odpeéené vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
5) Pokud se nezjistiéno jiného, pedpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelngkory a pedpisy.
6) Tento posudek byl vypracovan zgelem zjiSéni hodnoty pro stanoveny@ (dobrovolné drazba).

7) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskdny nebo obnovesghuy poZadované licence, sd¥eni o drzh,
nebo jin& legislativni nebo administrativni opré&viod kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladnireu
nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakougoliebu a pouZziti, na nichz je zaloZzen odhad hodnoty,
obsazeny v tomto posudku.

8) Odhadnuté trzni hodnota je dana pro fimarstrukturu a podminky platné v souladu s datehottm
posudku.

9) Vysledky této analyzy je mozné pouzit pouz&dlui uvedenému tomto posudk.

ZAKLADNI POJMY

ADMINISTRATIVNI CENA - cena zjistna dle cenovéhoipdpisu (v sotasné dob Zakon¢.151/1997 Sb.
0 ocaiovani majetku a o zéné nékterych zakon.

TRH - interakce prodavajicich a kupuijicich, veddueistanoveni cen a mnozstvi komodit. Trh nemotiitos
je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosazen# prodejich stejného, poipad obdobného majetku
nebo i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykbdrrhodnim styku v tuzemsku ke dni o&ein
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich p&nin prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastnililop
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuh nagriklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihonigledky
piirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozundji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zwvi&&blibou se rozumi zvlastni hodnotéikfadana
majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cengadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a Wi se ze sjednanych cen porovnanim. (zakon aa@mi majetku. 151/19997 Sbh.)
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TRZNi HODNOTA - odhadovan&éstka, za kterou by #ty byt majetek nebo sluzba gngny ke dni
oceréni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicanto v obchodnim styku uskdténém v
souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitéarketingu, kdy kazda ze stran jednala inform@yan
uvazliv a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se piely tohoto zadkona rozumi, Z€astnici sniny
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlagéemny vztah a jednaji vzajetnnezavisle. (zédkon o
ocaiovani majetku. 151/19997 Sb.)

VECNA HODNOTA - (dle pravniho nazvosloviédsova cena"&ci), je reprodukni cena ¥ci, snizena o
ptimétené opatebeni ¥ci stejného std a gimérené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizenaldady
na opravu vaznych zavad, které znetjpzokamzité uzivaniaci.

VYNOSOVA HODNOTA - je uvazovana jistina, kterou jeitno (i stanovené Grokové sazhilozit, aby
aroky z této jistiny byly stejné jakeisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tdttstku investovat na
kapitdlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

CENA PQRIZOVACI - je cena, za kterou bylo moznéo/pdidit v doks patizeni (u nemovitosti, zejména
staveb, cena v déljejich postaveni) za pouZiti tehdy platnych médtadin, bez odpitu opotebeni.

CENA REPRODUKCNI - je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nopotovnatelnou &c patidit v doke
ocereni, bez odpétu opotebeni.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - jsou vynosy (pijmy) po odpétu naklad: (vydaji), nebo také
sowet provozniho, finatniho zisku a zisku z mintédnych pijma (daiovy zéklad pro da z pijma),
stanoveny jako [fimérna, nebo pravipodobr ocekavana hodnotacasovérady.

HODNOTA LIKVIDA CNi - pergzni ¢astka, kterou je majitel likvidovaného majetkiinpcen gijmout v
piipads, kdy se majetek musi prodai paso¥ omezené nabidce na trhu.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovend na zakKlagorovnani pedmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulostitriau realizovany a jsou znamé.

ZAKLAD SPRAVEDLIVE HODNOTY (EQUITABLE VALUE)

Je odhadovanou cenou preéepod aktiva nebo zdvazku mezi konkrétnimi, inforamogmi a ochotnymi
stranami, ktera odraziriglusné zdmyéchto stran. Tato hodnotova baze reprezentuje deeta by byla
rozumré odsouhlasena mezi &wa specifickymi stranamiip sméné¢ majetku. Mezi stranami nemusi
existovat propojeni a strany mohou vyjednavat nisigvale majetek neni nezbytaystaven na SirSim trhu
a odsouhlasena cenaibe odrazet specifické vyhody (nebo nevyhody) viasthpro z&astréné strany a
nikoli pro trh obeca.

STANOVENI TRZNi HODNOTY

Obvykla cena je stanovena podle dostupnych metadré kjsou redkh pouzitelné v sotasnych
ekonomickych podminkach @R a nejlépe vystihuji séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proriva v

¢ase a je ovlitovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivoje trzniho hospodstvi, stabilizace
finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metodpasob stanoveni je také ovligm i (icelem, pro
ktery se obvykla cena majetku zjige.

METODA STANOVENI| V ECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodéi cena nemovitosti snizend o deteni. Reproduki cena odpovida vysi
nakladi, které by bylo nutno v deébocergni vynaloZit na piizeni stejné nebo porovnatelné noweiv
Oceréni maze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu stora (potencialniho kupce), zda je
vyhodrgjSi a ekonomicky efektiviiSi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovegmovitost novou.
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Vécnou hodnotu staveb jefeba ukit s pihlédnutim k opdebeni, které s ohledem na skutg
stavebgtechnicky stav a moralni zastarani stanovené pons&tgré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla glime na:

- stavby

- venkovni Upravy,

- pozemky (¢etns vodnich ploch).

Pri stanoveni ¥cné hodnoty nemovitosti (kranpozemk) maji zasadni vyznam vstupni Udaje.

U staveb&mito vstupnimi Gdaji jsou nap

- délka [m]

- zasta¥na plocha [m2]

- obesta¥ny prostor [m3]

- st&fi stavby, Upravy prové&ué v pabéhu Zivotnosti stavby (modernizace, rekonstrukcstavdy, atd.)
- reprodukni pdizovaci cena 1 m3 obestaého prostoru, 1 m2 zast. plochyigp 1 m délky

- opotebeni stavby

- uzZivani stavby - soulati nesoulad s kolaudaim rozhodnutim, intenzita uzivani, apod.

- ostatni Udaje ovliwjici hodnotu stavby (statika, poruchy, vady, apod.

Pro vypc@et opotebeni stavby je nutné zjistitip. stanovit:

- st&fi stavby a stavdiné udrzby

- technické, ekonomické, futiki a strategické opisbeni

- provedené opravy a vyma jednotlivych konstrunich prvia
- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypotu opotebeni a otlvodnit jeji pouZiti

U venkovnich Uprav se vychazi z reprothikceny s odptiem opotebeni pro kazdou venkovni Upravu. Je
také mozZno stanovit hodnotu venkovnich Uprav priméen podilem z hodnoty hlavnich staveb s
piihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemk se vychazi z vygr podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geomiettio planu, z druhu
pozemku (zastawna plocha, ornagula, atd.). Uvazi se také ungisi pozemku v dané obci a Udaje z 4zémn
planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji posemtané lokali se stanovi realnéa obvykla cena za 1
m2 pozemku. VZdy se uvedou podklady, na z&kkidrych se tato hodnota odvodila.

U v8ech pozemkje treba vychazet z Gzeramplanovaci dokumentace a dalSich podiklddoZzno vyuzivat i
Gdaje z cenovych map.

Metoda porovnavaci u pozeiknje zaloZena na dostédteém souboru vstupnich dat o realizovanych cenach v
poslednim obdobi.iPdobré znalosti mistnich podminek v regionu jenout nimi gednosti pracovat.

METODA VYNOSOVA TzV.V ECNOU RENTOU

Tato metoda je zaloZzena na konceptasbvé hodnoty peém a relativniho rizika investice". Kiém k
pochopeni této metody je porozémn vztahi mezi tokem pe¢gnich gijmi a hodnotou. dpoklada se, Ze
investor, kupec, ve skuteosti nakupuje budouci p&mi tok (cash flow).

Zakladem pro budouci tokigmu pii pouZziti vynosové metody je vynos z ndjemniho hatanizeny o i
naklady na provoz (u podnikatels&@nosti pak budouci tokifjmu z tétocinnosti nap. hotely, sanatoria a
pod.). Do &chto ndklad by se ndly zap@itat odpisy, piimérna ra&ni Udrzba, sprdva nemovitosti,iida
nemovitosti apod. Vyj&éni hodnoty majetku pomoci kapitakzé miry je nutno provad diferencovag
pro kazdy majetek a v jednotlivych faktoreclilmzné zohlediovat jak vyvoj ekonomiky ¥R tak i mozné
rizikove faktory.

Souwasna hodnota nemovitosti je pakema podle tohoto schématu:

- stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvdmdlouciho stabilizovaného vynosu

- stanoveni odpovidajici kapitalt&zd miry

- vyuziti kapitalizace, tj. fevodu budoucich pén na jejich sotasnou kvantitativni urove

10
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Hodnota majetku vyj&&na vynosovou metodou vyplyva zpravidla ze vzorce
V=100*Z/r
Tento vzorec je pouZitelny prodmi cisté vynosy, fipadré pro konstantnéastky po neomezenou dobu.

V pripac, Ze je pracovano s hodnotami préitau dobu trvani a pro&mlivymi ro¢nimi ¢astkami, pipadré
s konstantniméastkami po ufitou dobu je nutno vzorec upravit do spravného matekého vyrazu.
Ve vzorci je mozno Z nahradit,Z

kde

V je vynosova hodnota majetku

Z je gisty raéni stabilizovany vynos §gd zdasnim, je-li stanoven z najmu)

Zy je upraveny stabilizovany ¢oi zisk (po zda#ni), je-li stanoven z provozu nemovitosti jako piédn
r je kapitaliz&ni mira (setinna kap.mira)

Kapitalizatni miru r Ize stanovit jako soet 2 zakladnicklena: skut&né miry vynosnosti, infini miry,
rizikové miry a miry ekonomické Zivotnosti:

r=ir+rn
kde
r1 je mira ekonomické vynosnosti, t.j. Grokova missbezpéné vklady
r> je rizikova mira. VySi rizika uloZeni kapitalu @caiované nemovitosti nutno posoudit hagle mistnich
podminek, podle zndmé nebdekavané konkurence, a podlgipadného nebezpie ztraty likvidnosti.
MuZeme zahrnovat i vlivy konjunktury a rieplvidatelné vlivy.

Celkovou kapitalizeni miru r stanovujeme zasadskladbou jednotlivych faktér Pokud wktery faktor
neni pouzit, uvede seiebdréni.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro océni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena maywni pedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné datealizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskanérirdoe je
mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stagbgouboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouZzita, musi byt uwed€asovém horizontu ne delSim nez dvanacsiai
minimalre tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnanki byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestay prostor, zastana plocha, velikost pozemku atd.), tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nigjgrejSi obraz o skutaé realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a peba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Slatt®nost vyZzaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S matvdn a kvalitou informaci o trhu zékohitoste i
piesnost hodnoceni a schopnost odhadce odliSit kaliedy i viiv jednotlivych paramétmna cenu. Velky
vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen m#&ené informace o pb&hu prodeje.

Za optimalni délku gibehu realizace prodeje Ize uvaZovat obdobi 1 €6ici.

Cena nemovitosti se utkiana trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem odhagceo nejérngji popsat
v8echny cenotvorné faktory a jejickimos k tvorkd vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je charakteréama
parametry jako nap

a) Obestagny prostor
b) Zasta¥na plocha
c¢) Uzitna plocha

d) Paet podlazi

11
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e) Poloha v lokal&

f) Konstrukéni systémy

g) Vybavenost

h) Fyzické opatebeni

i) Funkeni a ekonomicka zastaralost
j) Ekologické zatizeni

k) Vécné lfemeno apod.

APLIKACE METOD

e

Kazda z vySe popsanych metod mé své klady a zaNejprikazrejSi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouZiti této metody mame dogtette cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodé).

Z vypoitovych metod se v séasné dob ¢asto pouzivaji hodnoty vyptené metodou vynosovou a metodou
stanoveni ¥cné hodnoty.

Stéle ¥tSi vyznam ma metoda porovnavaci, ktera &rejji zobrazuje situaci na trhu, a proto by rigsn
chyhét v Zadné analyze, kterd ma stanovit trzni hodnetaovitosti.

8. PRILOHY

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

Vypis z katastru nemovitosti pro L& 1530 ze dne 23.5.2021

Snimek mapy k.U. Ratiba Vsetina

Mapa lokality

Povodiova mapa ze serveru Intermap

Podklady pro vypeet zastatného pozemku - Océni vynosovou hodnotou
Podklady pro porovnani - pozemky-zahrady

Pozemky - cena zji&a - vypdet

Osoby, které se podilely na zpracovani znaleckéhogudku:
RNDr. Irena Sajnova

Ing. Michal Dohanyos

Magr. Ing. Jaroslav Sarittek, LL.M.

Kontaktni Udaje:
tel.: 603 415510
email: info@mbr-hopet.c.

Udaj o sjednané odning:
Znalené jesjednano smluvni odénou

12
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9. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme zpracovali jako znalecka &kdhgmenovana rozhodnutim ministra spravedingsti,
j- 28/2005-ODS-ZN/6 podle ustanoveni § 21 odstkbnac.36/1967 Sh. zakona o znalcich a tigmigich,

a ustanovenim 8 6 odst. 1 vyhlagky87/1967 Sb. k provedeni zakona o znalcich a thmiecch, ve zani
pozckjSich gedpigi, v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého ogrdyro oc#éovani majetku prodci
movité, nemovité, nehmotny a finar majetek, podnik.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymdéislem:782-8/2021znaleckého deniku.

Prohladujeme, Ze jsme si jako znal&ilemi nasledk podani ¥domg nepravdivého a hrgtzkresleného
znaleckého posudku ve smyslu § 127a zdko®&/1963 Sb., Qtansky soudnifad.

Za znaleckou kanceal@ zpracovatele:
RNDr. Irena Sajnovéa
Datum: 10.06.2021

Otisk znalecké pmte

Podpis jednatele znalecké kan¢ela Ll STTTRTTR
Magr. Ing. Jaroslav Sarit¢ek, LL.M.
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10. PRILOHY

8) Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 1530 ze dne 23.5.2021

9) Snimek mapy k.U. Ratiba Vsetina

10) Mapa lokality

11) Povodiova mapa ze serveru Intermap

12) Podklady pro vypeet zasta¥ného pozemku - Oceéni vynosovou hodnotou
13) Podklady pro porovnani - pozemky-zahrady

1) Pozemky - cena zji&ba - vyp@et
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2021 14:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof
Kat.izemi: 739847 Ratibof u Vsetina List vlastnictwvi: 1530
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikator Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické praveo
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibof 805105/5881

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela s 21 D ez 5 L8 . I
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpasch vyuZiti Zpuseb ochrany
St. 1293 56 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Ratibo#, é.p. 582, rod.dam, LV 1660
3519/55 96 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v S4sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujicl nemovitosti v €asti B wéetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o ZaAstavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o hypoteénim uvéru ve vy3i 1.000.000,-Ké&
a pfisluSenstvi na dobu existence zajistované pohledavky
Oprdvnéni pro
HL Investment Solutions s. r. o., Na pfikopé 988/31,
Staré Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 05980623
Povinnost k
Parcela: St. 1293, Parcela: 3519/55

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 16.01.2012. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 16.01.2012.
v-106/2012-810
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky =ze dne 10.04.2018. Pravni uc¢inky zapisu k
okamZiku 21.05.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 13.06.2018.
V-2205/2018-810

Poradi k datu podle pravni dpravy u¢inné v dobé wvzniku prava

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo

k zajisténi pohledavky:

- existujici dle smlouvy o revolvingovém avéru aZ do vyse 30.000.000,- K&

- budouci dluhy do celkové maximalni vysSe 60.000.000,- Ké& vznikajici do 31.10.2031

Oprdvneni pro

Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 47116102

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem reg.é.
0260/2017.11y ze dne 27.06.2018. Pravni uc¢inky zépisu k ckamziku 10.07.2018
12:37:36. Zapis proveden dne 01.08.2018; uloZeno na prac. Vsetin

V-3029/2018-810

Poradi k 10.07.2018 12:37

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vy3i 27.034,- Ké
dluZnik: Fojtikova Martina, r.é&. 805105/5881
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Vsetin, Mostecka

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonav. tni spravu katastru nemovitosti CR
Alni Ofad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidtd Vsc i 810s
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2021 14:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof
Kat.ldzemi: 739847 Ratibof u Vsetina List wvlastnictvi: 1530
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Oprdvnéni pro
303, 75514 Vsetin
Povinnost k
Parcela: St. 1293, Parcela: 3519/55

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o ziizeni zastawvniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 47012-220/8030/08.02.2019-00350/MJ-1 ze dne
08.02.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZziku 08.02.2019 16:18:22. Zapis proveden
dne 05.03.2018.

V-554,/2019-810

Pofadi k 08.02.2019 16:18

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RE/ICO:
805105/5881
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 176 EX-
00777/2019 -008 ze dne 22.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.03.2019
10:15:38. Zapis proveden dne 28.03.2019; ulozeno na prac. Cheb
Z-1660/2019-402

Souvisejici zdplsy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fojtikova Martina, r. &. 805105/5881
Povinnost k
Parcela: St. 1293, Parcela: 3519/55

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 176 EX-00777/2019 -022 ze dne
26.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZfiku 26.03.2019 10:15:39. Zapis
proveden dne 29,03.2019; uloZenoc na prac. Vsetin

Z-1226/2019-810

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares LL.M. (Exekutorsky Gfad Litomérice)
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RC/ICO:
805105/5881
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-2077/2019 -13 ze dne
28.05.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.05.2019 10:11:51. Zapis proveden
dne 03.06.2019; uloZeno na prac. Vsetin
Z2-2526/2019-810

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Morave

Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo¥, RC/ICO:

Nemovitosti 7

avy katastru nemovitosti CR
: 810,

Katastrd

1lr

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2021 14:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof
Kat.ldzemi: 739847 Ratibof u Vsetina List wvlastnictvi: 1530

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Povinnost k
B805105/5881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 139EX 17645/19-018 ze
dne 08.07.2019. Pravni Géinky zapisu k oka@iiku 09.07.2019 16:43:03. Zapis
proveden dne 10.07.2019; uloZeno na prac. Sumperk

Z-4910/2019-809
Souvisejici zapilsy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fojtikova Martina, r.&. 805105/5881
Povinnost k
Parcela: St. 1293, Parcela: 3519/55

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 139EX-17645/2019 -025 soudni
exekutor Mgr. Marcel Kubis (Exekutorsky ufad Sumperk) ze dne 09.07.2019.
Pravni uc¢inky zépisu k okamZiku 09.07.2019 16:42:08. Zapis proveden dne
11.07.2019; uloZeno na prac. Vsetin

Z-3115/2019-810

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Insolvenéni spravce: Insolvency Project, v. o. s., se sidlem Bieblova 1110/1b, 500 03
Hradec Kraloveé
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibof, RE/I0:
805105/5881

Listina Usneseni soudu Vrchni soud v Olomouci KSOS 14 INS 14313/2019 1 VSOL 686/2019-A-
23 ze dne 25.11.2019. Pravni moc ke dni 30.12,2019. Pravni acinky zapisu k
okamZiku 14.01.2020 11:48:09. Zapis proveden dne 20.01.2020; uloZeno na prac.
Vsetin

Z-132/2020-810
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Ostravé KSOS 14 INS
14313/2019-A-17 ze dne 11.10.2019. Pravni moc ke dni 11.10.2019. Pravni uéinky
zdpisu k okamZiku 14.01.2020 11:48:09. Zapis proveden dne 20.01.2020; uloZeno
na prac. Vsetin

Z-132/2020-810

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 06.12.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 07.12.2011.
V-3859/2011-810

Pro: Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibof RC/ICO: 805105/5881
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem wvykonav. i CR

ni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastréln
strana 3

17



ZNALECKY POSUDEK 782-8/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2021 14:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof

Kat.ldzemi: 739847 Ratibof u Vsetina List wvlastnictvi: 1530
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisité Vsetin, kod: 810.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 232.05.2021 14:43:46

Cesky lifad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...... SRR ST

tatni spravu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jseu v UGzemnim obvodu, ve kterém vykonav.
Katastrdlni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni
strana 4

pracovidté Vsetin, kdéd: 810C.
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kat.mapa k.U. Ratibo ¥ u Vsetina
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Povod nova mapa

Zakladni udaje
Cisle reportu Vlastni nazev Cas vytvofeni
2021010643 Muzete si tenta repor pajmentval 2021-06-13 12:43
Typ nemovitosti Adresa Jednotka éislo

Bim N Ratibof 582, 756 21, Ratibof

Pavodfiova mapa
Rizikova 20na

ZONA 4« ZONA S VYEDKYM NEBEZPECIM VYSKYTU POVODNE f ZAPLAVY

Souradnice

GPS 17.490 138

Soufadnice S= 1150992.98, 502130.21

JTSK (geodeticky souradnicovy systém
pouzivany v CR)

Kéd parcely 28317203
(pfedavacl kad parcely dle registru
RUIAN)

Presnost Zaméreno s presnosti na definicni

zaméteni bod

Legenda k mapé

Ma zékladé vyhodnoceni viech aspekid jsou definovany 4 taniini
povadnove zany podle miry netiezpedi vyskytu povodni
_-Zona 1 zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povedné /
zaplavy
____{-Zdna 2 zénas nizkym nebezpedim vyskytu povodné / zéplavy
[ =Zdna 3 zdna se stfednim nebezpe&im vyskytu povodné / zaplavy
- Zona 4 zéna s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zéplavy

Tachnoloyles = r o, VAschna priecz wihis

2021 Intermiag T fEymea
aa s

Infofmace poskyioiond spoledno sl Intefmod Techfologhes 8o, jB MoEne viuE

m & apolecnas

CEDA M hina prava, yhimeeng

ndzledujicith icenénich Bodminek BHOY AV S0nIca inle powiinovemgivicescnk

sodinibsnarne e
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Ocenéni vynosovou metodou

Pro analyzu hodnot nemovitosti - oddélené pro hodnotu stavby a pro hodnotu pozemku
(zastavénych touto stavbou) bude aplikovina metoda vypoftu VHN (vynosova hodnota nemovitosti
viz dale v textu), a to tak, ze do vypoCtu jako vstupni parametry budou dosazeny trzné zjisténé
hodnoty srovnatelného ndjemného za nemovitost. Kapitaliza¢ni mira pro vynosovou hodnotu (r,
piesnéji vynosova mira nemovitosti VMN) a tempo rustu relevantniho trhu (g) budou iteraéné
dosazeny tak, aby se VMN pfiblizné rovnala zjisténé trzni hodnoté srovnatelnych nemovitosti.
Vysledkem bude rozdéleni VHN na hodnotu pripadajici na zastavéné pozemky a hodnotu
pripadajici na stavbu realizovanou na téchto pozemcich.

Postup vVpoctu VHNn )
Publikovano: SANTRUCEK Jaroslav, Metoda 2D-CF a jeji vyuziti pro podnikovou ckonomii; ¢asopis
Ocenovani 3/2015, Vysoka 8kola ekonomicka v Praze, 2015.

Struény popis postupu vypoétu

Pro prvni krok vypoctu vynosové hodnoty nemovitosti (VHN, téz VH,,,) je nezbyiné rozdélit celkové
pozemky zahrnuté pod celkovou VHN na pozemky zastavéné stavbou a pozemky ostatni (coz jsou
pievazné zpevnéné plochy a komunikace v arealu).

Dile je tieba zavést ziednodudujici predpoklad”, Ze hodnota rezidua stavby na konci ekonomické
Zivotnosti bude pro jednoduchost nulové (tento pfedpoklad bude upfesnén v nasledném kroku).

+ zakladem pro vypocet VHN je zjistit €isty vynos pripadajici na zastavény pozemek CZ,,,
ktery lze zjistit z VH ., resp. ze slozky HP (hodnota pozemku + rezidua stavby).

«  zavislost VH,., na HP vyjadfit jako funkci VH,. = f (HP), kdy f je vyslednici r (VMN) a n
(ekon. Zivotnost nemovitosti) a najit jeji feSeni — je provedeno iteraénim postupem z
relativnich vstupnich hodnot C‘me pro uréité r a n.

= Ur¢it vynosovou hodnotu nemovitosti na dobu uréitou s termindlni fazi odhadu hodnoty
rezidua stavby vypoétem pomoci zasobitele z upraveného CZ,..

Vstupni parametry vinosové analvzy:
Zastavéna plocha 1.NP: 105 m2
Celkova uzitna plocha: 109,14 m2
Trzni ndjemné podle srovnatelnych nemovitosti ¢ini 1 864 K&/m2/més.. tj. 16.953 Ké&/mésic
Trini hodnota ocefiované nemovitosti zjisténa porovnanim nabidkovych cen srovnatelnych
nemovitosti ¢ini cca 2 500 tis. K¢, trzni jednotkova cena stavebni parcely na relevantnim trhu (na
rozdil od zastavéného pozemku tamté?) ¢ini 2 208 K&/m2.
- Doplaujici roéni nikladové parametry nemovitosti: Dai z nemovitosti: 1000 K&, pojisténi
stavby: 4000 K¢, opravy a Gdrzba (ro¢ni) 15000 K¢, ostatni naklady v¢. spravy: 6000 K¢.
- Odhad ckonomicko-moralni Zivotnosti nemovitosti pro srovnatelny RD cca 30 let z toho stafi
oceriovaného RD je 10 let, z toho zistatkova Zivotnost stavby RD je cca 20 let.
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Diagram pro postup

vypottu:

YVstupni hodnoty:

Piijmy = Hruby vynos => T

Naklady na zajisténi (T) => N

Cisl)'! zisk z nemovitosti po dobu (n)

¢Z=T-N

VMN=r

g ... tempo ristu CZ

n ... ekon. zivotnost nemovitosti

relativni CZ" = (T-N)/T v%T

r pro pouzity vypocet zasobitelem pfedstavuje ndklady vlastniho kapitilu pro
konkrétni nemovitost odvozené modelem CAPM a porovndnim s Prime yields

iteracni reSeni W

W ... CZ’ snizeny o amortizaci stavby

vypocet PRN = podil VH (pozemku-+rez.stavby) k VHnem
vypocet PHR = podil hodnoty rezidua stavby k HP

PPN = podil samotné hodnoty zastav. pozemku (Hpoz) k VHnem

iteracni feseni HP
vypocet souc. hodn, sh HP
vypoéet VHnem = CZ . Z + sh HP

vypocet HP = PRN . VHnem
vypocet Hpoz = HP . (1-PHR) tj. samostat. hodnota zastav. pozemku

vypocet zisobitele ... Z

vypocet CVpoz ... &isty vynos piipadajici na zastavény pozemek
vypocet zasobitele Z2 pro PS (Zps = Z2)

Krok 1). Pomocny vypocet VH nemovitosti po dobu Zivetnosti n zisobitelem Z pfi inkasovaném
CV,em bez rezidua nemovitosti *):
VHpems) = Czn -Z
Krok 2). Pomocny vypocet soucasné hodnoty HP jako ,.spoustécée™ doby (n v roce k), od kdy zaéne
hodnota rezidua nem. plisobit na vysledek
soud. hodn. HP =shHP =HP / (1+r)"™
Krok 3). Vynosovi hodnota celé nemovitosti
VHuyem= VH,emy + soué. hodn. HP
Krok 4). Vypoétem uré¢ime hodnotu PRN vypocteme HP
HP =VH,., . PRN
Krok 5). Iteraéné propojime vysledek kroku 4). s krokem 2).
Ziskame tak vstupni hodnotu HP pro vypocet kroku 2).
Krok 6). Vypoéteme hodnotu zastavéného pozemku
H,,, =HP . (1 -PHR)

Krok 7). Vypoéteme &dst CV piipadajici na zastavény pozemek, kterou jako éVpo,.dnsxdime do

vztahu 4).'
CVye= (Hpy, -shHP )/ Z

23



ZNALECKY POSUDEK 782-8/2021

Krok 8). K VH pro stavbu a zastavény pozemek pFipo¢teme trzni hodnotu ostatnich
(nezastavénych) pozemkii, vysledkem bude VHN jako trZni hodnota celého aredlu.

Vstupni parametry vypoctu
Dosazitelné inkaso % vynos v
najemncho z: podet més. odkaz ¥ K&/mds, celkem Ké&/rok
nemovitost Viz vstupni
(stavby+pozemky) celk. 12 | parametry 16 953 | celkem 203 437
pozemky ostatni ve
funkénim celku 0f0 291 018 0
Hruby vynos za rok celkem (viz za stavby + zast.
tabulka najemné) T pozemky = 203 437
Ztrata proto
odborny odhad moZné ztraty z pfijmu Odhad 1 -3 % |uvaZovdna
2T’ 2%
Hv = hruby inkasovatelny vynos za rok za nemovitou
véc jako stavba + zastavéné pozemky 199 368
Souhrn nakladi nutnych k dosazeni ?ozim.k y
Vynosii: Zabtaévu.nc v
m” = 105

nebo absolutni ¢astky

ndklady spojené s obhospodafovanim nemovité véci (aredlu) je mozno zvolit jako relativni odhad

Pokraéovini vvpodtu VHN:

g % — absolutni

Pouzit pouze bud relativni odhad nebo: sty v K&
* Dan z nemovitosti: odhad 1 000
* Pojisténi stavby: 0.00 4 000
* Opravy a idrzba
(roéni @ ) 0,64 | % z VHstavby odhad 15 000
* Naklady na spravu: 3.00({% zT Odhad 6 000
Soucet 26 000
Obhospodaiovaci niklady celkem za rok (viz tab,
niklady) ZON=N= 26 000
CZ celku=Hy - ON
= CZ(=CV)= 173 368 |

CZ/Hv (T)=

pomér (T-N)/T=CZ"/Hy
86,96%

Zakladni vzorec pro vynosovou hodnotu nemovitosti (VHN) s dasové omezenou rentou pro rostouci
casove fady (vypocet tzv. zisobitelem). HP je hodnota rezidua stavby + pozemek na konei obdobi n =

k s dosazitelnym konstantnim CV, ostatni vstupni parametry viz vyse:

(n.z]'
o 14T

KOCP o HP

Vstupni parametry vypoctu - pokracovani

| ¢y

I gisty vynos z nemovitosti

| Tis. Kérok

173.4
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vynosovd mira nemovitosti VMN
T iteracne Y% p.a. 6.0%
o tempo ristu trvalého vynosu, iteraéné Y% p.a. 2.0%
zustatkova doba ekonom. Zivotnosti
n nemovitosti roki 20
W= 81.37%
PRN= 23.48%
PHR = 18,63%
PPN = 19.10%

Komentdf ke vstupnim parametriom vypodtu:

Vynosova mira nemovitosti VMN (pozemek se stavbou) odhad VMN =r = 6.0 % p.a., tempo ristu
vynosil na relevaninim trhu odhad g = 2,0% — obé hodnoty byly dosazeny tak, aby se VHM = 2510
tis. K¢ rovnala piiblizné trzni hodnoté srovnatelné nemovitosti (tj. TH = 2 500 tis. K¢) a zaroven
museji hodnoty VMN a g odpovidat v misté a case obvyklym parametriim na relevantnim trhu, tj.
lokalni trh najemniho rezidenéniho bydleni ve Vsetinském regionu.

Kapitaliza¢ni mira / naklady vlastniho kapitilu upravené

Pro vyse uvedeny vzorec zésobitele - vzorec pro vynosovou hodnotu nemovitosti (VHN) s casové
omezenou rentou pro rostouci casové fady jsou za parametr r dosazeny ndklady viastniho kapitalu
(Nvk). Naklady vlastniho kapitalu byly odhadnuty modelem CAPM pro Rf dle vynosnosti st
dluhopisit CR 2z databaze ARAD, zinformaci www.damodaran.cz byly zjiitény z ledna 2021 data;
Furobeta nezadluzené pro Real Estate (Operations & Services), rizikovd prémie kapitdlového trhu
USA a rizikova prémie pro CR. Dile byla provedena korekce Nvk jako prirazka K1 na horsi
atraktivitu regionu Vsetinsko oproti priméru regionti v CR, odhad K1 = +1.75 proc.b. (K1 by néeméla
prekrogit celkem 2 procentni body, pricemz 0 proc.b. je pro Prahu a okoli) a déle prirdizka K2 za
zhorsenou likviditu dané lokality oproti lokalité s nejvyssi likviditou na daném regionalnim
nemovitostnim trhu (tzn. lokalita Vsetin centrum). Pro oceflovanou lokalitu Ratibof tj. do 10 km od
Vsetina, coZ je jiz méné atraktivni misto, by pfirdzka K2 neméla pfevySovat 2 procentni body
(z celkem 3 proc.b. ztoho +1 za okraj mésta, +2 do 10 km od mésta, +3 spise okraj okresu). Dalsi
specifické negativni cenové vlivy ocefiovaného RD nebyly v daném pFipadé uvaZoviny.

Protoze r = Nvk — g, je itera¢né odhadovano tempo ristu trvalého vynosu g = 2,0%.

ptirazka za
RPZ - zhorSenou
RF(CI}) EuroBeta zdroj: www. Rizikova likviditu dané
Yebodii: i RPKT s : 2
(nezadluZené) | Damodaran leden 2021 ', prémie lokality oproti
ARAD i s . (USA)%b. [ " . 3 P
10 lety za obqrow-. Real I:s_latr. (Operations leden 2021 | Zemé Yob.- lgka_llllé s nejvyssi
korig.for Cash | & Services) CR leden likviditou na
3/2021
2021 reg.nem.trhu =
K1+ K2
1.96 0,36 index 4,72 0.59 1,75+ 2.0
Nvk = Rf + Betayea (RPKT) + RPZ + K
Nvk = 8,0 % le=20% [Nvk-g= [r=60%

Kapitalizacni mira kalkulovana jako Naklady vlastniho kapitdlu snizené o g pro danou lokalitu a druh

nemovitosti byla vypoétena na; r = 6.0 % oproti iteraénimu odhadu r = 6,0%, cozZ jc rovnost obou
hodnot r a odlivodiuje tak obvyklost volby tohoto parametru.

Vypocet - pokradovani

Vyn. hodn celku VH*) = .
CZ.721= 2326 tis. KE|Z1=VH*) / CZ = 13,417
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HP =|PRN . VHnem = 589 | tis. K&
soufasnd hodnota HP =| HP/ (1+r)*n= 184 | tis. Ké
Vyn.hodn.celku VH*) +

HP/(1+r)"=> VHnem = 2 510 | tis, K¢

Hpoz (zastavéncého st.) = HP . (1-PHR) 479 | tis. K¢

H rezidua stavby =| HP . (PHR) = Hs;. = 110 | tis. K&

Cisty vynos pripadajici na .

zastavené pozemky v aredlu CV poz = 22,041 | tis. K&/ rok

Vysledek vynosového ocenéni

Vysledné hodnoty nemovité véei v tis. K&

3 VH nemovité véci vé. zastavénych pozemku (tj. 105 m2): 2510
Z toho: pozemky zastavéné stavbami (absolutni hodn.) 479
Pozemky zastavéné stavbami (souc.hodn.) k datu ocenéni
za 105 m2 184
coZ pledstavuje jednotkovou cenu zastavéného pozemku v K&/m2 | 750
srovnatelna trzni hodnota stavebni parcely v K&/m2 2208
Stavba RD k datu ocenéni 2326
Z toho podil ¥ na hodnoté stavby: 1163

Jednotkova cena zastavéného pozemku: 1,750 Ké/m2.
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Zahrady na prodej, obec Ratiboi a okoli 25 km, autobusova zastivka, zdkladni §kola, matefsk4 Skola,
maly obchod s potravinami do vzdilenosti 2 km, Plocha pozemku do 500 m*

Jarcova, okres Vsetin 169 650 KE {450 K& za m?)
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£ 2z

2 2z

Novy Jigin - Stranik, okres Nowy Jicin 300 000 KE (1 442,31 K¢ zam?)
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29



ZNALECKY POSUDEK 782-8/2021

; 2z
Zivotice u Nového Jigina, okres Novy Jigin 145 000 KE (580 K& za m?) Exkluzivni zastoupeni

: z
Vsetin, okres Vsetin 250 000 K¢ (549,45 K¢ za m?) Exkluzivni zastoupeni
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2
Cernotin, okres Pferov 210 000 KE (425,10 K& za m?) Exkluzivni zastoupeni

z
Skalni, Hranice - Hranice I-Mésto 475 150 K& (1 209,3 K& za m?) Exkluzivni zastoupeni

31



ZNALECKY POSUDEK 782-8/2021

Pozemky - cena zjist éna

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky ¢.parc. St. 1293 a 3519/55 k.. Ratibor
Adresa pfedmétu ocenéni: Ratibof 582, 756 21 Ratibot

LV: 1530

Kraj: Zlinsky

Okres: Vsetin

Obec: Ratibor

Katastralni tzemi: Ratibof u Vsetina

Pocet obyvatel: 1 847

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 064,00 K&/m*

Koeficienty obce

Nizev koeficientu & P;

O1. Velikost abee: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz ncktere katastralni izemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé& Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obei je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O35. Dopravni obsluznost obce: V obei je méstskd hromadna doprava I 1,00
popftipadé pfiméstskd doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 11 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 0, %0, * 05 * 04 * O5 * Og = 451,00 Ké&/m?

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Martina Fojtikova, Ratibof 582, 756 21 Ratibof, LV: 1660, podil 1/ 1

3.2. Obsah
1. Pozemky, LV 1530

4. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhldgky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢ 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.
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4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tizemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Stavba v podilovém | -0,04
spoluvlastnictvi a pozemky pod stavbou ve. zahrady dvou dvou
vlastniki.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

6. Povodnove riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (Gzemi tzv. | 0,70
5-leté vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy & 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném uscku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni §kola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT =P * Py * Px ® Py * (] i P.) =0,598
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps ¥P;*Pg* Py ¥ (1 + P;) = 0,651
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel

vietné

Nazev znaku & P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce | 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti
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7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,03
§patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - vlivy, které ovlinuji 11 0,00

cenu byly jiz zapracovany

1
Index polohy Ip=P,*(1+ P)=1,010

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,604

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,658

1. Pozemky dle LV 1530

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,651

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku [ P;

|. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0.00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: NeztiZzené zikladové podminky 111 0,00

4. Chranéna zemi a ochranna pasma: Mimo chridnéné tzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivéni I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivti - vlivy ovliviigjici cenu 11 0,00

pozemku jsou jiz zohlednény v diivéjSich koeficientech

[

Index omezujicich vlivi Io=1+ P;=1,000
i=1

Celkovy index I =17 * Io * Ip = 0,651 * 1,000 * 1,010 = 0,658
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni ZF‘]];L h‘f:f]a Index  Koef. [fﬁ‘"c j';‘;“'?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 451,- 0,658 296,76
Tép Wiae Parcelni V)'rm’éra Jedn. cena Cena
¢islo [m7] [K&/m] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1293 56 296.76 16 618,56
nadvofi
§ 4 odst. | ostatni plocha 3519/55 96 296,76 28 488,96
Stavebni pozemky - celkem 152 45 107,52

Pozemky dle LV 1530 - zji§téna cena celkem

4.2. Vysledky analyzy dat
2. Pozemky dle LV 1530

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyficetpéttisicstodeset K¢&
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