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1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborné otazka zadana zadavatelem :

Ukolem znalce je podle objednavky ze dne 19.3.28ahoveni hodnoty nemovitosti préely dobrovolné
draZzby — spoluvlastnicky podil ¥2 na rod. dop. 582, stojiciho na pozemci&lparc. St. 1283 a St. 1293,
vedeného na L¥. 1660 k.u. Ratibbu Vsetina, obec Ratibookres Vsetin.

Znalecky posudek je vypracovan v souladuislpdnymi ustanovenimi zakora 151/1997 Sb. v platném
zréni - Zakon o ocgovani majetku a provédi vyhlasky k tomuto zakonu, vyhlasky MER &. 441/2013
Sb., k provedeni zakora 151/1997 Sb., o odevani majetku a o z&né ne¢kterych zakof, ve zrni
zékonac. 303/2013 Sb., (osevaci vyhlaska), ve 2ni vyhlasky ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb.¢.443/2016 Sb.¢.457/2017 Sb.¢. 188/2019 Sh. a 488/2020 Sb.,@ndosti od 1.1.2021 a
dale v souladu s "Metodikou ammvani nemovitostCeské komory odhadcmajetku - profesniho sdruzeni
znalai a odhadé majetku®". Metodika obsahuje z&kladni pravidla opgkych a mezinarodnich
oceaiovacich standatd Metodika je pitbéZné dopliovana o vSechny nové poznatky a dohody, které afnik
v rdmci evropského sdruzeni éogacich svaz (TEGoVA a IVSC).

Na zaklad objednavky ze dne 26.3.2021 jgegnetem ocewini nemovitosti - jako podklad pro geby
dobrovolné drazby.

Cena v mist acase obvykla je v tomto znaleckém posudkteon dle 82, odst. 2 az 5, zakand 51/1997
Sb., o oc#ovani majetku, v platném &ni, jako cena obvykla, resp. trzni hodnotanoegného majetku. V
souladu s § 1c odevaci vyhlasky je spolu s ¢enim ceny obvyklé, resp. trzni hodnoty¢ema i cena
Zjistena.

1.2. el pouziti znaleckého posudku :
Znalecky posudek je zpracovan jako podklad proghgt dobrovolné drazby.

2. VYCET PODKLAD U

Popis postupu znalce #i vybéru dat :

Pro ugeni ceny obvyklé je nutné v souladu s 82, odskzakpnac. 151/1997 Sb., o odevani majetku,
ziskat sjednané ceny, tedy provést porovhani sigahacen stejnych, psipack obdobnych pedmeti
oceréni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dninso@ Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané
za vlivu mimdgéadnych okolnosti trhu, osobnich p&nn prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zviastni digli
(81a platného cenoveéhotaulpisu — ockovaci vyhlasky). V tomto ijpact nebyly nalezeny zadné
realizované transakce obdobnych majetk

V souladu s 81a, odst. 4, awaci vyhlasky, byly provedeny nasledujici postugtgré byly pro zji&ni
realizovanych cen obdobnychkeplmétt ocergéni provedeny :

- provedena re3erde cenovych @id@UzZK prostednictvim mapového portalu kiplusné aplikace,
CenovaMapa.cz.

S ohledem na tento vysledek Ize konstatovat, Zatk dcegni nelze nalézt realizované prodeje obdobnych
majetki v daném mistacase a tedyelze urit cenu obvyklou dle 82, odst. 2, zakon& 151/1997 Sb., o
ocdiovani majetku, ve zréni pozdjSich predpisi.

V souladu s 82, odst. 3, v ixbdrenych gipadech, kdy nelze obvyklou cenwitirje ocerni majetku v
tomto znaleckém posudkurovedenotrzni hodnotou dle 82, odst. 4, zakon#. 151/1997 Sb.

Pro poteby ugeni ceny zjid&iné v souladu s 8§ 1c cenovéhtegpisu je vyuzit zakod. 151/1997 Sb. v
platném zgni - Zakon o ocgovani majetku a provédi vyhlaska k tomuto zékonu, vyhlaska MR &.
441/2013 Sb., k provedeni zakana51/1997 Sb., o otievani majetku a o z&né¢ nékterych zakof, ve
zreéni zakona¢. 303/2013 Sb., (otevaci vyhlaska), ve 2ni vyhlasSky¢.199/2014 Sb.,¢.345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb¢.443/2016 Sb¢.457/2017 Sb¢. 188/2019 Sb. a 488/2020 Sh. ¢gaosti od 1.1.202
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Podklady pro vypracovani znaleckého posudku :

- Vypis z KN LV 1660 k.U. Ratibiou Vsetina, obec Ratib& datu 23.5.2021

- Snimek z katastralni mapy z nahledu do katastriomieasti

- Prohlidka a zagteni na mist

- Cenové Udaje nemovityclkiei CUZK

- Realitni nabidky ziskané praéstinictvim realitnich portal(www.sreality.cz, Valuo.cz)

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku, v platném &ni a provadci vyhlaska k tomuto
zakonu, vyhladky MFCR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakohal51/1997 Sb., o odevani
majetku a o zrémé nekterych zakofi, ve zrni zakonat. 303/2013 Sb., (odevaci vyhlaska), ve
zreéni vyhlasky¢.199/2014 Sb.,¢.345/2015 Sb.¢.53/2016 Sb.¢.443/2016 Sb.¢.457/2017 Sb.¢.
188/2019 Sb. a 488/2020 Sb.,cénmosti od 1.1.2021

- Metodika océovani nemovitych &ci - Ceska komora odhadlenajetku - profesniho sdruzeni zrialc
a odhada majetkt

Vérohodnost zdroje dat :

Udaje ziskané pragidnictvim realitnich portélnebylo mozno nezavisle &it, neba’ nelze reali ziskat
piistup do v8ech nabizenych nemovityckciy vychazi se tak z parameta dat uvedenych ¥chto
nabidkach.

Ostatni Gdaj— data ; CUZK, pochéazeji vérohodnych zdrdj statnich i soukromychédeckych instituc

3. NALEZ
IDENTIFIKA CNi UDAJE

Vlastnik majetku:

LV ¢&. 1660:

Fojtikova Martinag.p. 582, 75621 Ratilipident. 805105/5881, podil v,

Znalecka a poradenska kandetar.o., Karmelitskd 379/18, Mal4 Strana, 1180Ch&ra, ident. 28478134,
podil 2

Adresa majetku:
Ratiba ¢.p. 582, P§ 75621.
GPS:49.3678992N, 17.908248

Kéd katastralniho Gzenr 73984’

Nazev katastralniho Gzen Ratibd u Vsetin
Koéd obce: 54478

Nazev obce Ratiba

Pctet obyvatel obce 1847 (k 1.1.2(21)
Koéd okresu Cz072:<

Nazev okresu Vsetir

Nazev kraje Zlinsky

Poloha v obci SZ od centr
Casové koeficient: URS

Mistni Setfeni:
Mistni Seteni prokghlo dne 29.9.2020 zaasti spoluvlastnika — pani Martiny Fojtikové.

Infrastruktura:

Obec ma dobrou @hanskou vybavenost: obecnfad, tileta zakladni Skola, mateka Skola, zdravotni
stredisko, 1ékarna, posta, obchody potravintinpyslového zboZi a dalsi sluzby. Z technické vybagtéma
obec vodovod, rozvody elgkty, zemniho plynu, kanalizaci a kabelovou televizi
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Popis a &el:

Lokalita:

Obec Ratibb se nachazi v okrese Vsetin ve Zlinském kraji, lzhrd km SZ od Vsetina, v udoli potoka
Ratibaky v Hostynskych vrsich. Zije zdéiplizné 1 847 obyvatel (Gdaj k 1.1.2021).

Rodinny dim ¢.p. 582 se nachazi SZ od centra obce v lakaarSich rodinnych doimmezi hlavni
prijezdni obecni komunikaci a potokem Ratkao Od centra obce je vzdalen asi 500 m. Zastautabas
~Ratibor, kino“, které jezdi do Vsetina, HoleSova a Zlijeayzdalena cca 480 m od domu.

Zastavba podél potoka Ratitsa je v zplavové oblasti se stdpm rizika povodg/zaplavy ¢.4 (zdroj
Intermap).

Pozemky:
Stavba rodinného domu neni 8ésti pozemk ¢.parc. St. 1283 a St. 1293 k.U. Ratiboa kterych stoji.

Kazdy z pozemk je ve vyliném vlastnictvi vzdy jednoho ze spoluvlastni&dinného domu.
Pozemky nejsouipdmétem ocegni.

Vlastnické vztahy:

Vlastni stavba RX.p. 582 je v podilovém spoluvlastnictvi pani Maytifojtikové (dale MF) a Znalecké
a poradenské kancets.r.o. (dale ZAPK), z nich kazdy vlastni idedlff (LV 1660).

Dum stoji na dvou pozemcich a je obklopen zahradatina dvou pozemcich. ParcéleSt. 1293 afilehly
pozemek zahrady.parc. 3519/55 jsou ve vyhradnim vlastnictvi MF (1130) a parcel&. St. 1283
a pilehly pozemek zahrady/parc. 2294/14 jsou ve vyhradnim vlastnictvi ZARK/ (1659).

Ani jeden spoluvlastnik nemiZe uzivat svoji idealni 1/2 samostathbez zavad.

Rodinny dim:

Rodinny dim (RD) ¢.p. 582 (LV 1660) je vola stojici stavba na pozemié¢ltparc. St. 1283 a St. 1293 (LV
1530 a 1659) k.u. Ratib@ je obklopen zahradou na pozemcigiarc. 3519/55 a 2294/14 (LV 1530 a 1659)
k.U. Ratibd se spolenym oplocenim. Bm je napojen naifpojku elektiny, obecni vodovod, kanalizaci a
plynovod. Ristup je z asfaltové obecni komunikadegppozemky zahrady. Na SZ statomu je pizemni
stavba skladu {vodre garaz), kterd neni s domem propojena a spolustgueon ped ni - JV roh pozemku
RD, ma s domem spaieé zasteSeni. Volna plochared skladem tvig krytou, ¢ast&ne oplocenou terasu, ze
které je vstup do domu a také vraty do skladu (jglcdz jej jiz nelze vyuZzit). Parkovani je za&jt na
obecnim pozemké.parc. 2294/15 mezi komunikaci a zahradou domu.

Dum stoji jen ®kolik metri od rehu potoka Ratikitia, ale vySko¥ cca 1 m nad Urovni jeho hladiny.

RD je giblizné obdélnikového fdorysu zdny, nepodsklepeny a ma jedno nadzemni podlaZi krgeida je
vyuzivan k rodinnému bydleni s jednim bytem 4+1.

Dispozice:

1.NP: gedstii, chodba, schodi&tobyvaci pokoj, kuchysky kout, koupelna+WC, loZnice, sklad
2.NP (podkrovi): chodba, 2 pokoje, koupelna+WC.

Zastawna plocha 1.NP: 105,0'n
Zapoditatelna uzitna plocha: 109,14 ri(zméiena pi prohlidce nemovitosti)

Konstrukce a vybaveni:

Nosné konstrukce 2dé z cihel Porotherm, stropy rovné nespalné, v mndkSDK podhledy, secha
sedlova, sesSni krytina betonové taSky Bramac, kleiské prvky pozink. plechu. Fasada zateplena s
omitkou. VniEni Uprava vapenné Stukové omitky, v koupeM/C a v kuchyni jsou keramické obklady.
Dvere jsou dewvéné naphové piné, ocelové zarubnOkna plastova s dvojsklem. Na podlahach obytnych
mistnosti korek, v ostatnich mistnostech keramit&aba. Schodi&tzb. monolitické s ttvénym obkladem
stumi. Vytadpeni je teplovzdusné krbem z obyvaciho pokoje, v lebniov ptizemi je vytapni podlahové.
Ohtev TUV el. bojler. je vana, umyvadlo, WC je samtsda V kuchyni je vybavena kuch. linka s el.
sporakem se sklokeramickou deskou,ckoy nadobi a digesto Ostatni vybaveni: digestoanténni
rozvody pod omitkou.




ZNALECKY POSUDEK 783-9/2021

PrisluSenstvi:
PrisluSenstvim domu jsouipojky elektiny, vody, kanalizace, plynu.

Stavebr# technicky stav:
RD byl staveb# dokorten v r. 2011 (vystavba od r. 2005). Stavebechnicky stav domu je dobry, bez
viditelnych zavad, s dobrou udrzbou.

Biremena, zavazky, zatizeni nemovitosti:

- zastavni pravo smluvni na spoluvlastnicky potil\ie prospch HL Investment Solutions s.r.o.,
- zastavni pravo na spoluvlastnicky podil 1/2 2amnuti spravniho organu.

- zahgjeni exekuce a exeki piikaz k prodeji nemovitosti,

- rozhodnuti o Upadku

Tato omezeni vlastnického prava nejsou, vzhledemédu posudku (dobrovolna draZzba), v o&@n
zohledréna.

Vhodnost vyuZiti:

Oceaiovana nemovitost je v podilovém spoluvlastnictvioanegativié ovliviiuje hodnotu odgvaného
podilu.

Jedna se rodinnyidh s jednim bytem afipehlou zahradou a toto jeho vyuZiti, jako jedetekgese jevi jako
nejvhodrgjsi.

Postaveni na trhu:
Pri zpracovani znaleckého posudku nebyly nalezenp&aealizované transakce obdobnych méjetiedy
rodinnych donii s pozemky - v dané lokalitV souladu s 8la, odst. 4, @ac@aci vyhlasky, byly provedeny
nasledujici postupy, které byly pro zist realizovanych cen obdobnyctedméta oceréni provedeny :

- provedena reder3e cenovych iidaj)ZK prostednictvim mapového portalu fiplusné aplikace

S ohledem na tyto vysledky Ize konstatovat, Ze tih daerni nelze nalézt realizované prodeje obdobnych
majetki v daném mistacase, a tedyelze urit cenu obvyklou dle 82, odst. 2, zakon& 151/1997 Sb., o
oceaiovani majetku, ve zréni pozdjSich predpisi.

V souladu s 82, odst. 3, viebdreénych gipadech, kdy nelze obvyklou cenwityr je ocerni majetku v
tomto znaleckém posudkurovedenotrzni hodnotou dle 82, odst. 4, zakon&. 151/1997 Sb.

82 Zpisoby ocgovani majetku a sluzeb - zakaha51/1997 Sb.

Odstavec (4) :

Trzni hodnotou se procély tohoto zakona rozumi odhadovafédtka, za kterou by dly byt majetek nebo
sluzba srneny ke dni ocedni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajiaeite, v obchodnim styku
uskuténeném v souladu s principem trzniho odstupu, po itéleZzmarketingu, kdy kazda ze stran jednala
informovar, uvazliv a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pk&ly tohoto zakona rozumi, Ze
Ucastnici snany jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadngtai/lazajemny vztah a jednaji vzajémn
nezavisle.

8§ 1b - océovaci vyhlasky

Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou fedm@tu ocerni je odhadovanéastka, kterd se duje zpravidla na zékladvykeru z
vice zgsohi oceiovani, a to zejména é#gobu porovnavaciho, vynosového nebo nékladovéhairBeni
trzni hodnoty pednetu ocerni se zohledji trzni rizika a pedpokladany vyvoj na dim ¢i mistnim trhu,
na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty fedn#tu ocerni, s vyjimkou sluzeb, seilplizi k mozZnosti jeho nejvyssiho a
nejlepsiho vyuziti, které je ke dni o&ehmozné, fyzicky dosaZzitelné, pravoripustné a ekonomicky
proveditelné.

V souladu s 81c cenovéhoeglpisu je spolu s denim trzni hodnoty dena icena zjiS€na dle 82, odst. 7,
zdkona¢. 151/1997 Shs odivodrénim gripadnych rozdil v oceréni. Cena zji&na je utena v samostatné
¢éasti tohoto posudku. @dodreni piipadnych rozdil je v kapitole Odvodreni.
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4. POSUDEK

Seznam kapitol

M.1. Hodnota 1/2 rodinného dondp. 582, obec Ratilipokres Vsetin - trzni hodnota.
M.2. Hodnota 1/2 rodinného dondp. 582, obec Ratilipokres Vsetin - cena zji&ta.

M.1. HODNOTA 1/2 RD C.P. 582, OBEC RATIBOR - TRZNi HODNOTA

Predmétem ocegni je ugeni trzni hodnoty idealniho podilu 1/2 stavby rodino domw.p. 582, tak jak je

veden na LV 1660 k.U. Ratihoobec Ratibh

Pro stanoveni trzni ceny byly zvoleny nasledujioki:
1) stanoveni trzni hodnoty nemovitosti - jako celiius pozemky, bez vlivu rozdilného vlastnicttavdy a
pozemki

2) zjis&ni trzniho najemného za srovnatelné nemovitosti
3) zjiskni trzni ceny stavebnich pozetnk daném regionu
4) ocerkni vynosovou metodou

jsou napojeny na obecni vodovod, kanalizaci a rdgvelektiny. Jsou pistupné ze zpewné obecni
komunikace.

1) Porovnavaci hodnota

- Z realitnich nabidek

Koeficienty vyjaduji predpokladany cenovy vztah mezi srovnavaci @@eanou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériuimegna
nemovitost cenavlepsi, je koeficient &Si nez 1, jevi-li se horsi, je mensi nez 1

Lokalita Zapaiitat Pozemel Dispozice Pozadovan: Jednotkova Upravena cena
elna cena cena  Koeficien
ploche t celkovy
Popis stavby a pozenik Zdivodnsni koeficientu k. Fotc
m? m? Ke K&/m? K K&/m?
Ratibd, okres 240,00 925 2 490 000 10 375 1,83 18 986
Vsetir

RD 1, Samostaté stojici rodinny dm v obci Ratib#, vzdalené 9 km od &sta Vsetin. Nachazi se
v centru obce.

Dam je v pivodnim dobrém stavu, &n k rekonstrukci. Bm je nepodsklepen, odizolovan. Stavbajss
je z palenych cihel na kamenobetonovych zaklad8tlecha taska palena s moznosti rfersi
padni vestavby. Saidsti je pistavba stodoly, kterou lze vyuzit n&epudovani garaze, pbp
parkovaciho stani.

IS: elektina, kanalizace, plyn, studna spgié pro vice uzivaté] moznost napojeni vody na
verejnou sf.

VeSkera obanska vybavenost ¥dné blizkosti: obchod, Skola, Skolka, posta, iéka

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - keefi@,95; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu -t8i - koeficient 1,20; Provedeni a vybaveni - hersi
koeficient 1,30; Celkovy stav - k rekonstrukci -éficient 1,30; Vliv pozemku - velky

pozemek - koeficient 0,95;

Ho&alkova, okres 300,00 230 4+1, 2+1 2 200 000 7 333 3,00 21 999
Vsetir

RD 2, Rodinny dim v obci Hogalkova. Oim je dispozing ieSen jako dvougenewa, v fizemi
se nachazi 4+1, v gat2+1 s moznosti déthni dalSich pokdjs pidnich prostai. Jednéa se otain .
v pivodni stavu ze zagatou rekonstrukci, oknaipodni, pouze v fizemi nové francouzské okno, |
nova dlazba,cast&éné omitky v pokojich. Elekina pivodni, napojeno na vodovodréd,
kanalizace svedena do septiku, plynoigqika navedena do domu. Sésti domu je velka terasa, fee
garaz, technicka mistnost, z které Ize vybudovahaln gardz. Bm se nachazi v centru obce, na

lukrativnim mis§, v dosahu vesSkera &#nska vybavenost. Vy#a pozemku detné zasta¥né I
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plochy je 338 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - keefid®,95; Lokalita - sousedni
mensi obec - koeficient 1,05; Velikost objektu &3¢ - koeficient 1,30; Provedeni a
vybaveni - zapgata rekonstrukce - koeficient 1,45; Celkovy stakotSi - koeficient
1,45; Vliv pozemku - mensi pozemek - koeficient0],1

Ratiba, Vsetir 180,0( 45t 4 99000C 27 72: 0,9¢

RD 3, Rodinny dim 3+kk. Dim pro3el kompletni rekonstrukci, kdy #vedniho stavu istaly
prakticky jen obvodové zdi. Vyté&pi je feSeno tepelnynderpadlem a nemovitost jgast&né
podsklepena.

Velkou vyhodou je perfektni dostupnost do centrésta Vsetina. V dochazkové vzdalenosti
najdete obchod, restauraci, autobusovou zastavku. '

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - keeti),95; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu -&i - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - nové,
ale bez kuchy# - koeficient 0,95; Celkovy stav - REadovy krajni, novy - koeficient
0,95; Vliv pozemku - #tSi - koeficient 0,95;

realizované prodeje
zdroj CenovaMapa.cz (kupni smlouvy v KN)

Rokytnice-Vsetir  125,0( 39z 5+1 3 250 00! 26 00( 0,9t

RD 4, Casteéng zrekonstruovany rodinnyich 5+1 s garazi,itnou a mensi terasovitou zahradou,
vhodny okamzitému bydleni. \fjigemi se nachazi kuciyobyvaci pokoj, loznice, koupelna, WC
a pokoj, ktery Ize vyuzit jako pracovnu, ve 2. Nigdeme dva podkrovni pokojiky. Vytag na
tuha paliva pip. elektrokotlem, voda obecni, septik s moznagpigjeni na kanalizaci, dbv vody
bojlerem. V blizkosti domu nejdeme zastavku autabusikupni $edisko, matiskou i zakladni
Skolu, matéské centrum, &ska Histe, restaurace, do centra 10 minésky. K nasthovani od
1.2.2021.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodano 10/2@2@ficient 1,00; Lokalita - lepsi
- ¢ast Vsetina - koeficient 0,95; Velikost objektuétsi - koeficient 1,05; Provedeni a
vybaveni - podobné - koeficient 1,00; Celkovy stgao rekonstrukci - koeficient 1,00;
Vliv pozemku - &tSi - koeficient 0,95;

Ratiba, Vsetir 96,0( 52¢ 1 400 00 14 58: 1,51

RD 5, Jedna se otain vhodny k rekonstrukci, kde je jiz nové&estni krytina a plastova okna v 1. .
podlazi. Jedna se o velmékmé, slunné misto. Je zde moznoipgeni na obecni vodovod,
plynovod. V domd je zapojena elekiha a vlastni studna, odpadgSeny jimkou. V podkrovi je
moznost vybudovani dvou dalSich pokoj.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodano v 11/20&eficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu em8i - koeficient 0,99; Provedeni a
vybaveni - horsi, k rekonstrukci - koeficient 1,30elkovy stav - k rekonstrukci -
koeficient 1,30; Vliv pozemku -&Si pozemek - koeficient 0,90;

Katefinice Vsetii  75,0( 8 991 2 700 001 36 00( 0,6t 23 40(

RD 6, Rodinny dim 3+1 s velikym pozemkem. Star$i rodinnyind je ugen k rozsahlé
rekonstrukci,¢i demolici. Dispozini feSeni domu nabiziitpokoje, velikou kuchyni, kotelnu,
zadvéi a maly sklep.WC- splachovaci, koupelnev@dni.Dim je napojen na veskeré inZzenyrské )/
sité. VytapEni je na plynovy kotel.Na pozemku se nachdgh& na divi, véelin, sklep a mnoho [EEESE
ovocnych strom na zahradl za domem. Obec Kaimice se nachazi v Hostynskych vrsich u “id. ;
Vsetina v tahlém Udoli potoka K&iteky. Katastr obce, pokryty asi z poloviny lesy kggs ~ A
¢lenity. V roce 2014 obec ziskala titul Vesnice rakobci je dobra otanska vybavenost.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodano v 03/20&fficient 1,00; Lokalita -

sousedni obec - koeficient 1,00; Velikost objekimensi - koeficient 0,96; Provedeni a

vybaveni - horSi - koeficient 1,30; Celkovy stak rek.nebo demolici - koeficient 1,30;

Vliv pozemku - veliky pozemek - koeficient 0,40;
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Variaéni koeficient ped Upravam 50,52 %  Variaéni koeficient pcipravact 8,13 %
Zapaitatelna ploch 109,14 r?

Minimalni jednotkova cen 18 986 K/m? Minimalni cena 2072132 K
Primérna jednotkova cen 22 676 K/m? Praimérna cene 2 474 859 K
Maximalni jednotkova cen 24 950 K/m? Maximalni cene 2 723043 K&
Stanovena jednotkové cena: 22 700 K&/m? Porovnavaci hodnota 2477 478 K|

Silné stranky nemovitosti:

- novy dim (10 let) s dobrym technickym stavem,
- pripojky v3ech IS,

- dobr& obanska vybavenost,

- dobra dostupnost d@&tiho nésta.

Slabé stranky nemovitosti:

- dim i pozemky na nichZ stoji jsou v podilovém spadgtictvi,

- poloha &sng u potoka - zaplavova zorkad,

- zatiZeni zastavnimi pravy k za§ist pohledavek a exeknim piikazem k prodeji.

Trzni hodnota ocaiované nemovitostizjiSttna porovnanim nabidkovych i realizovanych cen satelnych
nemovitostiini po zaokrouhlenéca 2 500 tis. K.

2) Zjisténi trzniho najemného za srovnatelné nemovitosti:

¢.p. 582 Ratiba 109,14 m2
Domy k pronajmu Zlinsky kraj a 10km od okresu uZitna pozemek  najemné
Vsetir plocha RD
lokalita m2 m2 Ké/més  Ké/m2/rok
ValaSské Me#ici - Lhota, okres Vsetin 148 1640 16 000 1297
Bratti Sousedik, Zlin 66 200 12 000 2182
Ostrata, okres Zlin 180 290 12 000 800
Jandovo stromadi, Frenstat pod Radh&st 200 946 29 000 1740
Nivy II, Zlin 250 831 26 000 1248
Koprivnice, okres Novy din 94 1000 20 000 2 553
LeSetin I, Zlin 170 500 18 000 1271
Pricna, Zlin 84 265 17 500 2 500
KoSik&sk4, RoZznov pod Radheést 132 250 20 500 1 864
Hibitovni, Valasské Mezifi¢i 340 478 20 000 706
Uhersky Brod, okres Uherské Hradi 70 300 10 500 1800
158 609 prameér 1633
median 1740

Nalez srovnatelného najemného po korekci o nesteln@azastatné a uzitné plochy:

Domy k pronajmu Zlinsky kraj a 10km od okresu uZzitna pozemek  najemné

Vsetir plocha RD
lokalita m2 m2 Ké/més  Ké/m2/rok
Bratti Sousedik, Zlin 66 200 12 000 2182
Ostrata, okres Zlin 180 290 12 000 800
Pricna, Zlin 84 265 17 500 2 500
KoSik&sk4, RoZznov pod Radheést 132 250 20 500 1 864
Uhersky Brod, okres Uherské Hradi 70 300 10 500 1800
106 261 pramer 1829

median 1 864
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Trzni ndjemné podle srovnatelnych nemovitogini 1 864 K/m2/mes. Tj. @i uzitné ploSe 109,14 m2
ocaiované nemovitosti najemn£6.953Ke/mésic

3) Zjisténi trzni ceny stavebnich pozemik v daném regionu:

Stavebni parcely na prodej Zlinsky kraj,
(autobusova zastavka, posta, zakladni Skola, ntadfiad s potravinami, restaurace,
hospoda do vzdélenosti 1)

Plocha pozemku (80C m?

lokalita m2 K¢ Ké&/m2
Kroméiiz 318 495 000 1557
Novy Hrozenko 77¢ 2400 000 3085
Novoveska, Kunovic 28k 530 000 1860
Biezolupy, o0.Uherské Hradé 14¢ 165 000 1115
Hluk, o.Uherské Hradi& 261 649 000 2 487
Vsetir 747 899 000 1203
Zlin-Louky 58 2250000 3859
Spytihrév, 0.Zlir 18¢ 465 000 2 500

pramer 2208

Trzni cena srovnatelné stavebni parcely regionu v piméru &ini 2.208 K&/m2.

4) Oceréni vynosovou metodou

Pro analyzu hodnot nemovitosti - odédlené pro hodnotu stavby a pro hodnotu pozemkuzasta¥nych
touto stavboupude aplikovana metoda vypétu VHN (vynosova hodnota nemovitosiz dale v textu)a
to tak, Ze do vyp#iu jako vstupni parametry budou dosazeny &rziisttné hodnoty srovnatelného
najemného za nemovitost. Kapitatind mira pro vynosovou hodnotu (egrEji vynosova mira nemovitosti
VMN) a tempo tstu relevantniho trhu (g) budou iténa dosazeny tak, aby se VMNiplizné rovnala
zZjistené trzni hodndat srovnatelnych nemovitosWysledkem bude rozaleni VHN na hodnotu pFipadajici
na zasta¥né pozemky a hodnotu pipadajici na stavbu realizovanou nad&chto pozemcich.

Postup vypditu VHN
Publikovano: SANTRICEK Jaroslav, Metoda 2D-CF a jeji vyuZiti pro podni@u ekonomiigasopis
Ocaiovani 3/2015, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, 2015

Struény popis postupu vyp@tu
Pro prvni krok vypétu vynosové hodnoty nemovitosti (VHN, téZ M) je nezbytné rozdit celkové
pozemky zahrnuté pod celkovou VHN na pozemky zéastagtavbou a pozemky ostatni (coz jstevpzrié
zpevréné plochy a komunikace v arealu).
Dale je teba zavést zjednodudujideppoklad, Ze hodnota rezidua stavby na konci ekonomickétiosti
bude pro jednoduchost nulova (tentegqpoklad bude upsreén v ndsledném kroku). 5
» zakladem pro vypget VHN je zjistit ¢isty vynos gFipadajici na zasta¥ény pozemekCZo, ktery
Ize zjistit z VHem, resp. ze slozky HP (hodnota pozemku + rezidudgja
e zavislost VHem na HP vyjadit jako funkci VH.em = f (HP), kdy f je vyslednici r (VMN) a n (ekon.
Zivotnost nemovitosti) a najit jejéSeni— je provedeno itetmim postupem z relativnich vstupnich
hodnotCZnem pro ukité r a n.
e Ur¢it vynosovou hodnotu nemovitosti na dobwitu s termindlini fazi odhadu hodnoty rezidua
stavby vypétem pomoci zasobitele z upravenéityo;.
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Vstupni parametry vynosové analyzy:
Zasta¥na plocha 1.NP: 105 m2
Celkova uzitna plocha: 109,142
Trzni ndjemné podle srovnatelnych nemovitogini 1 864 K/m2/mes., tj.16.953Ke¢/mésic
Trzni hodnota ocaiované nemovitostizjiSténa porovnanim nabidkovych cen srovnatelnych nemsivit
¢ini cca 2 500 tis. K, trzni jednotkova cena stavebni parcelya relevantnim trhu (na rozdil od
zasta¥ného pozemku tamténi 2 208 K/m2.
- Dopliujici roéni ndkladové parametry nemovitosti: D# z nemovitosti: 1000 & pojis€ni stavby:
4000 K, opravy a udrzba (tmi) 15000 K, ostatni nakladyd spravy: 6000 K
- Odhad ekonomicko-moralni Zivotnosti nemovitosti mmmvnatelny RD cca 30 let z toho i$ta

oceaiovaného RD je 10 let, z tohdstatkovd Zivotnost stavby RD je cca 20 let.

Diagram pro postup

vypoctu:

Vstupni hodnoty:

Prijmy = Hruby vynos =>T

Naklady na zaji$ni (T) =>N

Cisty zisk z nemovitosti po dobu (n)

CZ=T-N

VMN =r

g ... tempo tstuCz

n ... ekon. Zivotnost nemovito

relativni CZ" = (T-N)/ T v %1

r pro pouZzity vypdet zasobitelemipdstavuje néklady vlastniho kapitalu pro
konkrétni nemovitost odvozené modelem CAF porovnanim Prime yield:
iteracéni reSeni W

W ... CZ’ snizeny o amortizaci stavl

vypocet PRN = podil VH (pozemku+rez.stavbyVHnerr

vypocet PHR = podil hodnoty rezidua stavby k

PPN = podil samotné hodnoty zastav. pozemku (Hp&Hinerr
iteradni feSeni HI

vypocet sod. hodn. stHP

vypocet VHnem =CZ . Z + sh HI

vypotetHP = PRN . VHner

vypocetHpoz = HP (1-PHR) tj. samostat. hodnota zastav. poze

vypocet zasobitele ...
vypacet CVpoz ... &isty vynos pipadajici na zastamy pozeme
vypocet zasobitele Z2 pro PS (Zps =

Krok 1). Pomocny vypatet VH nemovitosti po dobu Zivotnosti n zasobiteler@ p¥i inkasovanémCV nem
bez rezidua nemovitosti *):

VHemy =CZn . Z
Krok 2). Pomocny vypoet sodasné hodnoty HP jako ,spot&"“ doby @ v rocek), od kdy z&ne hodnota
rezidua nem. sobit na vysledek

sod. hodn. HP = shHP = HP / (1+ r'fX
Krok 3). Vynosova hodnota celé nemovitosti

VHnem = VHupemy + SOW. hodn. HP

10
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Krok 4). Vypoétem uréime hodnotu PRN vypéteme HP

HP = VHem .

PRN

Krok 5). lItera éné propojime vysledek kroku 4). s krokem 2).

Ziskame tak vstupni hodnotu HP proywpocet kroku 2).
Krok 6). Vypoéteme hodnotu zasta¥ného pozemku
Hpoz =HP . (1 - PHR)

Krok 7). Vypoétemeast CV pripadajici na zasta¥ny pozemek, kterou jako CVpo;dosadime do

vztahu 4).

CVpoz = (Hpoz -ShHP )/ Z

Krok 8). K VH pro stavbu a zastawny pozemek Fipoéteme trzni hodnotu ostatnich (nezastasnych)

pozemki, vysledkem bude VHN jako trzni hodnota celého ardé.

Vstupni parametry vypoctu

nebo absolutnistky

Dosazitelné inkaso > vynos v
najemného . pocet més. odka: 2 Ké&/més. celken K¢&lrok
nemovitost Viz vstupni
(stavby+pozemky) cel 12 | parametr 16 953 celken 203 437
pozemky ostatni ve
funkénim celkt 0|0 291 01t 0
Hruby vynos za rok celkem (viz za stavby + zast.
tabulka najemn T pozemky : 203 437
Ztrata proto
odborny odhad moZzné ztraty #jmu Odhad 1 - 3 % |uvaZovana
zT 2%
Hv = hruby inkasovatelny vynos za rok za nemovitou
véc jakostavba + zasta¥né pozemky 199 368
Souhrn naklatl nutnych k dosazeni poze”!ky
vynosu: zast?\éne %
m* =105

néklady spojené s obhospdo@anim nemovité &ci (arealu) je mozno zvolit jako relativni odhad

Pouzit pouze hit relativni odhad nebo: 5223:;“\]/”25
* Dani z nemovitosti odha 100C
* PojiSténi stavby 0,0C 4 00(
* Opravy a udrzba
(ro¢nio) 0,64| % z VHstavby odha 15 00(
* Naklady na spravi 300[%z2T Odhad 6 00(
Souel 26 000
Obhospodarovaci ndklady celkem za rokviz tab.
naklady ZON=N= 26 000!
CZ celku=Hv -ZON
= gisty vynos  (zisk) VKE ... CZ (=CV) = 173 368

Pokracovani vypaétu VHN:

CZ/Hv (T)=

pomér (T-N)/T=CZ /Hv
86,96%

11
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Zakladni vzorec pro vynosovou hodnotu nemovitdgtl) s ¢aso¥ omezenou rentou pro rostodaisove
fady (vyp@et tzv. zasobitelem), HP je hodnota rezidua stavpgzemek na konci obdobi n = k
s dosazitelnym konstantni@V/, ostatni vstupni parametry viz vySe:

e R
ji 128
VEN = _ NP CV + HP
r—g
Vstupni parametry vypoctu - pokracovani
CV gisty vynos : nemovitost Tis. Ké&/rok 173,4
vynosova mira nemovitoSMN
r iteratné % p.a 6,0%
g tempo fistu trvalého vynostiterainé % p.a 2,0%
zistatkova doba ekonom. Zivotnosti
n Nemovitost roki 20
W = 81,37%
PRN = 23,48%
PHR = 18,63%
PPN = 19,10%

Komenté& ke vstupnim parameim vypaitu:

Vynosova mira nemovitosti VMN (pozemek se stavimihad VMN =r = 6,0 % p.a., tempdstu vynos
na relevantnim trhu odhad g = 2,0% -€ dlmdnoty byly dosazeny tak, aby se VHM = 2 510Kis rovnala
priblizné trzni hodnat srovnatelné nemovitosti (tj. TH = 2 500 tist)ka zarové museji hodnoty VMN a g
odpovidat v mist a ¢ase obvyklym parameéim na relevantnim trhu, tj. lokalni trh ndjemnihaidercniho
bydleni ve Vsetinském regionu.

Kapitalizaéni mira / naklady vlastniho kapitalu upravené

Pro vySe uvedeny vzorec zasobitele - vzorec prosgwmou hodnotu nemovitosti (VHNXaso¥ omezenou
rentou pro rostouctasovérady jsou za parametr dosazeny néklady vlastniho kapitalu (Nvk). Naklady
vlastnino kapitalu byly odhadnuty modelem CAPM fRb dle vynosnosti st. dluhogisCR z databaze
ARAD, z informaci www.damodaran.cz byly z§iy z ledna 2021 data: Eurobeta nezadluzené pro Real
Estate (Operations & Services), rizikova prémieitégvého trhu USA a rizikova prémie pedR. Dale byla
provedena korekce Nvk jakaigaizka K1 na horSi atraktivitu regionu Vsetinsko oprotiipgru regiori

v CR, odhad K1 = +1,75 proc.b. (K1 by n&mpekrazit celkem 2 procentni bodyfigemz 0 proc.b. je pro
Prahu a okoli) a daleripazkaK2 za zhorSenou likviditu dané lokality oproti lokals nejvyssi likviditou na
daném regionalnim nemovitostnim trhu (tzn. lokalitetin centrum). Pro ottevanou lokalitu Ratibiotj. do

10 km od Vsetina, cozZ je jiz m&mtraktivni misto, by firazka K2 nensla prevySovat 2 procentni body
(z celkem 3 proc.b. z toho +1 za okrajsta, +2 do 10 km od &sta, +3 spiSe okraj okresu). DalSi specifické
negativni cenové vlivy oé@vaného RD nebyly v danéniipac uvazovany.

ProtoZer = Nvk — g, je iter&n¢ odhadovano tempastu trvalého vynosu g = 2,0%.

prirdZzka za
Rf (CR) RPZ - zhorSenou
7 |EuroBeta zdroj: www. Rizikova likviditu dané
%bod: . RPKT - : :
ARAD (nezadluzeng |Damodaran leden 2021 o prémie lokality oproti
. .1 (USA) %b. < orh e o
. __| oborové Real Estate (Operations zem® %b.- |lokalité¢ s nejvyssi
10 lety za koria for Cash | & ; leden 2021 “R led likvidi
3/2021 orig.for Cas Services) CR leden ikviditou na
2021 reg.nem.trhu =
K1+ K2
1,9¢ 0,36 index 4,72 0,5¢ 1,75+ 2,
Nvk = Rf + Beténeza (RPKT) + RPZ + K
Nvk = 8,0 % lg=2,00 |Nvk-g = |[r=60%

12
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Kapitalizani mira kalkulovana jako Naklady vlastniho kapitshiZzené o g pro danou lokalitu a druh
nemovitosti byla vypé&tena nar = 6,0 % oproti iteraénimu odhadu r = 6,0%, coZ je rovnost obou hodnot
r a odivodnuje tak obvyklost volby tohoto parametru.

Vypocet - pokrgovani

Vyn. hodn celku VH*) = 5
Cz.Z1= 2326 tis. K& |Z1 =VHY) / CZ = 13417
HP =|PRN . VHnem : 589 tis. K&
souasna hodnota HF| HP / (1+ nN"n = 184 tis. K¢&
Vyn.hodn.celku VH*) +
HP/(1+r)"=> VHnem = 2 510 tis. K&
Hpoz (zasta¥ného st.) :|HP . (:PHR) 479|tis. K&
H rezidua stavby |HP . (PHR) =Hsy = 11C|tis. K¢
cisty vynos pipadajici na 5
zasta¥né pozemky v areé CV poz = 22,041 tis. K&/ rok

Vysledek vynosového oceaimi

y8fedné hodnoty nemovité &ci v tis. K¢
> VH nemovité &ci vé. zasta®nych pozemki (tj. 105 m2): 2510

Z toho: pozemky zastémé stavban (absolutni hodn 479

Pozemky zastagné stavbami(sow.hodn.)k datu oceréni

za 105 m2 184

coz redstavuje jecotkovoucenuzasta¥ného pozemk v Ké/m2 1 75C
srovnatelna trzni hodnota stavebni parce Ké/m2 2 20¢
Stavba RD k datu oce®ni 2326

Z toho podil ¥2 na hodnok stavby: 1163

Podil ¥2 na hodnok stavby RD¢&.p. 582, obec Ratibb, okres Vsetin, dle LV 1660 k datu ocami
¢ini pro kazdého ze spoluvlastniii: 1 163 000 K.

Trzni hodnota podilu 1/2 naé.p. 582: 1163 000 K
Baze vyvolavaci ceny: byva obvykle 70% ze stanovetréni hodnoty: 814 000 K

13
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M.2. HODNOTA 1/2 RD C.P. 582, OBEC RATIBOR - CENA ZJISTENA

Specifikace stavby a popis je provedeniedehozic¢asti tohoto posudku. Cely vypet ceny zji&né je
uveden v filoze znaleckého posudku.

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 720 386.¢

5. ODUVODNENI

Interpretace vysledki :

Urceni ceny v migt a case obvyklé dle poZzadavku objednatele je provedesmuladu s ustanovenim 82,
odst. 2 aZz 5, zakona 151/1997 Sb., o otievani majetku, v platném &ni, jako cena obvykla, resp. trzni
hodnota ocgovaného majetku. V souladu s §1c wmeaci vyhlasky je spolu s ¢gnim ceny obvyklé, resp.
trzni hodnoty, ufena i cena zjigha.

Jak bylo zjis&no, v tomto konkrétnimifpadt nelze utit cenu obvyklou dle 82, odst. 2 vySe uvedeného
zdkona, nehldnelze nalézt vzorky realizovanych cen obdobnycletka v daném misgt a case. S tohoto
duvodu je v souladu s 82, odst. 3 o&einmajetku v tomto znaleckém posudiwvedenotrzni hodnotou

dle 82, odst. 4, zakond&. 151/1997 Sb.

Prvni ¢ast znaleckého posudkucuje tedy trzni hodnotu otevaného majetku. Trzni hodnota j&ema na
zaklad metody porovnavaci a vynosove, které zotlgidfakticky potencial mista, stavajici stavby a
vlastnickych vztah.

Druhé&cast znaleckého posudku pak v souladu s 81c plat@®weaci vyhlaSky ufuje cenu zjisinou.

Presnost z&tru znaleckého posudku mohou sniZzovat skutsti, které nebylo mozné &t - Udaje z realitni
inzerce.

Bé&ze hodnoty - porovnani
Trzni hodnotéspoluvl.podilu 1/2 RL- 82, odst. 4 zakot 1162000 K&
Cena zji&naspoluvl.podilu 1/2 RI- §2, odst. 7 zakol 720 380 K¢
Rozdil hodnc 442 62(K¢

Jak z uvedenych hodnot vyplyv4, cena &jiatdle platného cenovéhoeplpisu je niZzsi cca o 32% nez trzni
hodnota. Tento rozdil oproti trzni hod&ge dan odliSnymi postupy vedoucimi k jejimu vypo

Procentualsd znany rozdil v obou vysledcich je praygbdobr dan aktualnim cenovym boomem
nemovitosti pro rodinné bydleni, kdy poptavka vespevySuje nabidku a nabidkové ceny prudce rostou.
Oproti tomu k datu oceni platna ocovaci vyhlaska je z 18.11.2020 a tedyze reflektovat trzni situaci
maximalré cca rok starou.

Jak z vySe uvedeného vyplyva, vyjmenované odli$nestvypaitech jednotlivych bazi hodnoty vede
k tomu, Ze cena zji&a vychazi niz, nez trzni hodnota vta@eaného majetku.

Kontrola postupu :

Kontrola postupu znalce je provedena dle 857 v¥yla¥inisterstva spravedinosti. 503/2020 Sbh., o
vykonu znaleckéinnosti, kontrolou postupu dle 852 pism. a) a2#&) vyhlasky.

V prvni ¢asti znaleckého posudku jetawvana trzni hodnota majetku :
a) Zdrojem dat byly vybrany realitni nabidky z wwwality.cz a z Valuo.cz.
b) Byly zvoleny odpovidajici parametry pro porovnaytbranych nemovitosti.
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¢) Na zaklad vy3e uvedenych udapylo provedeno porovnani vybranych pararnetr

d) Na zéklad provedeného porovnani byla stanovena trzni hodnota

e) Takto provedeny vysledek (trzni hodnota) je nasledterpretovan a porovnan s cenou jisiu
urc¢enou v druhé&asti znaleckého posudku.

Ve druhécasti znaleckého posudku jetavana cena zji8ha majetku:
a) Zdrojem dat byla vybrana platna goeaci vyhlaska k datu océm
b) Byly zvoleny odpovidajici parametry aaanych stavebnich objéka dalsi Udaje,ipvzaté z prvni
¢éasti znaleckého posudku
c) Na zaklad téchto udaj byl proveden vypeet ceny zji&né v souladu s platnym cenovym
piedpisem, tedy staveb nakladovymigpbem
d) Cena zji&tn4 majetku celkem vychéazi z ceny zjig po zaokrouhleni dle 850
Takto provedeny vysledek (cena zji#h) je nasledhinterpretovan a porovnan s trzni hodnototenou
v prvnicasti znaleckého posudku.

6. ZAVER

Cilem pedloZzeného znaleckého posudku tstemoveni trzni hodnoty podilu ¥2 nemovitéciv- RD é.p.
582, v obci Ratibh okres Vsetin, dle LV 1660 k.U. Ratiba Vsetina, z ni k datu zpracovani znaleckého
posudku pro @ely dobrovolné drazby byla odvozena baze vyvolaseity:

Na z&kla@ provedené analyzy, s pouZzitim uvedenych metocicpro uréeni trzni hodnoty(82, odst. 4,
zakonac. 151/1997 Sb. v platnément) k uvedenému datu, je tato stanovena ve vyZapkrouhleni :

814.000,- k¥

Slovy: Osmseétrnécttisic korunceskych

Na zakla@ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metodmicpro uréeni ceny zjisné (82, odst. 7,
zakonac. 151/1997 Sb. v platnémeni) k uvedenému datu, je tato stanovena ve vyziapkrouhleni dle
850 vyhlasky :

720.380,- K

Slovy: Sedmsetdvacettigistaosmdesat koruteskych

Poznamka :
TrZzni hodnota majetku neobsahdgestku dadé z pidané hodnoty (DPH
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7. PODMINKY A APLIKACE METOD
PREDPOKLADY A OMEZ. PODMINKY PRO UR CENi TRZNi HODNOTY

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladuérsitd obecnymi pedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno Zadné @&emti a nebyla ffevzata Zadna odp&dnost za pravni popis nebo pravni
zalezitosti, ¥etns pravniho podkladu vlastnického pravaedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je
spravné a tudiz prodejné - zpeielné, pokud by se nezjistiloéeo jiného. Dale se tpdpoklada, Ze
vlastnictvi je pravé &isté od vSech zadrZzovacich prav, sluzebnosti nébmdn zadluZeni, pokud by se
nezjistilo réco jiného.

2) Informace z jinych zdr@j na nichz je zaloZena cela neésti tohoto posudku, jsowmhodné, ale
nebyly ve vsSech ifpadech o#tovany. Nebylo dano Zadné potvrzeni, pokud se tyiiesnosti takove
informace.

3) Nebere se Zadna odgdwnost za zrény v trznich podminkach a nieglpoklada se, Ze byjaky zavazek
byl divodem k pezkouméni tohoto posudku, kde by se zohlednily agfialhebo podminky, které se
vyskytnou nasledh po tomto datu.

4) Predpoklada se odpeéané vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
5) Pokud se nezjistiéno jiného, pedpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelngkory a pedpisy.
6) Tento posudek byl vypracovan zgelem zjiSéni hodnoty pro stanoveny@ (dobrovolné drazba).

7) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskdny nebo obnovesghuy poZadované licence, sd¥eni o drzh,
nebo jin& legislativni nebo administrativni opré&viod kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladnireu
nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakougoliebu a pouZziti, na nichz je zaloZzen odhad hodnoty,
obsazeny v tomto posudku.

8) Odhadnuté trzni hodnota je dana pro fimarstrukturu a podminky platné v souladu s datehottm
posudku.

9) Vysledky této analyzy je mozné pouzit pouz&dlui uvedenému tomto posudk.

ZAKLADNI POJMY

ADMINISTRATIVNI CENA - cena zjistna dle cenovéhoipdpisu (v sotasné dob Zakon¢.151/1997 Sb.
0 ocaiovani majetku a o zéné nékterych zakon.

TRH - interakce prodavajicich a kupuijicich, veddueistanoveni cen a mnozstvi komodit. Trh nemotiitos
je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosazen# prodejich stejného, poipad obdobného majetku
nebo i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykbdrrhodnim styku v tuzemsku ke dni o&ein
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich p&nin prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastnililop
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuh nagriklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihonigledky
piirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozundji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zwvi&&blibou se rozumi zvlastni hodnotéikfdana
majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cengadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a Wi se ze sjednanych cen porovnanim. (zakon aa@mi majetku. 151/19997 Sbh.)
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TRZNi HODNOTA - odhadovan&éstka, za kterou by #ty byt majetek nebo sluzba gngny ke dni
oceréni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicanto v obchodnim styku uskdténém v
souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitéarketingu, kdy kazda ze stran jednala inform@yan
uvazliv a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se piely tohoto zadkona rozumi, Z€astnici sniny
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlagéemny vztah a jednaji vzajetnnezavisle. (zédkon o
ocaiovani majetku. 151/19997 Sb.)

VECNA HODNOTA - (dle pravniho nazvosloviédsova cena"&ci), je reprodukni cena ¥ci, snizena o
ptimétené opatebeni ¥ci stejného std a gimérené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizenaldady
na opravu vaznych zavad, které znetjpzokamzité uzivaniaci.

VYNOSOVA HODNOTA - je uvazovana jistina, kterou jeitno (i stanovené Grokové sazhilozit, aby
aroky z této jistiny byly stejné jakeisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tdttstku investovat na
kapitdlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

CENA PQRIZOVACI - je cena, za kterou bylo moznéo/pdidit v doks patizeni (u nemovitosti, zejména
staveb, cena v déljejich postaveni) za pouZiti tehdy platnych médtadin, bez odpitu opotebeni.

CENA REPRODUKCNI - je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nopotovnatelnou &c patidit v doke
ocereni, bez odpétu opotebeni.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - jsou vynosy (pijmy) po odpétu naklad: (vydaji), nebo také
sowet provozniho, finatniho zisku a zisku z mintédnych pijma (daiovy zéklad pro da z pijma),
stanoveny jako [fimérna, nebo pravipodobr ocekavana hodnotacasovérady.

HODNOTA LIKVIDA CNi - pergzni ¢astka, kterou je majitel likvidovaného majetkiinpcen gijmout v
piipads, kdy se majetek musi prodai paso¥ omezené nabidce na trhu.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovend na zakKlagorovnani pedmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulostitriau realizovany a jsou znamé.

ZAKLAD SPRAVEDLIVE HODNOTY (EQUITABLE VALUE)

Je odhadovanou cenou preéepod aktiva nebo zdvazku mezi konkrétnimi, inforamogmi a ochotnymi
stranami, ktera odraziriglusné zdmyéchto stran. Tato hodnotova baze reprezentuje deeta by byla
rozumré odsouhlasena mezi &wa specifickymi stranamiip sméné¢ majetku. Mezi stranami nemusi
existovat propojeni a strany mohou vyjednavat nisigvale majetek neni nezbytaystaven na SirSim trhu
a odsouhlasena cenaibe odrazet specifické vyhody (nebo nevyhody) viasthpro z&astréné strany a
nikoli pro trh obeca.

STANOVENI TRZNi HODNOTY

Obvykla cena je stanovena podle dostupnych metadré kjsou redkh pouzitelné v sotasnych
ekonomickych podminkach @R a nejlépe vystihuji séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proriva v

¢ase a je ovlitovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivoje trzniho hospodstvi, stabilizace
finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metodpasob stanoveni je také ovligm i (icelem, pro
ktery se obvykla cena majetku zjige.

METODA STANOVENI V ECNE HODNOTY
Vécna hodnota je reprodéi cena nemovitosti snizend o deteni. Reproduki cena odpovida vysi
nakladi, které by bylo nutno v deébocergni vynaloZit na piizeni stejné nebo porovnatelné noweiv

Oceréni maze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu stora (potencialniho kupce), zda je
vyhodrgjSi a ekonomicky efektiviiSi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovegmovitost novou.
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Vécnou hodnotu staveb jefeba ukit s pihlédnutim k opdebeni, které s ohledem na skutg
stavebgtechnicky stav a moralni zastarani stanovené pons&tgré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla glime na:

- stavby

- venkovni Upravy,

- pozemky (¢etns vodnich ploch).

Pri stanoveni ¥cné hodnoty nemovitosti (kranpozemk) maji zasadni vyznam vstupni Udaje.

U staveb&mito vstupnimi Gdaji jsou nap

- délka [m]

- zasta¥na plocha [m2]

- obesta¥ny prostor [m3]

- st&fi stavby, Upravy prové&ué v pabéhu Zivotnosti stavby (modernizace, rekonstrukcstavdy, atd.)
- reprodukni pdizovaci cena 1 m3 obestaého prostoru, 1 m2 zast. plochyigp 1 m délky

- opotebeni stavby

- uzZivani stavby - soulati nesoulad s kolaudaim rozhodnutim, intenzita uzivani, apod.

- ostatni Udaje ovliwjici hodnotu stavby (statika, poruchy, vady, apod.

Pro vypc@et opotebeni stavby je nutné zjistitip. stanovit:

- st&fi stavby a stavdiné udrzby

- technické, ekonomické, futiki a strategické opisbeni

- provedené opravy a vyma jednotlivych konstrunich prvia
- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypotu opotebeni a otlvodnit jeji pouZiti

U venkovnich Uprav se vychazi z reprothikceny s odptiem opotebeni pro kazdou venkovni Upravu. Je
také mozZno stanovit hodnotu venkovnich Uprav priméen podilem z hodnoty hlavnich staveb s
piihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemk se vychazi z vygr podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geomiettio planu, z druhu
pozemku (zastawna plocha, ornagula, atd.). Uvazi se také ungisi pozemku v dané obci a Udaje z 4zémn
planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji posemtané lokali se stanovi realnéa obvykla cena za 1
m2 pozemku. VZdy se uvedou podklady, na z&kkidrych se tato hodnota odvodila.

U v8ech pozemkje treba vychazet z Gzeramplanovaci dokumentace a dalSich podiklddoZzno vyuzivat i
Gdaje z cenovych map.

Metoda porovnavaci u pozeiknje zaloZena na dostédteém souboru vstupnich dat o realizovanych cenach v
poslednim obdobi.iPdobré znalosti mistnich podminek v regionu jenout nimi gednosti pracovat.

METODA VYNOSOVA TzV.V ECNOU RENTOU

Tato metoda je zaloZzena na konceptasbvé hodnoty peém a relativniho rizika investice". Kiém k
pochopeni této metody je porozémn vztahi mezi tokem pe¢gnich gijmi a hodnotou. dpoklada se, Ze
investor, kupec, ve skuteosti nakupuje budouci p&mi tok (cash flow).

Zakladem pro budouci tokigmu pii pouZziti vynosové metody je vynos z ndjemniho hatanizeny o i
naklady na provoz (u podnikatels&@nosti pak budouci tokifjmu z tétocinnosti nap. hotely, sanatoria a
pod.). Do &chto ndklad by se ndly zap@itat odpisy, piimérna ra&ni Udrzba, sprdva nemovitosti,iida
nemovitosti apod. Vyj&éni hodnoty majetku pomoci kapitakzé miry je nutno provad diferencovag
pro kazdy majetek a v jednotlivych faktoreclilmzné zohlediovat jak vyvoj ekonomiky ¥R tak i mozné
rizikove faktory.

Souwasna hodnota nemovitosti je pakema podle tohoto schématu:

- stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvdmdlouciho stabilizovaného vynosu

- stanoveni odpovidajici kapitalt&zd miry

- vyuziti kapitalizace, tj. fevodu budoucich pén na jejich sotasnou kvantitativni urove
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Hodnota majetku vyj&&na vynosovou metodou vyplyva zpravidla ze vzorce
V=100*Z/r
Tento vzorec je pouZitelny prodmi cisté vynosy, fipadré pro konstantnéastky po neomezenou dobu.

V pripac, Ze je pracovano s hodnotami préitau dobu trvani a pro&mlivymi ro¢nimi ¢astkami, pipadré
s konstantniméastkami po ufitou dobu je nutno vzorec upravit do spravného matekého vyrazu.
Ve vzorci je mozno Z nahradit,Z

kde

V je vynosova hodnota majetku

Z je gisty raéni stabilizovany vynos §gd zdasnim, je-li stanoven z najmu)

Zy je upraveny stabilizovany ¢oi zisk (po zda#ni), je-li stanoven z provozu nemovitosti jako piédn
r je kapitaliz&ni mira (setinna kap.mira)

Kapitalizatni miru r Ize stanovit jako soet 2 zakladnicklena: skut&né miry vynosnosti, infini miry,
rizikové miry a miry ekonomické Zivotnosti:

r=ir+rn
kde
r1 je mira ekonomické vynosnosti, t.j. Grokova missbezpéné vklady
r> je rizikova mira. VySi rizika uloZeni kapitalu @caiované nemovitosti nutno posoudit hagle mistnich
podminek, podle zndmé nebdekavané konkurence, a podlgipadného nebezpie ztraty likvidnosti.
MuZeme zahrnovat i vlivy konjunktury a rieplvidatelné vlivy.

Celkovou kapitalizeni miru r stanovujeme zasadskladbou jednotlivych faktér Pokud wktery faktor
neni pouzit, uvede seiebdréni.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro océni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena maywni pedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné datealizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskanérirdoe je
mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stagbgouboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouZzita, musi byt uwed€asovém horizontu ne delSim nez dvanacsiai
minimalrg tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnanki byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestay prostor, zastana plocha, velikost pozemku atd.), tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nigjgrejSi obraz o skutaé realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a peba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Slatt®nost vyZzaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S matvdn a kvalitou informaci o trhu zékohitoste i
piesnost hodnoceni a schopnost odhadce odliSit kvaliedy i viiv jednotlivych paramétmna cenu. Velky
vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen m#ené informace o pb&hu prodeje.

Za optimalni délku gibehu realizace prodeje Ize uvaZovat obdobi 1 €6ici.

Cena nemovitosti se utkiana trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem odhagceo nejérngji popsat
v8echny cenotvorné faktory a jejickiqos k tvorkd vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je charakteréama
parametry jako nap

a) Obestagny prostor
b) Zasta¥na plocha
c¢) Uzitna plocha

d) Paet podlazi
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e) Poloha v lokal&

f) Konstrukéni systémy

g) Vybavenost

h) Fyzické opatebeni

i) Funkeni a ekonomicka zastaralost
j) Ekologické zatizeni

k) Vécné lfemeno apod.

APLIKACE METOD
Kazda z vySe popsanych metod mé své klady a zaNejprikazrejSi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouZiti této metody mame dogtette cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodé).

Z vypoitovych metod se v séasné dob ¢asto pouzivaji hodnoty vyptené metodou vynosovou a metodou
stanoveni ¥cné hodnoty.

Stéle ¥tSi vyznam ma metoda porovnavaci, ktera &rejji zobrazuje situaci na trhu, a proto by rigsn
chyhét v Zadné analyze, kterd ma stanovit trzni hodnetaovitosti.

8. PRILOHY

1) Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 1660 ze dne 23.5.2021
2) Snimek mapy k.U. Ratiba Vsetina

3) Fotodokumentace RBp. 582

4) Mapa lokality

5) Povodiova mapa ze serveru Intermap

6) Podklady pro porovnani - RD

7) Podklady pro porovnani - stavebni pozemky

8) Podklady pro porovnani - RD k pronajmu

9) RD¢.p. 582 - cena zji8ha - vypcet

Osoby, které se podilely na zpracovani znaleckéhogudku:
RNDr. Irena Sajnova

Ing. Michal Dohanyos

Mgr. Ing. Jaroslav Sarittek, LL.M.

Kontaktni udaje:
tel.: 603 415510
email: info@mbr-hopet.c.

Udaj o sjednané odnéné:
Znalené je sjednano smluvni odmou
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9. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme zpracovali jako znalecka &kdhgmenovana rozhodnutim ministra spravedingsti,
j- 28/2005-ODS-ZN/6 podle ustanoveni § 21 odstkbnac.36/1967 Sh. zakona o znalcich a tigmigich,

a ustanovenim 8 6 odst. 1 vyhlagky87/1967 Sb. k provedeni zakona o znalcich a thmiecch, ve zani
pozckjSich gedpigi, v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého ogrdyro oc#éovani majetku prodci
movité, nemovité, nehmotny a finar majetek, podnik.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymdéislem:783-9/2021znaleckého deniku.

Prohladujeme, Ze jsme si jako znal&ilemi nasledk podani ¥domg nepravdivého a hrgtzkresleného
znaleckého posudku ve smyslu § 127a zdko®&/1963 Sb., Qtansky soudnifad.

Za znaleckou kanceal@ zpracovatele:
RNDr. Irena Sajnovéa
Datum: 10.06.2021

Otisk znalecké pmte

Podpis jednatele znalecké kan¢ela Ll STTTRTTR
Magr. Ing. Jaroslav Sarit¢ek, LL.M.
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10. PRILOHY

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 1660 ze dne 23.5.2021
Snimek mapy k.U. Ratiba Vsetina

Fotodokumentace RBEp. 582

Mapa lokality

Povodiova mapa ze serveru Intermap

Podklady pro porovnani - RD

Podklady pro porovnéni - stavebni pozemky

Podklady pro porovnani - RD k prongjmu

RD ¢.p. 582 - cena zji8ha - vypaet
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2021 14:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec:
Kat.uzemi: 739847 Ratibof¥ u Vsetina

544787 Ratibof
List wvlastnictvi: 1660

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Fojtikova Martina, ¢.p. 582, 75621 Ratibof 805105/5881 1/2
Znalecka a poradenska kancelaf s.r.o., Karmelitska 28478134 1/2
379/18, Mala Strana, 11800 Praha 1

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Gést obce, ¢&. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Ratibof, &.p. 582 rod.dum St. 1283, LV 1659

St. 1293, LV 1530

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
na spoluvlastnicky podil 1/2
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o hypoteénim avéru ve vysi 1.000.000,-Ké&
a pfislusSenstvi na dobu existence zajistované pohledavky
Oprdvnéni pro
HL Investment Solutions s. r. o., Na pEikopé 988/31,
Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 05980623
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RC/ICO:
805105/5881
Stavba: Ratibof, &.p. 582

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 11.11.2011.

Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 16.01.2012.

v-105/2012-810
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 10.04.2018. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 21.05.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 13.06.2018,
V-2205/2018-810
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
na spoluvlastnicky podil 1/2
k zajisténi pohledavky:
- existujici dle smlouvy o revolvingovém uvéru aZ do vyse 30.000.000,- K&
- budouci dluhy do celkové maximalni vysSe 60.000.000,- K& wznikajici do 31.10.2031
Oprdvnéni pro
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Karlin, 18600
Praha B, RC/ICO: 47116102
Povinnost k

Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RC/ICO:
805105/5881

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajiSténé zastavnim pravem reg.é&.
0260/2017.11y =ze dne 27.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.07.2018
12:37:36. Zapis proveden dne 01.08.2018; uloZeno na prac. Vsetin

V-3029/2018-810

stdtni spravu katastru nemovitosti CR
pracovistd® Vsetin, kéd: 810.

Nemovitosti jsou

v uUzemnim obvoduy, ve kterém vykonava

Katastrdlni OZad pro Zlinsky kraj, Katastrdl
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2021 14:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof
Kat.uzemi: 739847 Ratibof u Vsetina List wvlastnictvi: 1660
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pofadi k 10.07.2018 12:37

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
na spoluvlastnicky podil 1/2
k zajisténi pohledavky ve vysi 27.034,- K& dluznik: Fojtikova Martina, r.&. B805105/5881
Cprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Vsetin, Mostecka
303, 75514 Vsetin
Povinnest k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, REG/ICO:
805105/5881
Stavba: Ratibof, &.p. 582

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) 47012-220/8030/08.02.2019-00350/MJ-1 ze dne
08.02.2019. Pravni uéinky zédpisu k okamziku 08.02.2019 16:18:22. Zapis proveden
dne 05.03.2019.

V-554,/2019-810

Poradi k 08.02.2019 16:18

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicdka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RC/ICO:
805105/5881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tfad Cheb 176 EX-
00777/2019 -008B ze dne 22.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.03.2019
10:15:38. Zapis proveden dne 28.03.2019; ulozeno na prac. Cheb

zZ-1660/2019-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fojtikova Martina, r. €. B05105/5881
Povinnost k
Stavba: Ratibof, &.p. 582

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 176 EX-00777/2019 -022 ze dne
26.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.03.2019 10:15:39. Zapis
proveden dne 29.03.2019; uloZeno na prac. Vsetin

Z-1226/2019-810

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Ondiej Mares LL.M. (Exekutorsky urad Litoméfice)
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RC/ICO:
805105/5881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-2077/2019 -13 ze dne
28.05.2019. Pravni Géinky zdpisu k okamziku 30.05.2019 10:11:51. Zapis proveden
sstru nemovitesti CR

& Vsetin, kéd: 810.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2021 14:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof
Kat.uzemi: 739847 Ratibof u Vsetina List wvlastnictvi: 1660
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

dne 03.06.2019; uloZeno na prac. Vsetin
Z2-2526/2019-810

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moraveé

Povinnost k

Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RC/ICO:
805105/5881

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 139EX 17645/19-018 ze
dne 08.07.2019. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku 09.07.2019 16:43:03. Zapis
proveden dne 10.07.2019; uloZeno na prac. Sumperk

Z-4910/2019-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky pedil 1/2
Povinnost k

Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratiboi¥, REG/ICO:

805105/5881

Stavba: Ratibof, &.p. 582

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139EX-17645/2019 -025 soudni
exekutor Mgr. Marcel Kubis (Exekutorsky ufad Sumperk) ze dne 09.07.2019.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 09.07.2019 16:42:08. Zapis proveden dne
11.07.2019; uloZeno na prac. Vsetin

Z-3115/2019-810

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Insolvenéni spravce: Insolvency Project, v. o. s., se sidlem Bieblova 1110/1b, 500 03
Hradec Kralove
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RC/ICO:
B05105/5881

Listina Usneseni soudu Vrchni soud v Olomouci KSOS 14 INS 14313/2019 1 VSOL 686/2019%9-A-
23 ze dne 25.11.2019. Pravni moc ke dni 30.12.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 14.01.2020 11:48:09. Z3apis proveden dne 20.01.2020; uloZenc na prac.
Vsetin

2-132/2020-810

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o dpadku Krajsky soud v Ostravé KSOS 14 INS
14313/2019-A-17 =ze dne 11.10.2019. Pravni moc ke dni 11.10.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 14.01.2020 11:48:09. Zapis proveden dne 20.01.2020; uloZeno
na prac. Vsetin

Z-132/2020-810

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 02.03.2011.

zstru nemeoviteosti CR

& Vsetin, kéd: 810.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05,2021 14:35:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof
Kat.uzemi: 739847 Ratibof u Vsetina List wvlastnictvi: 1660
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Z-1388/2011-810
Pro: Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibof RC/I1CO: 805105/5881
o Smlouva kupni ze dne 11.11.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 01.02.2012.
Vv-220/2012-810
Pro: Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibof RC/ICO: 805105/5881

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni piiklepu 163 EX-478/2012 -276 ze dne 20.02.2019.
Pravni moc ke dni 23.03.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.04.2019 20:36:37. Zapis
proveden dne 25.04.2019.

Vv-1452/2019-810
Pro: Znaleckd a poradenska kancelaf s.r.o., Karmelitska 379/18, RC/ICO: 28478134
Mala Strana, 11800 Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, kod: 810.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.05.2021 14:40:49
Cesky iifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: v.vvevvnninnanans

tni spravu katastru nemeovitosti CR
kod: 810.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvody, ve kterém vykonavd
&lni OZad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidtd Vs
strana 4
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Snimek mapy k.U. Ratibo ¥ u Vsetina
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Fotodokumentace RD ¢€.p. 582
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Mapy lokality
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Povod nova mapa

Zakladni Gdaje
Gislo reportu Viastni nazev Gas vytvoreni
2021010643 Muzete si tenta repor pojmenoval 2021-06-13 12:43
Typ nemovitosti Adresa Jednotka éislo

Bom - Ratibof 582, 756 21, Ratibof

Povodfiova mapsa
Rizikova 26na
ZONA 4« ZONA S VYSOKYM NEBEZPEGIM VWSKYTU PUVODNE 7 ZAPLAVY

Soufadnice
GPS

Soufadnice S+ 1150992.98, 502130.21

JTSK [geodeticky soufadnicovy systém
pouzivany v GR)

Kod parcely 28377203
(pfedavaci kad parcely dle registru
RUIAN)

Presnost Zaméfeno s presnosti na definicni

zaméieni bod

). Legenda k mapé

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekil jsou definovany 4 tarifni
povodnové zony podle miry nebiezpedi vyskytu povodni

_l-Zona 1 zéna se zar Inym nebezpedim vyskytu povodng /
zaplavy
|___|-7Z6na 2 zénas nizkym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy
| - Zdna 3 zona se sifednim nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy
- Z6na 4 z6na s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy

kel mray k-2

2021 Puermiagp T TS TV (]
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Podklady pro porovnani - RD

Domy na prodej, obec Ratibo¥ a okoli 1 km

Prodej rodinného domu 240 m?, pozemek 925 m*Ratibor, okres Vsetin Panorama
2 490 000 K¢

Realitka Green ® vam ve vyhradnim zastoupeni majitele zprostiedkuje prodej samostatng stojiciho rodinného domu v
obei Ratibof, vzdalené 9 km od mésta Vsetin.

Nachazi se v centru obce.

Celkova plocha je 925 m2, z toho je 157 m2 zastavéna plocha a 768 m2 zahrada.

Dim je v pivodnim dobrém stavu, uréen k rekonstrukei. Diim je nepodsklepen, odizolovan. Stavba je z palenych cihel
na kamenobetonovych zikladech. Stiecha taska palena s moznosti rozsifeni pidni vestavby.

Soucasti je pfistavba stodoly, kterou lze vyuZit na pfebudovani garaze, popi. parkovaciho stani.

IS: elektiina, kanalizace, plyn, studna spoleéna pro vice uZivateli, moznost napojeni vody na vefejnou sit’.
Energeticka tfida G je uvedena docasn¢, vzhledem k novele zikona ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni s energii. Po
dodani energetického stitku bude uvedena skuteéna energeticka tiida této nemovitosti.

Veskerd obéanské vybavenost v t&sné blizkosti: obchod, kola, $kolka, posta, Iékar.

K dispozici ihned.

Celkova cena:2 490 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
ID zakazky:21033
Aktualizace:Véera
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Samostatny
Umisténi objektu:Centrum obce
Typ domu:Patrovy

Podlazi:2

Uzitna plocha:240 m*

Plocha pozemku:925 m*

Plocha zahrady:768 m’
Voda:Mistni zdroj
Topeni:Ustéedni plynové
Plyn:Plynoved

Odpad:Vetejna kanalizace
Elektfina: 400V

Doprava:Silnice

Komunikace: Asfaltova

Energeticka naroénost budovy: T¥ida G - MimoFfidné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlaSky
Bezbari¢rovy:ne

Vytahine
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Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 230 m*Host"lkova, okres Vsetin

2 200 000 Ke

Exkluzivng nabizime k prodeji rodinmy diim v obei Hogtdlkova. Diim je dispoziéné feden jako dvougeneraéni, v
piizemi se nachazi 4+1, v patie 2+1 s moznosti dodélani dalSich pokoju s pudnich prostori. Jedna se o dam v puvodni
stavu ze zapotatou rekonstrukei, okna plivodni , pouze v pfizemi nové francouzské okno, nové dlazba, ¢isteéné
omitky v pokojich. Elektfina puvodni. napojeno na vodovodni fad, kanalizace svedena do septiku, plynova pripojka
navedena do domu. Soucasti domu je velka terasa, garaz, technicka mistnost z které lze vybudovat druhou garaz. Dam
se nachdzi v eentru obee, na lukrativnim misté, v dosahu veskerd obcanskd vybavenost. Vyméra pozemku véetné
zastavéné plochy je 338m2, Zajist'ujeme veskerou administraci v oblasti financovani nemovitosti a to véetné
kompletniho servisu pro klienta v procesu éerpani hypotéky. Pro vice informaci kontaktujte maklére.

Celkova cena:2 200 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

ID zakazky:0172

Aktualizace:17.02.2021

Stavba:Cihlova

Stav objcktu:Pred rekonstrukei

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2

Plocha zastavén4:230 m*

Uzitna plocha:300 m*

Plocha pozemku:230 m*

Plyn:Plynoved

Odpad:Vefejna kanalizace

Energeticka naroénost budovy: TFida G - MimoFidné nehospoddrna €. 264/2020 Sh. podle vyhlisky
Vybaveni:Castetné F

‘)

Prodej rodinného domu 180 m? pozemek 455 m*Ratibof, okres Vsetin

4990 000 K¢

Hezky den riada bych vam nabidla ke koupi rodinny dim 3-+kk V Ratibofi u Vsetina. Celkova plocha pozemku je 455
m2.

Dum prodel kompletni rekonstrukei, kdy z pivodniho stavu zistaly prakticky jen obvodové zdi, Vytapéni je feseno
tepelnym cerpadlem a nemovitost je édste¢né podsklepena.

Velkou vyhodou je perfekini dostupnost do centra mésta Vsetina. V dochdzkové vzdalenosti najdete obchod,
restauraci, autobusovou zastavku.

Moznost zajisténi vyhodného financovini.

Energetickd naroénost budovy: G (nebyla sdélena vlastnikem nemovitosti).

V pripadé zajmu o dalsi informace, nebo prohlidku mne nevihejte kontaktovat. Rada vis nemovitosti osobné provedu.
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Celkovd cena:4 990 000 K& za nemovitost, véetnd provize, véetné poplatki
Poznamka k cenc:véetné poplatki, véetné provize

1D zakazky:22361

Aktualizace:Dnes

Stavba:Cihlovi

Stav objektu:Po rekonstrukei

Poloha domu:Radovy

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha: 180 m®

Plocha pozemku:455 m*

Sklep:ano

Voda:Dalkovy vodovod

Odpad:Vefejni kanalizace

Elektfina:230V, 400V

Doprava:Silnice, Autobus

Energeticka niroénost budovy: Tida G - Mimo#idné nehospodirna

r_'1'

Prodej rodinného domu 125 m’, pozemek 392 m?Rokytnice, Vsetin - Rokytnice
(prodano ze 3 250 000 K¢, 03/2021, CenovaMapa.cz)

Casteent zrekonstruovany rodinny diim 5+1 s garazi, kilnou a mensi terasovitou zahradou. vhodny okamzitému
bydleni. V pfizemi se nachazi kuchyn, obyvaci pokej. loZnice, koupelna, WC a pokoj, ktery lze vyuZit jako pracovnu,
ve 2. NP najdeme dva podkrovni pokojiky. Vytipéni na tuha paliva piip. elektrokotlem, voda obeent, septik s
moznosti piipojeni na kanalizaci, ohiev vody bojlerem. V blizkosti domu nejdeme zastavku autobusu, nakupni
stfedisko, matefskou i zakladni §kolu, matefské centrum, détska hiisté, restaurace, do centra 10 minut pésky. K
nastéhovani od 1.2.2021.

1D zakazky:749583
Aktualizace:25.11.2020
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry
Poloha domu:Samostatny
Umisténi objektu:Centrum obee
Typ domu:Patrovy
Podlazi:2

Plocha zastavéna: 145 m*
Uzitna plocha:125 m*
Plocha podlahovi:125 m*
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Plocha pozemku:392 m’

Plocha zahrady:262 m*

Topeni:Lokalni tuh# paliva, Lokalni elektrické, UstFedni dilkové

Odpad:Jimka

Telekomunikace:Internet

Elektfina:230V, 400V

Doprava:Silnice, MHD, Autobus

Energeticka narotnost budovy: Tiida G - Mimofddné nehospodirna ¢. 148/2007 Sh. podle vyhlasky
Vybaveni:Ctisteéné

B

Ratibof, Vsetin
(prodano za 1400 000 K¢, 11/2020, CenovaMapa.cz)

Prodej rodinného domu v obei Ratibof, Jednd se o dim vhodny k rekonstrukei, kde je jiz nova stfeini krytina a plastova okna v 1. podlazi. Jedna
se 0 velmi pekné, slunné misto. Je zde moznost pripojeni na obeceni vodovod, plynovod. V domé je zapojena elektiina a vlastni studna, odpady
fedeny jimkou. V podkrovi je moZnost vybudovani dvou dalsich pokoji.
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Srovnatelna nemovitd vée

Nazev: [RD2

Lokalita: | Ratibof, Vaetin

Popis:

Prodej rodinného domu v ohal Ralihof. Jedna se o dum vhodny k rekonstrukel, kde e jiZ nova stredni
knina @ plastovd oknav 1. podiad Jeand se o velm| pkné, slunné misto. Je 20e moEnost pfipojeni na

pbecni vodovod, plinovod. V domé je zapojena elekiiing 3 viastni studna, odpady fedeny jimkou. V
Ipadkrovi je meZnost vybudovani dvou dalsich pokofd

Dispozice: |
Obestavény prostor: liooo m3 I
Zastavéna plocha: 0.00 m2
Plocha pozemku: [—m m2
Zapotitatelnd plocha stavby: IW m2
Zakladnijednotkovdcena: | 9643 Ki/m2
Upravena jednotkova cena: 19 768 Ké/m2

Cena: 1350000 K&
Uprava ceny
£ |Néze=v koeficientu if-'opis ]Hudnota Koeficienty wiadiujici pledpokiadany cenovy vetah
Avaci 8 oCaAovanoU nemavitou veo Jevi-1i s
K1 Redukce pramene ceny [nabidka [1.00 Writéelu oceiovans nemovits v cenore lepti, e |
K2 Lokalita [srovnateina [1;00 VEtE ned 1, jevii se hord, je mendinef 1
= : Pozor; pro Ko FEvali objekmu 1p
K3 Vellkost objektu hém II.DD £im wB1Z] je objekt, om niksije jeho JC Proto pro m
K4 Provedeni avybaveni [horgi l1,00 objekty je 27 Koet, vétiines L
KS Celkovy stav |hordi, k rekanstrukei [1,00
K6 Vliv pozemku |vetsi [1,00
K7 Uvahazpracovatele ocendni | [1,00

Katefinice. Vsetin

(prodano 2 200 000 K¢, 01/2021, CenovaMapa.cz)

Rodinny dim 3+1 s velikym pozemkem.

Stardi rodinny diim je uréen k rozsahlé rekonstrukei, ¢i demolici. Dispozi¢ni feseni domu nabizi tii pokoje. velikou
kuchyni, kotelnu, zadvefi a maly sklep. WC- splachovaci, koupelna pivodni. Dim je napojen na veskeré inzenyrské
sité. Vytiapéni je na plynovy kotel.

Na pozemku se nachdzi kiilna na dfivi, véelin, sklep a mnoho ovoenych stromi na zahradé za domem.

Obec Katefinice se nachdzi v Hostynskych vrSich u Vsetina v tahlém adoli potoka Katefinky. Katastr obee, pokryty
asi z poloviny lesy vyskove ¢lenity.

V roce 2014 obec ziskala titul Vesnice roku.

V obci je dobra ob¢anska vybavenost.
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Zékladni informace o porovnatelné namovitosti
Adresa nemovitosti: | Katefinice 267, Vsetin, Ziinsky kraj, Stfedni Morava, 75621, Ceska republika
‘Ugitnd plocha: ] 200 | m2 ]
e [~Z 700000 12K
:Pém&mkwkun-é; ] 2 700 000 K& 23 nemavitost; + provize RK
‘Cenazedne: | 16.2.2021

: [ 6 dni

[as,38209 N [17.8857 € Mawrice

Datum _ Ceva [ Mena|
16.2.2021 2700 002,00 CZK
Popis porovnateiné nemovitosti

Rodinny dim 3+1 s velikym pozemkem. Mate zdjem si postavit rodinny ddm, zaéit rekonstrukel, modernizaci, nebo hledste
prostor pro Vas investiéni projekt a nebo cheete | hospodafit? Mam pro Vas nemavitost v obci Katefinice s pozemkem o CP cca
8991m2.Starii rodinny dim je uréen k rozsahlé rekonstrukei, & demolicl, Dispozitnl feSeni domu nabizi tfi pokoje, velikou
kuchyni, kotelnu, zadvefi a maly sklep.WC- splachovaci, koupelna plvodni.Bim |e napojen na vedkeré inZenyrske sité.
Vytapéni je na plynovy kotal.Na pozemku se nachazi klilna na divi, vielin, sklep a mnoho ovecnych stromi na zahrada za
domem. Obec Katefinice se nachédzl v Hostynskych vrdich u Vsetina v tahlém Gdoli potoka Katefinky. Katastr obee, pokryty asiz
poloviny lesy vysSkove dienity. V roce 2014 obec ziskala titul Vesnice roku.V obcl je dobra obfanska vybavenost. Doporutuli
prohlidku domu a pfilehlych pozemkd osobni&. Pro vice informad volejte Martinu.

Druh objektu: [Neuvedeno =] ‘Energeticky ititek: | Neuvedeno =] q

Kanstrukéni charakteristika: | smizena =] Viastnictvi: [Neuvedeno =1 b \/O | uo
‘Stavebné technicky stav: | Prad rekonstrukel "] Placha pozemku: 8991 m2
Pocetpodiasi | 1 Potetmistnosti | podetiommic | Pocetkuchyni: |

Potet koupelen: | Potet parkovacich mist:: Potet gardil:

Plochabalkénu: [ | m2 Plachalodzie: [ m2 Plochaterasy: [  m2 Plochaskiepa:|  m2
Plocha podkrovis]  m2  Plocha 2ahrady: [T m2 Plochaostatn:| m2

Dal3fviastnosti: 1 Vytah [~ Bezbariérovy piistup [~ Zafizeno.
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Podklady pro porovnani - stavebni pozemky

Stavebni parcely na prodej Zlinsky kraj, autobusovi zastivka, posta, zikladni §kola, maly obchod s
potravinami, restaurace, hospoda do vzddlenosti 1 km, Plocha pozemku do 800 m*

Prodej stavebniho pozemku 318 m? Kromériz, okres Kromériz
495 000 K& (1 557 Ké zam?)
Prodej stavebniho pozemku o velikosti 318m2 v mistni ¢asti Kroméfiz - Travnik. V tdzemnim planu je
vedeny jako plochy venkovského bydleni. V minulosti byla ¢ast pozemku o vyméie 238m?2 zastavéna
hospodaiskou budovou a je stéle zapsany jako zastavéna plocha a nadvoii. Elektfina u pozemku, plyn a
vodovod pres cestu nebo u sousedniho domu. Rozmér 16x20m. Pristup po astaltové komunikaci. Klidna
okrajova ¢ast Travniku.

« Celkova cena; 495 000 K& za nemovitost
Cena za m*: 1 557 K¢
ID zakazky: 0245
Aktualizace: Dnes
Umisténi objektu: ()kral obce
Plocha pozemku: 318 m

Prodej stavebniho pozemku 778 m? Novy Hrozenkov, okres Vsetin
2 400 000 K¢ (3 085 K& za m?)
Nabizime k prodeji pozemek k bydleni o plose 778 m2, jehoz sougasti je i stavba urc¢ena bud’ k celkové
rekonstrukei nebo demolici. InZenyrské sité mimo kanalizace jsou piimo na pozemku. Doporutujeme
prohlidku.

= Celkova cena: 2 400 000 K¢ za nemovitost, vietn® provize

» Cenazam” 3 085 K&

+ Poznamka k cené: Cena véetné provize a pravnich sluzeb RK. V pfipadé vice zajemen miize RK
vyuzit pro vybér kupujiciho formu aukce.
ID zakazky: 764191
Aktualizace: 18.05.2021
Umisténi objektu: Okra_i obce
Plocha pozemku: 778 m
Elektfina: 120V
Doprava: Silnice, Autobus

-

-
-
.
L]
[
L
.

Prodej stavebniho pozemku 285 m* Novoveska, Kunovice
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530 000 K& (1 860 K& za m?)
Nase spole¢nost Vam zprostfedkuje exkluzivni prodej stavebniho pozemku v klidné ¢asti obee Kunovice u
Uherského Hradisté, lokalita Petiikovec. Pozemek je o celkové vymére 285 m?. Ulicni Sife pozemku je cca
13 m a délka cea 22 m. K pozemku vede asfaltova komunikace a elektfina. Voda a kanalizace bude muset
byt FeSena na pozemku (studna a jimka). Jedna se o posledni pozemek na prodej v této lokalité. Pro vice
informaci kontaktujte makléfe. Ev. islo: 630193,

¢ Celkova cena: 530 000 K¢ za nemovitost
Cena za m* 1 860 K&
Poznamka k cené: Véetné provize.
ID zakazky: 630807
Aktualizace: 31.05.2021
ocha pozemku: 285 m’

i mazmﬂu =

Prodej stavebniho pozemku 491 m? Vsetin

145 000 K& (295 K¢ za m?)

Stavebni pozemek ve Vseting, Dolni Jasence. nad sidlistém. Dle tzemniho planu prevazujici tucel vyuziti

bydleni v rodinnych domech, pro podlouhly tvar pozemku a mensi vyméru spiSe vhodny pro rodinnou

rekreaci, pro vystavbu chatek se zahradkou, napt. i umisténi mobilniho domu, vyméra 491 m2, Pozemek je

prilehly k nezpevnéné komunikaci ve vlastnictvi obee s nastupem ze sidlisté. Vzdalenost od centra mésta 15

min. p&i chiize, zastivka MHD. Pozemek neni udrzovan a je zarostly naletovymi dievinami. nejblizsi

napojeni na inZ.sité ze sidlisté.

« Celkova cena: 145 000 K& za nemovitost, + provize RK, vfetn& pravniho servisu

Cena za m* 295 K¢

ID zakazky: 645851

Aktualizace: 06.05.2021

Umisténi objektu: Klidna ¢4st obee

Plocha pozemku: 491 m’

Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Neupravena
. RREE

Prodej stavebniho pozemku 148 m? Biezolupy, okres Uherské HradiSté

165 000 K& (I 115 Ké za m?)

Nabizime Vam ke koupi stavebni pozemek v katastralnim tuzemi Bfezolupy, v okrese Uherské Hradisté, LV
74, podil 1/4 o vymére 148 m2

Parcela £.2276/1 - 0 vyméie 67 m2
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Parcela €.2276/2 - 0 vyméfe 526 m2
Jedna se o zajimavou investici. Tyto nové stavebni parcely maji rozlohu cca 2500m2 (Cerveng oznacené) a
dalgich 2500m2 Ize vyuZivat jako zahradu k nové vzniklym rodinnym domtim. Vhodné k vystavbé (i az étyr
domii.
Jsme piimi majitelé pozemkd, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajist'ujeme rychly prodej - pripravime kupni
smlouvy a v piipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravoi sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni
prodej.
+ Celkova cena: 165 000 K& za nemovitost

Cenazam?® 1115 K¢
Aktualizace: 17.05.2021
[D: 3132209756
Plocha pozemku: 148 m’

i LT

Prodej stavebniho pozemku 261 m?* Hluk, okres Uherské Hradisté
649 000 K¢ (2 487 Ké za m?)
Prodej pékného stavebniho pozemku nachidzejiciho se v klidné ¢asti mésta Hluk. Celkova vyméra ¢inni 261
m?, uliéni &ife pozemku je cca 22.6 m. Pozemek je mimg svazity, trojihelnikového tvaru a dle Uzemniho
pldnu je ur€en pro stavbu rodinného domu. Na pozemku jsou vzrostlé stromy. Je piistupny z asfaltové
komunikace, inzenyrské sité jsou u hranice pozemku. V dosahu je veskera obcanska vybavenost.
Doporucujeme prohlidku. Vice informaci u maklére.
» Celkova cena: 649 000 K& za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki, véetné pravniho
servisu (k jednini)
Cena za m* 2 487 K¢
Aktualizace: 26.05.2021
ID: 1577957980
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Plocha pozemku: 261 m’
Voda: Dilkovy vodovod
Plyn: Plynovod
Odpad: Vefejnd kanalizace
Komunikace: Asfaltova

Prodej stavebniho pozemku 747 m? Vsetin, okres Vsetin
899 000 K& (1 203 K¢ za m?)
V obci Rokytnice u Vsetina nabizime k prodeji soubor dvou stavebnich pozemkii o celkové rozloze 747 m2.
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Pozemek je diky svému sklonu idedlni pro vystavbu nizkoenergetického bydleni. Jizni orientace nabizi
dostatek slunce a umisténi v obci, dale od hlavni cesty, pfijemny klid. Pfesto je dostupnost do Vsetina
otdzkou nékolika minut,
V tizemnim planu je lokalita vedena jako 8O.2 — plochy smiSené obytné méstské. Sité jsou od pozemku
vzdaleny do 20m.
Pozemek je vodny i jako investice. S vyfesenim jeho financovani Vam radi pomiZzeme. Pro vice informaci
nas nevahejte kontaktovat.

+ Celkova cena: 899 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki, véetné DPH, véetné
pravniho servisu
Cena za m* 1 203 K¢é
[D zakazky: 16661
Aktualizace: 04.05.2021
Umisténi objektu: Klidna ¢4st obee
Plocha pozemku: 747 m*

Prodej stavebniho pozemku 583 m* Zlin-Louky, okres Zlin
2250 000 K¢ (3 859 Ké za m?)
Prodej stavebniho pozemku o rozloze 583 m2 ve zlinské &dsti Louky. Cést pozemku pfistupnd piimo od
cesty je svazita, dile je pak rovina. Pfistup po obecni asfaltové silnici, celodenni sluneéni svit. Voda,
elektiina a kanalizace jsou na hrang pozemku.
« Celkova cena: 2 250 000 K¢& za nemovitost, + provize RK
Cena za m*: 3 859 K&
ID zakazky: P028460
Aktualizace: 25.05.2021
Plocha pozemku: 583 m’
Voda: Dilkovy vodovod
Odpad: Vefejna kanalizace
Telekomunikace: Internet

Elektrina: 230V

Prodej stavebniho pozemku 186 m* Spytihnéy, okres Zlin
465 000 K¢ (2 500 K¢ za m?)
Nabizime k prodeji stavebni pozemek ve velmi klidné a pfijemné ¢asti obee Spytihnév na Zlinsku, Pozemek
je vhodny pro stavbu mensiho domku, ktery architcktonicky zapadne do této lokality. V minulosti zde stal
domek, takzZe sité jsou u pozemku, 186m2

s Celkova cena: 465 000 K¢ za nemovitost, véetné pravniho servisu
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Cena za m? 2 500 K¢
ID zakazky: 10
Aktualizace: 14.04.2021

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obee
Placha pozemku: 186 m?

Voda: Ddlkovy vodovod

Odpad: Vefejna kanalizace
Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, Silnice
Komunikace: DIdZdénd
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Podklady pro porovnani - RD k pronajmu

Domy k pronijmu:

Zlinsky kraj, autobusovi zastivka, poita, zikladni §kola, maly obchod s potravinami, restaurace, hospoda do
vzdilenosti 2 km,

Okres Vsetin a okoli 10 km.

Prondjem rodinného domu 148 m?, pozemek 1 640 m* Valaiské Mezifi¢i - Lhota, okres Vsetin
16 000 K¢ za mésic
G Mimoradné nehospodarna
Nabizime k prondjmu samostatné stojici rodinny dim, v okrajové ¢asti Lhoty u Choryné. Diim, dievostavba o dvou
obytnych podlazich, ma vyméru 148m2 + z&dsti zastfeSenou terasu. Dispozice domu je 4+kk - v prvni podlazi sc
nachazi zadvefi, obyvaci pokoj s kuchynskou linkou, pradelna, §pajz a v podkrovi jsou 3 samostatné pokoje a
koupelna s vanou.
K domu néleZi parkovaci stani pro 4 vozidla a neoploceny pozemek o velikosti 1.559m2.
Dum se pronajima v¢. vybaveni a ¢isté najemné ¢ini 16.000 + elektiina, voda a internet.
Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mne nevahejte kontaktovat.
e Celkova cena: 16 000 K¢ za mésic, véetné DPH
Poznamka k cené: + energie
ID zakazky: 0064-NP02643
Aktualizace: 26.04.2021
Stavba: DFevéna
Stav objektu: Novestavba
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 81 m*
Uzitna plocha: 148 m’
Plocha pozemku: 1640 m*
Plocha zahrady: 1556 m*
Parkovéni: 1
Datum nasté¢hovani: Ihned
Voda: Dilkovy vodovoed
Topeni: Lokdilni elektrické
Odpad: COV pro cely objekt
Elektfina: 230V, 400V
Energeticka naroénost budovy: TFida G - Mimoradné nehospoddrnd & 78/2013 Sb. podle vyhlasky
Vybaveni: ne

RE/HAX
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RE/MAX

Prondjem rodinného domu 66 m?, pozemek 200 m* Bratii Sousediki, Zlin
12 000 K& za mésic
G Mimofadné nehospodarna
Nase spolecnost Vam zprostiedkuje pronajem rodinného étvrtdomku v centru Zlina na ulici Bratfi Sousediki,
Udrzovany ¢tvrtdomek je zatepleny, osazeny curookny, vnitini prostory jsou v dobfe udrzovaném piivodnim stavu,
stejné jako rozvody energii, vody a odpadi. Diim se ¢tyfmi bytovymi jednotkami stoji v klidné lokalité. piitom v
pochozi dostupnosti veskeré obéanskeé vybavenosti. Pozemek je osazen okrasnymi kefi a ovoenymi stromy a je
dostateéné velky pro moznost relaxace i venkovnich akuvit, Soucasti pozemku je i dievena chata, ktera bude ¢astecné
zpristupnéna novym najemnikim. Domek ma mensi sklep, ktery je vhodny pro uskladnéni ovoce a zeleniny. V
piizemi Etvrtdomku se nachdzi pfedsin, obyvaci pokoj a samostatna kuchyii se vstupem do koupelny. Z obyvaciho
pokoje vedou schody do patra, kde jsou dvé loznice. Obyvaci pokoj je kompletné vybaven sténou, knihovnou,
sedackou, kresly, televiznim stolkem. V kuchyni je linka, plynovy sporik s elektrickou troubou, mikrovinna trouba,
diez, lednice s mrazikem. Koupelna je osazena sprchovym koutem, prackou a we.
Vybaveni loZnic je plvodnim nabytkem, ktery po dohodé mize byt nahrazen vlastnim vybavenim novych najemniki.
Vytapéni je zajisténo zdanovnim plynovym kotlem, ohfev vody pritokovym ohfivacem.
Podlahy jsou kryty dlazbou a plovoucimi podlahami. Parkovani je mozné pfed domem, volnd parkovaci mista nejsou
problém.
Pronajimatelé upfednostiuji dlouhodoby prondjem pro slusného jednotlivee, par i mensi rodinu. Ubytovéni pro
studenty a firemni ubytovani neni mozné.
Nabidka predstavuje vhodnou prilezitost pro dlouhodobé bydleni ve velmi hezkém prostredi pobliz lesa a pritom v
blizkosti centra mésta.
V piipadé zijmu se na mne bez obav obratte. nemovitost Vam velmi rada osobné ukazu. Ev. cislo: 634447.

e Celkova cena: 12 000 K¢ za mésic
Pozndmka k cené: + energie
ID zakazky: 635061
Aktualizace: Dnes
Stavba: Cihlov4
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 3
Plocha zastavéna: 33 m’
Uzitnd plocha: 66 m?
Plocha podlahova: 66 m*
Plocha pozemku: 200 m®
Sklep: ano
Parkovani: 2
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Usticedni plynové
Plyn: Plynovod
Odpad: Veiejna kanalizace
Telekomunikace: Internet, Kabelova televize
Elektiina: 230V
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+ Doprava: Vlak, Autobus
*  Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimof4dné nehospodirnd
* Vytah: ne

Prondjem rodinného domu 180 m?, pozemek 290 m? Ostrata, okres Zlin

12 000 K& za mésic

G Mimoradné nehospodarna

Nabidka prondjmu RD o dispozici 4+1, ktery se nachdzi v obei Ostrata. Tato poklidna obec leZi v dojezdové

vzdalenosti autem cca 15 minut od Zlina. Obci projizdi linkovy autobus.

Vyhodou této nabidky pronajmu jsou 2 parkovaci mista u domu a mensi zahradka s pergolou pro posezeni. Diim se

sklada z 2 podlaZi. V prizemnim podlaZi se nachazi obrovsky obyvaci pokoj s moZnosti vstupu do zahradky. K

dispozici je prostorna kuchyii s jidelnou. Soucasti kuchyiiské linky jsou vestavéné spotiebice. V zadvefi domu je k

dispozici toaleta. Horni ¢ast domu disponuje 3 pokoji a koupelnou s we. Interiér domu se nabizi jako nevybaveny.
¢ Celkova cena: 12 000 K& za mésic

Néklady na bydleni: cea +6.000,- K& - elektiina, voda / mésiéné

ID zakazky: ND_ostrata

Aktualizace: 04.05.2021

Stavba: Cihlovi

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidna &dst obee

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Uzitnd plocha: 180 m*

Plocha podlahova: 144 m?

Plocha pozemku: 290 m*

Plocha zahrady: 200 m*

Parkovani: 2

Rok rekonstrukee: 2005

Datum prohlidky: 21.04.2020 00:00

Voda: Dilkovy vodovod

Topeni: Ustiedni elektrické

Telekomunikace: Internet

Elekttina: 230V, 400V
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Deprava: Silnice, Autobus

Komunikace: Asfaltovi

Energeticka naroénost budovy: Tfida G - Mimoiadné nehospodarna
Bezbariérovy: ano

Prondjem vily 200 m*, pozemek 946 m* Jandovo stromofadi, FrenStat pod Radhostém
29 000 K& za mésic
C Usporna
Nase spolecnost Vam zprostfedkuje prondjem vily 7 + kk v lukrativni klidné étvrti intravilanu obce - Jandovo
stromofadi s dochazkovou vzdalenosti do centra. Dum je dvoupodlazni, ze dvou tietin podsklepen, zahrada oplocena.
V suterénu je moZno zaparkovat az 3 vozidla, garaZova vrata na dalkové ovladani, dale se zde nachazi technicka
mistnost, sauna se sprchovym koutem, pradelna, dilna a tiloZné prostory. Pfizemi : vstupni chodba s pfistupem do
koupelny a toalety, do haly ze které je vchod na terasu a do prostorného obyvaciho pokoje s jidelnou, kuchyni se
spotiebici a dal$im vstupem na venkowvni terasu. Z haly je piistup i do dvou pokoju a na schodisté, které vede do patra.
Zde je vstupni chodba, tii pokoje, dalsi koupelna a toaleta a vstup na balkon. Terasa je nadstieSend s venkovnim
otacecim grilem, z ni pfistup piimo k bazénu 9 x 5 x 1,5 m s protiproudem a skdkacim prknem. zahrada osazena
vzrostlymi okrasnymi kefi a stromy. Diim je napojen na veskeré inzenyrské sité, obecni vodovod a kanalizaci, vytapén
plynovym kotlem, zabezpecovaci systém napojeny na pult ochrany, kabelova televize, internet. Majitel pozaduje kauci
ve vy8i dvou najmui. Volny ihned. Pro vice informaci mne nevihejte kontaktovat. Ev. ¢islo: 634020.

e Celkova cena: 29 000 K¢ za mésie
Pozndmka k cené: +energie + kauce + provize RK
1D zakazky: 634634
Aktualizace: 07.05.2021
Stavba: Cihlov4
Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 97 m*
Uzitna plocha: 200 m?
Plocha podiahova: 200 m*
Plocha pozemku: 946 m*
Sklep: ano
Parkovéni: 3
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Garaz: ano .
Energetickd narocnost budovy: Tfida C - Usporn4

Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 177,0 KWh/m*2 za rok
Bazén: ano

Prondjem vily 250 m*, pozemek 831 m* Nivy II, Zlin
26 000 K¢ za mésic
F Velmi nehospodéarna
Nabizime k pronajmu RD 5+2 v exkluzivni lokalité Zlin, Nivy II. Dispozice: V LNP je bytovi jednotka 1+1 o vyméfe
60 m2 se samostatnym vstupem, je zde obyvaci pokoj, kuchyfi, koupelna s vanou a WC, predsiii, technické mistnost,
vstupni hala s loZznymi prostory, samostatné WC. Ve 2.NP je bytova jednotka o vyméte cca 150 m2, velka kuchyi,
jidelna, velky obyvaci pokoj s krbem a vstupem na balkon, hala se vstupem na terasu a zahradu, pracovna, knihovna,
loZnice se vstupem na terasu, koupelna s vanou a WC, dva samostatné nepriichozi pokoje. V domé jsou 3 garaze,
dilna, sklep, kotelna na plyn. U domu je venkovni sklep na ovoce, zeleninu. V zadni i pfedni ¢asti domu je zahrada. V
obou bytovych jednotkach jsou samostatné méfice na vodu a elektfinu. Diim je orientovan na jizni stranu s nadhernym
vyhledem na Zlin. Vhodné pro rodinu, firmu. Dim neni vybaven nabytkem. K dispozici od 1.5.2021. V piipadé zajmu
kontaktujte RK.
¢ Celkova cena: 26 000 K¢ za mésic, + provize RK
Poznamka k cené: + energie 7.000
1D zakéazky: 2001022
Aktualizace: 04.05.2021
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 187 m'
Uzitna plocha: 250 m*
Plocha podlahova: 250 m?
Plocha pozemku: 831 m*
Plocha zahrady: 600 m®
Sklep: 10 m*
Parkovani: 3
Garaz: 3
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Voda: Dilkovy vodovod

Topeni: Ustfedni plynové

Odpad: Vefejnia kanalizace

Telekomunikace: Internet

Elektiina: 400V

Doprava: MHD

Energeticka naroénost budovy: Trida F - Velmi nehospodirna
Vybaveni: ne

w1

Prondjem rodinného domu 94 m?, pozemek 1 000 m* Kopfivnice, okres Novy Jitin
20 000 K& za mésic
A Mimofadné sporna
Nabizime k prondjmu slunny nadstandardni byt 5+kk o vyméfe 94 m2 v bytovém rodinném domé dokonéené v roce
2020 v Kopfivnici - Lubina ¢ast Sykorec s terasou 30 m2, s moznosti vyuzivani zahrady, s garantovanym parkovanim
na pozemku s moznosti pripojeni na el. nabijeni a s dilnou. Byt je vybaven kuchyiiskou linkou s myckou, digestori,
troubou a indukéni varmou deskou. V ramei vybaveni k dispozici velké vestavéné skiiné (chodba, pokoj). Néjemné
Ké&/més + K&/més zdlohy na energie a sluzby (elektricka energie, voda) info u makléfe. Majitelem pozadovana vratna
kauce ve vy8i 2 najmii (jedena kauce |ze na zikladé dohody rozlozit) + 1 ndjem RK za zprostfedkovani, Vyhodna
poloha (do primyslové zony. Tatry). Pro vice informaci kontakiujte maklére. Doporucujeme.
o Celkovd cena: 20 000 K& za mésic, vietné provize
Poznamka k cené: Cena vetné provize RK a veskerych pravnich sluzeb
1D zakazky: 761842
Aktualizace: 30.04.2021
Stavba: Dievéni
Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidna &dst obee
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 94 m’
Uzitna plocha: 94 m’
Plocha podlahova: 94 m*
Plocha pozemku: 1000 m*
Sklep: 5 m*
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Parkovani: 6

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Jiné

Odpad: Verejni kanalizace
Elektiina: 230V, 400V
Doprava: Silnice, Autobus

Energeticka naroénost budovy: Trida A - Mimofidné asporna ¢ 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Vybaveni: ano
Vytah: ne

Pronidjem rodinného domu 170 m?, pozemek 500 m* LeSetin 1, Zlin

18 000 K& za mésic
G Mimofadné nehospodarna

Nabizime k prondjmu kompletn& vybaveny diim v centru Zlina . Diim se nachdzi v atraktivni klidneé &dsti v tésné
blizkosti od centra Zlina.Dim je dispoziéneé fesen jako 5+1 ve 2 podlazich o vymére podlahové plochy 144 m2 +

dvougaraz s vraty na dalkové ovladani.

Soutasti gardzi je pradelna s letni kuchyni a venkovni altin s moZnosti grilovani a krytého posezeni. K dispozici je

také klimatizace v loZnici a détském pokoji.
Prosim kontaktujte realitniho maklére.

Celkova cena: 18 000 K& za misic

Poznamka k cené: cena je bez zdloh na energie
1D zakazky: 120931

Aktualizace: 10.05.2021

Stavba: Cihlovi

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Centrum obee

Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 90 m’
Uzitna plocha: 170 m*
Plocha podlahova: 144 m*
Plocha pozemku: 500 m”
Garaz: ano
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Datum nastéhovani: 01.06.2021

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni plynové

Plyn: Plynoved

Odpad: Vefejni kanalizace

Elektfina: 230V

Doprava: Silnice, MHD

Energeticka naroénost budovy: T¥ida G - Mimorddné nehospodiirns & 148/2007 Sb. podle

Prondjem rodinného domu 84 m?, pozemek 265 m* P¥icni, Zlin

17 500 K¢ za mésic

G Mimofadné nehospodarna

Nabizime k prondjmu vybaveny puldomek v klidné lokalité, s dobrou dostupnosti do centra mésta. Dispoziéni feSeni

3+1, dvé patra. V prynim patie se nachdzi obyvaci pokoj, prostorna kuchyn, WC, Ve druhém patie se nachazi dalsi

dva pokoje a koupelna. Vyhodou je prostorna zahrada i sklep, Dobra dostupnost MHD a dalsich sluzeb. Volny ihned.
* Celkova cena: 17 500 K¢ za mésic, -+ provize RK

Poznamka k ceng: v, energii (kauce 17.500 K&, provize RK 1x ndjem + DPH)

1D zakazky: Z1.02484

Aktualizace: 28.05.2021

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 42 m*

Uzitnd plocha: 84 m*

Plocha pozemku: 265 m*

Plocha zahrady: 223 m*

Energeticka naroénost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodirna
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Pronajem rodinného domu 132 m?, pozemek 250 m? Koikarska, RoZnov pod RadhoStém

20 500 K¢ za mésic

G Mimoradné nehospodéarna

Nabizime k pronajmu velmi pékny fadovy rodinny dtm 5+kk s travnatou zahradou a parkovacim stanim az pro 1fi auta
v klidné ¢asti Dolnich Pasek v Roznové pod Radhoitém. Dim se nachazi ve slepé ulici, nedaleko od piirody a zaroven
v pisi vedalenosti od mésta. Uzasna lokalita s vyhledem na Beskydy umoziuje klidné bydleni.

Diim ma idedlni dispozici. V prizemi se nachazi prostorny obyvaci pokoj. ktery je propojen s plné vybavenou kuchyni
a jidelnim prostorem s péknym vyhledem do zahrady. Z obyvaciho pokoje je vystup do zimni zahrady s krbovym
erilem, ktera opticky jesté zvétdi obyinou &ast. V patfe se nachazi étyfi samostainé nepriichozi pokoje, Pohodli
obyvalelil tohoto domu umeeniuje koupelna a WC v kazdém patre, Satna.

Oplocena zahradka umoZiuje relax nebo bezpetny pohyb déti. Souddsti domu je piistieSek na skladovani sportovniho
¢i zahradniho vybaveni.

V dome v soudasné dobé probihaji malifské price. Vice fotografii a termin prohlidky na vyzadani u maklée nabidky.
Prikaz energetické naroénosti budovy se zpracovava. Uvedena hodnota bude upravena.

Mésiéni najemné 20.500,-K¢ + zaloha sluzby a energie 4,050,-K& (elektiina 2.000,-K¢, plyn 1.500,-K¢. voda 1.000,-
K¢).

Celkova cena: 20 500 K¢ za mésic

1D zakazky: 0133-NP01636

Aktualizace: 03.06.2021

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Radovy

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 89 m’

Uzitna plocha: 132 m*

Plocha pozemku: 250 m*

Rok kolaudace: 2008

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace
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Prondjem rodinného domu 340 m?, pozemek 478 m* Hi-bitovni, Valaiské Mezifi¢i - Krasno nad Beévou
20 000 K¢ za mésic
G Mimoradné nehospodairna
Prondjem rodinn¢ho domu 4-+1 ve Valadském Mezitici na ulici Hibitovni, ktery miiZe slouzit i jako sidlo firmy.
Nemovitost je po rekonstrukei pred cca 10 lety. Celkova uzitna plocha domu je 340m2 a k dispozici je zahrada o
vymefe 215m2, ve které se nachazi kotec pro psa a kryté parkovaci stani. Piizemi: vstupni chodba, pokoj 1, pokoj 2,
schodisté do patra domu a sklepa, koupelna se sprechovym koutem a samostatné WC. Dile je v pfizemi prostor o
vyméie 35m2 a garaz pro dvé auta. V patie domu je prostorna kuchyné s vestavnymi spotiebici propojena s jidelnou a
pokoj s balkonem o vymeéfe 40m2. Vytapéni Gstredni plynové, objekt je napojen na zabezpetovaci zatizeni. MoZnost
dlouhodobého prondjmu. Vice info u maklérky.
s Celkova cena: 20 000 K¢é za mésic, + provize RK
Poznamka k cené: + energie, 2kauce
LD zakazky: 5522
Aktualizace: 17.05.2021
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Radovy
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavénd: 263 m*
Uzitna plocha: 340 m*
Plocha pozemku: 478 m’
Datum nastéhovani: Thned
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Prondjem rodinného domu 70 m?, pozemek 300 m* Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté

10 500 K& za mésic

G Mimofadné nehospodarna

Ve vyhradnim zastoupeni majitele - nabizime k prondjmu rodinny domek v klidné lokalité mésta Uhersky Brod. Dim
je v dobrém stavu, k dispozici je i pozemek za domem, dispozice 1+1, vybaven tiemi liZky.

Nijemné 10.500,-K¢ / mésiéné véemé inkasa.

Platba mési¢né na mésic dopfedu, kauce jeden ndjem. poplatek za zprostiedkovini - jednordzové ve vysi jednoho

najmu.

® ® @ & ® & ® ® ° ® 0 0 @

Celkova cena: 10 500 K¢ za mésie, + provize RK
1D zakazky: 1416/3653

Aktualizace: 10.05.2021

Stavba: Montovani

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: PFizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 80 m*

Uzitna plocha: 70 m*

Plocha podlahovi: 70 m*

Plocha pozemku: 300 m*

Plocha zahrady: 220 m*

Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus
Energeticka naroénost budovy: Ttida G - Mimofadné nehospodirna
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RD ¢&.p. 582 - cena zji&tna - vypcotet

3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: RD

Adresa pfedmétu ocenéni: Ratiboi 582, 756 21 Ratibof

LV: 1660

Kraj: Zlinsky

Okres: Vsetin

Obec: Ratibof

Katastralni tizemi: Ratibof u Vsetina

Pocet obyvatel: 1 847

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;
0O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obei [l 1,03

(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obece: V obei je méstska hromadna doprava I 1,00

popfipadé piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obei: Roz§ifena vybavenost (obchod, 11 0,98
sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O, * 0:* O3 * 04 * 05 * 0, =451,00 K&/m®

Vlastnické a evidenéni udaje

Martina Fojtikova, Ratibof 582, 756 21 Ratibof, LV: 1660, podil: 1/2
Znalecka a poradenska kancelar s.r.o., RC/ICO: 28478134, Karmelitska 379/18, 11800 Praha 1,
LV: 1660, podil: 1/2

3.2. Obsah
1.RD, LV 1660

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Oceiiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zdkoni ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh.
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Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku & Py

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Stavba v podilovém | -0,04
spoluvlastnictvi a pozemky pod stavbou v¢. zahrady dvou dvou
vlastnika.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 1l 0,00

6. Povodnové riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (Gzemi tzv. | 0,70
S-leté vody)

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdilena od hranice zastavéného Gizemi v 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. . 1 piilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratS§im vymezeném tseku silnice do 10 km
vietné
9. Obcanska vybavenost obee: Zakladni vybavenost (obchod a 1l 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg* Py * (1 + Pi)=0,598

=]
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vEciﬁ je znak 7 az 9 roven 1,0:

Index trhu l']" = P{\ * P',v * Px * Pq * (] + P.) = 0165]
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel

vietne

Nazev znaku é P;

1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0.03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obee 11 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob¢anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,03

Spatna dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - vlivy, které ovlifiuji 11 0,00

cenu byly jiZ zapracovany

11
Index polohy ~ Ip=P, *(1+ P;)=1,010

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * 1 = 0,604

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,658

1. RD &.p. 582

Zattidéni pro potfeby ocenéni
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vyiky podlazi

Néazev Zastavéna plocha [me] vyska

L.NP 105,00 3,50m

podkrovi 67,50 3.35m
172,50 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [mg]
NP 1.NP (67,50)%(3,95)+37,50%3,24 = 388.13
Z  podkrovi (67,50)*%(3,35/2) = 113,06
Obestavény prostor - celkem: 501,19 m’

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypodet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;s]t Koef. ggrasggl};
|. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7.90 100 1,00 7.90

4. Stiecha S 7.30 100 1.00 7.30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3.40

6. Klempiiské konstrukce S 0.90 100 1,00 0,90

7. V¥nitini omitky S 5.80 100 1,00 5.80

8. Fasadni omitky 8 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapeni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4.30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1.90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1.00 0.50
24. Vnitini vybaveni S 4.10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0.30 100 1,00 0.30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ku: 1.0000
Ocenéni

Zdakladni cena (dle pril. €. 11) [Ké/m"]: = 2 290.-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,0900
Kocficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): X 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m'] = 528824

Pln4 cena:

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 10 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 rokt

501,19 m® * 5 288,24 K&/m®

Pedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100% * 10/ 100 = 10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100)

Nikladova cena stavby CSx
Koeficient pp
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Cena stavby CS

1 440 764,51 K&

RD bez pozemku - zjiSténa cena 1 440 764,51 K¢

4.2, Vysledky analyzy dat

I.RD, LV 1660 1 440 764,50 K¢
Uprava spoluvlastnickym podilem: 1/2: 720 382.25 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 720 380.- K&

slovy: Sedmsetdvacettisictiistaosmdesat K&
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