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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 546/8 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €.
1748/10, 1748/66 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Slivenec.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, cenova mapa stavebnich pozemkd,
Castecna stavebni dokumentace, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 546/8, obec Praha

Adresa pfedmétu ocenéni: Tyrkysova ¢.p. 546/8, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Tyrkysova

Katastralni uzemi: Slivenec



2. Prohlidka piredmétu ocenéni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.09.2021. V den prohlidky prob¢hla celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti: Jifi Zeman, vlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Zeman Jifi, Ve StfeSovickach 1990/55, Bfevnov, 16900 Praha 6
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 546/8 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. ¢. 1748/10, 1748/66 v obci
Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Slivenec.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je rodinny dim, ktery byl postaven jako samostatny objekt. Diim je
castecné podsklepeny, ma celkem 2 nadzemni podlaZzi a ptidni prostor. K datu prohlidky
je cast padnich prostor zateplena a stavebné upravovana, kdy chybi dokonceni zejména
podlahové krytiny a vnitinich povrchii. Dle sdélenych informaci bude prostor uzivan jako
malifsky ateliér. Vzhledem k malé svétlé vySce a vyraznému zkoseni stfeSni konstrukce
neni tento prostor zapocitan do podlahové plochy domu.

Na zaklad¢ sdéleni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 2000.

Zaklady domu jsou betonové izolované, konstrukce je cihlova, stropy jsou
keramickobetonové. Stiecha je sedlova, stiesni krytina je tvofena betonovou taSkou a

klempiiské prvky jsou médéné. Vngjsi upravu plasté objektu tvori tenkovrstva omitka a
zatepleni plasté z polystyrenu.

Vnitini omitky jsou Stukové. V dome jsou instalovana dievéna okna s dvojsklem vcetné
zaluzii, ¢aste¢n¢ pak okna v kovovém ramu. Vybaveni kuchyné tvoii kuchynska linka s
vestavénymi spotiebi¢i a indukéni deskou. Vybaveni koupelny tvoii rohova vana,
sprchovy kout, 2x umyvadlo a zavésna toaleta. Samostatné WC v 1.NP je vybaveno
klasickou toaletou a umyvadlem. Vnitini dvefe jsou dievéné pIné a prosklené, zarubné
dvefti jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné bezpecnostni. Osvétlovaci techniku
tvoti lustry a stropni svitidla.

V prostoru celého 1.PP a 1.NP je polozena keramicka dlazba, v 2.NP je keramicka dlazba
polozena v prostoru chodby a koupelny s WC. V loznicich tvoti podlahu vlysky.

Dalsi vybaveni domu tvofi vestavéné skiin€, krb, digestot, anténni a sitové rozvody.
Dutm je napojen na rozvodnou sit’ elektrického proudu, vefejny vodovod a kanalizaci.
Rozvod zemniho plynu je ptfiveden pouze na hranici pozemku. Vytapéni domu zajist'uji

solarni panely, v chladnéj$im obdobi je vytapéni doplnéno elektrokotlem. Topna télesa
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tvoti zavésné radiatory, otopny zebtik v koupelné a v prostoru jidelny a obyvaciho pokoje
v 1.NP je instalovano podlahové vytapéni. Pro ohfev vody je instalovan bojler.

Stény, stiecha, okna i podlahy v domé jsou bez viditelnych zavad, vady vybaveni ani
rozvodl nejsou ziejmé. Stav rodinného domu je velmi dobry.

PODLAHOVA PLOCHA MISTNOSTI

Podlahova | Koeficient | Vysledna podlahova

Podlazi Mistnost plocha [m:} zapoiteni plocha (m:}
chodby 5.20 0.5 2.60
1.PP skdady 32.60 0.5 1630
kotelna 15,45 0.5 7.73
gara? 2435 0.0 0,00
zadvefi/chodba 465 1 4,65
piedsifi‘hala 8,50 1 9.50
1.NP kuchyné 1230 1 12.30
WC 1.55 1 1.55
jidelna 27,70 1 27.70
ob¥yvaci pokoj 44 50 1 44 50
chodba 585 1 5.85
koupelna s WC 10,70 1 10.70
loznice 19.70 1 19.70
I NP loznice 11,55 1 11.55
loZnice 13.15 1 13,15
lodzie 7.35 0.5 3.68
terasa 50,20 0.5 25,10

Podlahova plocha celkem = 216,55 m*

Pozemky jsou rovinaté, nachazeji se na nich ovocné a jehli¢naté stromy, oploceni
pozemku tvoii zdény plot a pletivo do ocelovych sloupkid. Pristup k objektu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

Objekt se nachazi na jiznim okraji obce, charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodi je nedostatecna - nutnost dojezdu. V misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdet. V
misté je CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti. V mist¢ je ufad méstské Casti, ostatni Gfady jsou v dojezdové
vzdalenosti. V misté je pobocka Ceské posty.

Dtim se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivl, v dochazkové vzdalenosti
od objektu je zelen v podobé€ parkil. V mist€ je zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastdivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Dle znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Na LV 150 pro k.u. Slivenec je zapsano zahdjeni exekuce a rozhodnuti o upadku (§ 136
odst. 1 insolven¢niho zédkona) - Zeman Jifi, podani navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava a exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

2

Dim byl postaven v roce

2000

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy keramickobetonové
Strecha sedlova

Krytina stiechy betonova taska
Klempitské prvky meédéné

Vnéjsi omitky

tenkovrstva omitka

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

dievéna s dvojsklem, v kovovém ramu

Vybaveni koupelny

rohova vana, sprchovy kout, 2x umyvadlo, zavésna
toaleta

Toaleta v 1.NP

klasicka toaleta, umyvadlo

Vstupni dvefe

drevéné bezpecnostni

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dveife

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, stropni svitidla

kuchyniska linka v¢. vestavénych spotiebicu,

Kuchynska linka indukéni deska
Podlahova plocha 21655 m’
Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

solarni panely, elektrokotel

Topna télesa

zaveésné radiatory, otopny Zebtik v koupelné s WC a v
prostoru jidelny a obyvaciho pokoje v 1.NP je
instalovano podlahové vytapéni

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

1.PP: keramicka dlazba
1.NP: keramicka dlazba




2.NP
chodba, koupelna s WC: keramicka dlazba
loznice: vlysky

Popis stavu rodinného domu velmi dobry

okna: bez vad
podlahy: bez vad
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Vady rodinného domu

Trvalé porosty ovocné a jehlinaté stromy
Sklon pozemku rovinaté

Popis pozemku
Oploceni zdény plot, pletivo do ocelovych sloupkti
Pristupova cesta k objektu pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni okraj obce

Popis okoli

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu, v
miste je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét, v miste je
pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi ufad/Gfady v miste,
ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti, v misté je
pobocka Ceské posty

Vybavenost

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
Zivotni prostiedi podobé parkl v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti | dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti, parkovani
na vlastnim pozemku

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena

Kriminalita S . S,
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘femena

oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

na LV 150 pro k.u. Slivenec je zapsano zahdjeni exekuce a rozhodnuti o upadku (§ 136
odst. 1 insolven¢niho zédkona) - Zeman Jifi, podani navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava a exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.09.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocendni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - v dané lokalité jsou na I 0,30
trhu obvykle dosahovany vyssi ceny nez uvadéji zakladni ceny dle
ocenovaci vyhlasky

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni tizemi lazeniskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + D Pi) =1,971

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu ItT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + [ | P})=1,360
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - jedna se o I 0,30

atraktivni a klidnou lokalitu

11

Index polohy Ip=P; *(1+[ | P)=1,300

i=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 2,562

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,768



1. Rodinny dim ¢.p. 546/8

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha — oblast 18

Staii stavby: 21 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 6 041,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 9,85%7,50 = 73,88 m?

1.NP: (14,30%7,60)+(7,75*%6,95)+(1,25%3,55 = 166,98 m?

)

2.NP: 14,30*7,60 = 108,68 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 73,88 m? 2,50 m

1.NP: 166,98 m? 2,61 m

2.NP: 108,68 m? 2,70 m

Obestavény prostor

1.PP: (9,85%7,50)*(2,50) = 184,69 m?

1.NP: ((14,30*7,60)+(7,75%6,95)+(1,25%3,55))*(2, 61)— 435,82 m®

2.NP: (14,30*7,60)*(2,70) = 293 44 m’

Piidni prostory: (14,30%7,60)*(2,70/2) = 146,72 m*

Obestavény prostor - celkem: = 1 060,67 m3

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 73,88 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 349,54 m?

Podlaznost: ZP / ZP1 =473

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00

nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
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11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 21 let:
s=1-0,005*21=0,895
12
Index vybaveni ~ Iv=(1+ [ ]| Vi) * Vi3 * 0,895 = 0,949

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ir = 1,300

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 6 041,- K&/m® * 0,949 = 5 732,91 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 1 060,67 m® * 5 732,91 K&/m?** 1,360 * 1,300= 10 750
722,95 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 10 750 722,95 K¢

2. Pozemek parc.¢. 1748/10, 1748/66

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
zahrada 1748/10 461 7 550,00 3 480 550,-
zastaveéna plocha a nadvori 1748/66 167 7 550,00 1 260 850,-
Cenova mapa - celkem 628 4 741 400,-

Pozemek parc.¢. 1748/10, 1748/66 - zjisténa cena celkem 4 741 400,- K¢

11



3. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

[Nazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
jablon - polokmen (jablon) na pozemku p.¢.: 1748/10
10 4 Ks 2117,- 2117,- 8 468, -
meruika (meruiika) na pozemku p.¢.: 1748/10
4 1 Ks 759,- 759,- 759,-
broskvon (broskvoi) na pozemku p.¢.: 1748/10
10 1 Ks 1418,- 1418,- 1418,-
Soucet: = 10 645,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 10 645,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
zerav zapadni na pozemku p.¢.: 1748/10 30 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté kete | 1 660,- 1 660,- 4 980,-
smrk pichlavy na pozemku p.¢.: 1748/10 30 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 18 610,- 18 610,- 18 610,-
borovice pichlava na pozemku p.¢.: 1748/10 30 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 18 610,- 18 610,- 18 610,-
Soucet: 42 200,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 37 980,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 48 625,- K¢

Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢.p. 546/8

2. Pozemek parc.c. 1748/10, 1748/66
3. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Patnactmiliontipétsetctyticettisicsedmsetpadesat K¢

10 750 723,- K¢
4741 400,- K¢
48 625,- K¢

15 540 748.- K¢

15 540 750.- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii

nemovitosti s obdobnymi

porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,

velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim ¢&. 546/8, obec Praha

Rodinny diim ¢.p. 546/8 v ulici Tyrkysova, obec Praha

Praha

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dali
pozemek vlastnosti
Oceiovany Tyrkysovd, Praha, okres Hlavni mésto 216.55 mz, Velmi 628 m’
objekt Praha Patrovy dobry m
Do borovin, Praha, okres Hlavni mésto 2 3 Velmi 2
1 Praha 205 m’, Patrovy dobry 664 m
Nad zavodistém, Praha, okres Hlavni 2 3 , 2
2 mésto Praha 174 m’, Patrovy | Dobry 1262 m
3 Podohradska, Praha, okres Hlavni mésto 178 mz’ Patrovy Dobry 355 m’
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Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po « .
| saniare & | redukee | redukei Kl - K2- | K3-| K4- K5~ K6 - Kix, | ocefiovaného
¢ zaplacena . dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost | stav | pozemek . x K6 L
zalm vlastnosti | odhadce odvozena ze
o pramen pramen L
uzitné srovnani
plochy
1 67j3 17,07 Nepouzit 67j3 17.07 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 67J3 17,07

Ke Ke K¢
2 74j712’64 Nepouzit 74j712’64 1.00 1.02 0.90 | 1.20 1.00 1.00 1.1016 675821’93

K¢e K¢e K¢
3 81'078’65 Nepouzit 81'078’65 1.20 1.02 0.90 | 0.90 1.00 1.00 0.9914 875834’02

K¢e K¢e K¢

- 74.324,34
Celkem primér K&
- 67.317,07
Minimum K&

. 87.834,02
Maximum K&
Smérodatna odchylka - s 11(15'702’45
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6K2é'62 1.89
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 18(65'026’79

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Celkovy koeficient pravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
vzorku a oceniované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavany vzorek ma vyrazné vétsi pozemek. Z toho
diivodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ... x K6) vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
vzorku a ocenované nemovitosti.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

74.324,34 K&/m®

%

216,55 m*

=16.094.937 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

16.095.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentaf k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim ¢.p. 546/8 v ulici Tyrkysova, obec Praha

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS- dalsg
pozemek vlastnosti
Oceiovany Tyrkysova, Praha, okres Hlavni mésto 216.55 ml, Velmi 628 m’
objekt Praha Patrovy dobry m
Do borovin, Praha, okres Hlavni mésto 2 , Velmi 2
1 Praha 205 m’, Patrovy dobry 664 m
Nad zavodistém, Praha, okres Hlavni 2 3 , 2
2 mésto Praha 174 m’, Patrovy | Dobry 1262 m
3 gf:}:);radska, Praha, okres Hlavni mésto 178 mz’ Patrovy Dobry 355 m°

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet rela
¢,
1 67.317,07
2 74.712,64
3 87.078,65

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max

ce ¢.1

> z x 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

87.078,65
67.317,07
1,2936

76.369,45

Cena po objektivizaci

67.317,07
74.712,64
87.078,65

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)

OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 546/8 v ulici Tyrkysova, obec Praha

& K1 - poloha K2 - velikost | K3 - stav Kd - KS - dalii Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Oceiovany Tyrkysova, Praha, okres Hlavni 216.55 ml, Velmi 628 m’ X
objekt mésto Praha Patrovy dobry m
1 Do borovin, Praha, okres Hlavni 205 mz, Velmi 664 m’ 3
mésto Praha Patrovy dobry m
Nad zavodistém, Praha, okres 174 mz, , 2
2 Hlavni mésto Praha Patrovy Dobry 1262 m 2
Podohradskd, Praha, okres Hlavni | 178 mz, , 2
3 mésto Praha Patrovy Dobry 355m 3
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 67.317,07

2 74.712,64

3 87.078,65

Mezisoucet

Celkem

Objektivizace nabidkové ceny

Zakladni cena: 76.576,56 K&/m”

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci  Vaha

67.317,07 3
74.712,64 2
87.078,65 3

8

76.576,56 * 1,0000 = 76.576,56 K¢&/m*

Soudin

201.951,21
149.425.28
261.235,95

612.612,44
76.576,56

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku

statu* je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

76.576,56 K&/m*

* 216,55 m*

=16.582.654,07 K¢&

16.600.000,-- K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 67.317 - 67.317,07

2 74.713 - 74.712,64

3 87.079 - 87.078,65

Stiedni hodnota 76.369,45

Median 74.712,64

Rozdil max-min 19.761,58

Minimum 67.317,07

Maximum 87.078,65

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

67.317 az 73.904 0.33333333333333
73.904 az 80.491 0.33333333333333
80.491 az 87.079 0.33333333333333
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0,35

Cetnost

0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 -
0,1 -
0,05 -

73.904

~

az

67317

m Cetnost

80.491 87.079

az az

73.904 80.491

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 67.317,07 K&/m’do 87.078,65 K&/m*

* 216,55 m*

od 14.577.511,51 K¢ do 18.856.881,66 K¢

od 14.600.000,-- K¢ do 18.900.000,-- K&
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

15.540.750,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

16.095.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

16.600.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 14.600.000,-- K¢ do 18.900.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny.
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

16.095.000 K¢

Slovy: Sestnactmiliontidevadesatpéttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Martin Malek, Ing. Jiti Sommer, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.09.2021

Ing. Jifi Sommer Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdg&jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 14779-2001/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vyfez z cenové mapy

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1748/6600

Obec: Praha [554782]™

Katastralni Uzemi: Slivenec [750590]

Cislo LV: 150

Vyméra [m2]: 167

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost?
Mapowy list: DKM

Urceni wvyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Slivenec [150592]7; & p. 546; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. £ 1748/66

Stavebni objekt: &p. 5460

Ulice; Tyrkysova i

Adresni mista: Tyrkysova 546/8C1

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 17481106

Obec: Praha [554782]2
Katastralni dzemi: Slivenec [750590]

Cislo Lv: 150

Vyméra [m2]: 461

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapowy list: DKM

Ur&eni vymeéry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opréavnéni
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Cenova mapa

Sl Data cenové mapy stavebnich pozemkil jsou platna od 2.1.2021

L = =~ )

Vyhledavani a7 e4 11

Q @ oa =

bl ‘ CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

z
Z
3
2
L

pE

¥ B oaf.

Cenova mapa k datu: ‘ 2.1.2021 v |

vyl
Vyhlaska o cenové mapé: 174851y

Uéinnost od 2.1.2021

17487

4 Vyhledavani

Katastr: Slivenac 17486
Parcela: 17 :
Cena 2021:

.....

Mapaowy list &3

Cena 7550 K&/m?
o Skupina parcel: 5497 e ?a_ 1748011 |
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Porizena fotodokumentace

Pohled na rodinny dim €.p. 546 z ul. Pohled na rodinn}'/dﬁm ze zahrady
Tyrkysova

Pristiesek po parkovani automobilu Zahrada - pozemek parc.¢. 1748/10

Zahrada -ozemek c.. 1748/ VA ~ Zahrada- pozemek parc.c. 1748/10
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1.PP

~

Skladové rostory Kotelna

1.NP

Ve
Obyvaci pokoj

J idelha
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Chodba

(H

bkt bl

Loznice se vstupem na terasu Terasa

Loznice se vstupem na lodZzii LozZnice se vstupem na lodzii
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Pudni prostor - budouci ateliér
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Srovnavané nemovitosti
Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 205 m’, Do
borovin, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 13.800.000 K¢

Adresa: Do borovin, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

17 000 000 K&

]
)
4
)
[

15 000 000 K&
14 000 000 K&
13 000 000 K¢&

12 000 000 K&
o S F
S’ S S

0,
)
<0»
o
0

0>

Y ~ ) S )

%,

& < & S < &
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Do borovin, Praha, okres Hlavni mésto Zastavéna plocha 120
Praha (m2)
Cena dle kupni 13 800 000 K¢ Plocha uzitna 235
smlouvy
Kupni smlouva 04.02.2021 Podlahova plocha 205
podepsana dne
Cislo Fizeni V-10309/2021-101 Plocha pfidruzeného 664
pozemku
Poznamka k cené 15300 000 K¢ za nemovitost, + provize Voda Vodovod
RK
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji dim s podlahovou plochou 205 m2, 30 m2 terasa, Praha 5 - Lochkov,
ul. Do borovin. Samostatny dvoupodlazni rodinny dtim s dispozici 4+1 je velmi Sikovné
feSeny. Diim stoji na konci slepé ulice a je obklopen udrzovanou zahradou s dostate¢nym
odstupem od okolni zastavby. M4 velmi nizkou energetickou spotiebu, nabizi mnoho
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technickych zafizeni pro snadné a praktické bydleni - podlahové topeni a krbova kamna.
K dispozici prakticka kuchynska linka, vybavena vestavénou troubou, mikrovinnou
troubou, vestavénou lednickou, sklokeramickou deskou. Pozemek je oplocen z Celni
strany vkusnym zdénym plotem a po strandch pletivem. Méstska ¢ast Lochkov je velmi
dobfe dostupna PID - linkou €. 120, Lochkov nabizi sportovni areal (fotbal, tenis), 2
détska hiisté a krasné okoli, vhodné pro sportovni i rekreacni vyziti (béh, kolo,
prochéazky), matefskou skolku, restauraci, knihovnu, keramickou dilnu a maly obchod se

smiSenym zbozim. Na tuto nemovitost Vam pomulzeme zajistit financovani s nizkou
urokovou sazbou. Doporucujeme prohlidku

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

@ ZLICIN g
PRAGUE 13 AN ANICE % '?4%0
Chrastany MICHLE
@MAKRO Cashi& Carry y ek
HLUBOCERPY
: ‘e%‘sw okiuh
Jinocany Sportovnl area i@ +:
, HAMR - Branik
Zbuzany - : H
oreCh SLIVENEC L ."
b KAMY K
m , ‘lﬂ.ﬁ(ﬂCﬂLlCHLEr.ﬂnn“n“v L‘BUs
PRAGUETZ podFanska
Prirodni park. rokle
Chynice Radotinsko-Chuchelsky
haj
Google choted ~ Kosor oE B Map data ©2021
' Ocefovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 174 mz, Nad
zavodiStém, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 13.000.000 K¢

Adresa: Nad zavodistém, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
20 000 000 K&

18 000 000 K&

16 000 000 K&
14 000 000 K¢
12 000 000 K¢

10 000 000 K&
&
&
K1 s
& >

1 Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [[_——] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Nad zavodistém, Praha, okres Hlavni Zastavéna plocha 124
mésto Praha (m2)

Cena dle kupni 13 000 000 K¢ Plocha uzitna 200

smlouvy

Kupni smlouva 03.09.2021 Podlahova plocha 174

podepsana dne

Cislo Fizeni V-68404/2021-101 Plocha pfidruzeného 1262

pozemku

Poznamka k cené 16 990 000 K¢ za nemovitost, véetné Voda Vodovod
provize, véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy SmiSena Odpad Septik

Typ domu Patrovy Plyn Plynovod

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi rodinny dim s rozlehlym
pozemkem na zadané prazské adresa - ve Velké Chuchli. Rodinny diim o 2 podlazich
nabizi celkovou podlahovou plochu 174 m2, v 1.PP podlazi najdete samostatnou garaz,
kotelnu, dilnu, sklad a koupelnu, v 1.NP obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, dvé
loZnice, pracovnu a dalsi koupelnu s toaletou, v podkrovi se potom rozklada velka vstupni
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chodba a dv¢ loZnice. Jednou z nejvétsich pridanych hodnot tohoto domu je jeho rovinaty
pozemek, ktery se rozklada na 1262 m2. V okoli pozemku jsou vzrostlé stromy, které
Vam zaruci soukromi, ale nezamezi ptistupu dostatku svétla. Dim byl postaven v roce
1988, nasledné v roce 2010 prosel rekonstrukei, kdy se cely objekt zateplil a vymeénila se

vSechna okna za plastova, vcetné téch stieSnich. Tuto nemovitost neni tedy problém
Doporucujeme

financovat hypote¢nim uvérem, se kterym Vam radi pomizeme.
prohlidku.
4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Rodinny dim, 178 m’,
Podohradska, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 15.500.000 K¢

Adresa: Podohradska, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

18 000 000 K&

17 000 000 K¢

16 000 000 K¢

15000 000 K¢ o,

14 000 000 K¢

13 000 000 Ké&
al
&

&
&

1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa
Cena dle kupni

smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne
Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Typ domu
Stav objektu

Slovni popis

Podohradska, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

15 500 000 K¢
15.04.2021
V-30189/2021-101

14 900 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize, véetné poplatkd, véetné pravniho
servisu

Cihlova

Patrovy
Dobry

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha
Plocha pridruzeného
pozemku

Voda

Odpad

Plyn
Umisténi objektu

115
220

178

355
Vodovod
Vefejna
kanalizace
Plynovod

Klidna ¢ast
obce

Prodej rodinného domu s nasledujici dispozici: v suterénu prostorné sklepy, sklad,
technicka mistnost, garaz pro dve auta a pied garazi dalsi venkovni stani. V pfizemi pak
mistnost s vlastnim oddélenym socialnim zafizenim (sprchovy kout, umyvadlo a wc). V
prvnim patfe prostorna kuchyn, velky obyvaci pokoj s utulnou jidelnou. Ve druhém patie
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dva velmi svétlé, prostorné pokoje, koupelna s vanou a wc. Tieti patro slunna terasa,
lakajici k odpocinku, opalovani nebo jen k posezeni. Okoli domu je maly ostrivek zelené,
tak akorat pro vas jist¢ zaslouzeny odpocinek. Diim je v udrzovaném stavu, v absolutné
klidné ¢asti Prahy 5, na skvélém misté v blizkosti ptirody a Prokopského tidoli. Vytapéni
je v soutasné dobé feseno jako UT s plynovym kotlem. Diim je napojen na viechny IS.
Celkova vymeéra pozemku 355 m2 z toho zastavéna plocha 115 m2. Vlastni podlahova
plocha ¢ini 178 m2. Veskera obcanska vybavenost cca do 1,5 km od domu, zastavka BUS
MHD jen 100 m od domu. RK a kompletniho pravniho servisu Tel.: 777 671 157

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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