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A. Zadani

1. Znalecky kol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 4903/1, 4903/5 nachéazejiciho se v obci Litoméfice,
okres Litoméfice, katastralni izemi Litoméfice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
ptfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vvdet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, izemni plan, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemek parc. ¢. 4903/1, 4903/5 v katastralnim tizemi
ocenéni: Litométice

Adresa predmétu . - . - . .~
p Litoméfice, Litoméfice, okres Litomeéfice

ocenéni:

Kraj: Ustecky kraj
Okres: Litométice
Obec: Litomé&tice



Katastralni tzemi: Litoméftice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 06.09.2022. V den prohlidky prob¢hla celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti: Milan Kosat.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Kosaf Jiti, Zeleticka 2186, Piedmésti, 41201 Litoméfice
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 4903/1, 4903/5 nachazejici se v obci Litoméfice, okres Litom¢éfice,
katastralni izemi Litomé&fice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek je stavebni, o rozloze 555 m’. Dle tizemniho planu je pozemek
regulovan jako - bydleni individualni v rodinnych domech- specifické a pravdépodobné
dopravni infrastruktura (z uzemniho planu to neni ziejm¢). Dle redlného stavu slouzi
pozemky pro bydleni.

Na pozemku jsou okrasné dfeviny, je oplocen dfevénym plotem s podezdivkou. Pozemek
je rovinaty. Ptistup k pozemku je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Nachazi
se zde skleniky, altan, zahradni jezirko. Dale vedlejsi stavby v ptedni ¢asti pozemku za
sklenikem (nepfistupné), dle sdéleni pana Milana Kosafe jsou ve vlastnictvi jiného
majitele a rozestavény rodinny dim také ve vlastnictvi jiného majitele. Na oceniované
pozemky navazuje pozemek parc.¢. 4905/3, ktery je také ve vlastnictvi jiného majitele a
tvoti funkéni celek s oceflovanymi pozemky. Bez geodetického zaméteni nelze urcit
hranice jednotlivych pozemki.

Pozemek je umistén v jizni Casti obce a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.
Dostupnost obchodti je uplna - vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych kol véetné
specializovanych zafizeni a v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni. V okoli pozemku je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde
kompletni sestava Gfadi a v obci je pobotka Ceské posty.

Pozemek se nachdzi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivi a v blizkosti objektu
neni zeleni - nutnost dojezdu. Pozemek se nachazi v lokalit¢ s vysokym nebezpecim
vyskytu povodné (izemi tzv. Sleté vody).

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji v
dojezdové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.



Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby v okoli pozemku neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimec¢né.

Oceiiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis

Rozloha

555 m’

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan

bydleni individualni v rodinnych domech- specifické,
pravdépodobné dopravni infrastruktura

Trvalé porosty okrasné dieviny
ocenovaného
pozemku Venkovni stavby altan, sklven,iky, zahradni jezirko, vedlejsi stavby,
rozestavény RD
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni drevény plot s podezdivkou
Pristupova cesta pristup po nezpevnéné obecni cesté
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci jizni ¢ast obce
Uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody, v misté je kompletni soustava
zakladnich, stfednich i vysokych skol v¢etné
specializovanych zafizeni, v misté je kompletni
Vybavenost vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v mist¢ je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadi v blizkém okoli, v obci je
. ; bocka Ceské post
Popis okoli pobotka Leske posty

Zivotni prostedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi neni v
blizkosti objektu - nutnost dojezdu, lokalita s vysokym
nebezpec¢im vyskytu povodné (izemi tzv. Sleté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, parkovani
dobré v blizkosti objektu.

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZzném
kontaktu, dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvy$ena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimeéné

Vécna bi‘emena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Nemovitost byla v minulosti n€kolikrat zatopena. V blizkosti objektu se nachazi el. rozvodna

Litoméfice jih.

Zastavni pravo smluvni. Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu. Bez vlivu na cenu

nemovitosti.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.09.2022 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné ndkterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlaSce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceriovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 3252

Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Litoméfice
Katastralni izemi: Litoméfice
Pocet obyvatel: 23 623

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 319,00 K&/m?

Obsah

1. Altan zahradni

2. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady
3. Pozemek parc.c. 4903/1, 4903/5

4. Trvalé porosty na pozemku parc. ¢. 4903/1

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji n¢ktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna s vysokym rizikem povodné (Uzemi tzv. 5- 1 0,70
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05



sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + >, Pi)=0,784
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu ItT=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,679
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,790
i=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,619

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,536



1. Altan zahradni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18 (jina stavba § 23): 23. Altan zahradni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 9,29 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 3 250,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8210

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 9 626,66

PIna cena: 9,29 m? * 9 626,66 K&/m? = 89 431,67 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 9 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9/ 50 = 18,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820

Nikladova cena stavby CS~ = 73 333,97 K¢

Koeficient pp * 0,536

Cena stavby CS = 39 307,01 K¢

Altan zahradni - zji§téna cena = 39 307,01 K¢

2. Sklenik z ocelovych profill se zasklenim a zaklady

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18 (jina stavba § 23): 19.1. Sklenik z ocelovych profild se zasklenim a
zaklady

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 101,50 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 2 050,-

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): * 2,5140

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 5411,39

PIna cena: 101,50 m? * 5 411,39 K&/m? = 549 256,09 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 25 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 25 = 80,0 %



Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nakladova cena stavby CSn = 109 851,22 K¢
Koeficient pp * 0,536
Cena stavby CS = 58 880,25 K¢
Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady - zjiSténa cena = 58 880,25 K¢
3. Pozemek parc.¢. 4903/1, 4903/5

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,679
Index polohy pozemku Ir = 0,790

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1! 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - ochr.pasmo I -0,01
nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=10,990

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,679 * 0,990 * 0,790 = 0,531

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁg’ /rilezlia Index  Koef. Iflpgé /fz?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1319,- 0,531 700,39

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 4903/1 471 700,39 329 883,69

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4903/5 84 700,39 58 832,76

nadvori
Stavebni pozemky - celkem 555 388 716,45
Pozemek parc.¢. 4903/1, 4903/5 - zjiSténa cena celkem = 388 716,45 K¢



4. Trvalé porosty na pozemku parc. ¢. 4903/1

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%)] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [KE]
Zivy plot zerav na pozemku p.c.: 4903/1 20 rokd 10,70 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4 310,- 4 310,- 46 117,-
cyprisek, smrk omorika)
tis japonsky na pozemku p.¢.: 4903/1 15 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté kefe 11 1 280,- 1 280,- 5 120,-
cypfis stalezeleny na pozemku p.¢.: 4903/1 15 rokd 2,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 9110,- 9110,- 18 220,-
Soucet: 69 457 .-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,050
Celkem - okrasné rostliny = 54 697,39 K¢
Trvalé porosty na pozemku parec. ¢. 4903/1 - zjiSténa cena celkem = 54 697,39 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Altan zahradni 39 307,- K¢
2. Sklenik z ocelovych profila se zasklenim a zaklady 58 880,- K¢
3. Pozemek parc.¢. 4903/1, 4903/5 388 716,- K¢
4. Trvalé porosty na pozemku parc. ¢. 4903/1 54 697,- K¢

Vysledna cena - celkem:

541 600,- K¢

slovy: PétsetctyticetjednatisicSestset K¢

10



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 4903/1, 4903/5 v katastralnim Gzemi Litomérice

Pozemek v katastralnim uzemi Litomé¥ice, obec Litoméfice
¢ K1 - poloha K.2 N K3 o ol | K4- nzen yrské KS5 - dalSi vlastnosti
velikost uziti sité
« , Litoméfice, " Cast pozemku zastavéna rodinnym domem
Ocefiovany L plocha v ploge i " s
obiekt Litoméfice, okres 555 m° bydlen v dosahu ve vlastnictvi jiného majitele a vedlej$imi
1 Litoméfice m Y stavby také v cizim vlastnictvi
Zalhostice, okres plocha pro . .
1 LitoméFice 718 m’ bydleni na pozemku protihlukova zed’ na pozemku
Pist’any, okres plocha pro
2 Litométice 852 m’ bydleni v dosahu
Libochovany, okres plocha pro
3 Litométice 939 m’ bydleni v dosahu
Zitenice, okres plocha pro
4 Litométice 1500 m’ bydleni v dosahu
5 Kréta, Terezin, okres plocha v plose zsttl:tsnaihlusel. na pozemku vedlejsi stavba ve $patném
Litométice 1628 m bydleni nezjisténo stavu
Cena Cena Cena
pozadovana Koef. po K3- K4 - K5- K6 - ocefiovaného
M redukce . K1 - K2 - Lo c oL «r . K1 x. .
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen Lo
zalm pramen srovnani
M ... | 243733 M
1 | 2.367,69 K¢ | Nepouzit Ke 1.03 0.98 1.00 | 1.05 1.25 1.20 1.5898 | 1.533,10 K¢
M ... | 2.550,00 )
2 | 2.550,00 K¢ | Nepouzit Ké 1.10 0.97 1.00 | 1.05 1.30 1.10 1.6021 | 1.591,66 K&
M o | 2.854,10 M
3 | 2.854,10 K¢ | Nepouzit Ke 1.10 0.96 1.00 1.00 1.30 1.30 1.7846 | 1.599,29 K¢
M . 1.802,00 )
4 | 1.802,00 K¢ | Nepouzit Ké 1.05 0.90 1.00 | 1.05 1.30 1.30 1.6769 | 1.074,60 K&
M o 1.412,78 M
5 | 1.412,78 K& | Nepouzit Ke 1.10 0.90 1.00 | 0.90 1.30 1.10 1.2741 | 1.108,84 K¢
Celkem prumér 1.381,50 K¢
Minimum 1.074,60 K¢
Maximum 1.599,29 K¢
Smérodatna odchylka - s 266,04 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1.115,46 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 1.647,54 K¢
K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti
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K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentat: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemku. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemku
s ohledem na skutecnou moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti
podle uzemné planovaci dokumentace obce. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti
inzenyrskych siti, jejich rozsah a moznosti napojeni. K5 zohlednuje dal$i popsané
vlastnosti, zejména zastavéni pozemku stavbami ve vlastnictvi jiného majitele, vedle;jsi
stavbou. K6 zohlediuje povodiiovou zonu.

Komentat: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

1.381,50 K¢&/m®

%

555 m’

=766.733 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

767.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

541.600,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

767.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou ziakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky
jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech
relativné rostou, miiZe tak jit o pti¢inu rozdilu mezi cenami.
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcéena po zaokrouhleni na

767.000 K¢
Slovy: sedmsetSedesatsedmtisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.09.2022

1 - 1
[\ -.:E {F—‘Q,-(;_-I:l'\u.ul :'i \l'QLU..L Ly = g " Yy g
Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdé&jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 17238-1880/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace ptedmétu ocenéni, vyfez z
uzemniho planu, srovnavané nemovitosti

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2022 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné délkovym plisty pro dcel: Insolvencni fizeni, ¢.f.: KSUL 85 INS 8992/2022 pro Jan Krejsa, Mgr.,
Ing.

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litomérfice
Kat.izemi: 685429 Litoméfice List vlastnictvi: 3252
V kat. u i jsou p ey deny v jedné &éiselné rfadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Kosaf Jifi, Zeleticka 2186, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 751205/2669

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob wvyuZiti Zpisob ochrany
4903/1 471 zahrada ochr.pasmo
nem.kult.pam. , pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond
4903/3 48 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
4903/5 84 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 9703
4904 205 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam.,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souédsti je stavba: Predmésti, &.p. 2186, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 4904, 4910/20, LV 10002, 4910/21, LV 10002

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemoviteosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy éislo 51-1002924500/8060 do vyse 2.100.000,-Ké a na budouci
pohledavky do vyie 1.260.000,-K&, vzniklé do 31.12.2037
Oprdvnéni pro
Reticulum Recovery, a.s., Sokolovska 394/17, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 27923568
Povinnost k
Parcela: 4903/1, Parcela: 4903/5

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 30.10.2007. Prawvni
uéinky vkladu prava ke dni 31.10.2007.
V-6816/2007-506
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné oscby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 06.12.2018. Pravni uéinky zapisu k okamfiku 25.01.2019 08:46:27. Zapis
proveden dne 18.02.2019.
v-726/2019-506
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pra z hodnuti spravniho ga

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2022 00:00:00

Okres: C2Z0423 Litoméfice Obec: 564567 Litoméfice
Kat.Ozemi: 685429 Litoméfice List vlastnictvi: 3252
V kat. 1 i jsou p ky deny v jedné céiselné fadé

Typ vztahu

pro pohledavku ve vysi 53.109,-Ké (povinny Kosaf Jifi, r.&.510420/246)
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Predmésti, 41201 Litomérice
Povinnost k
Parcela: 4903/1, Parcela: 4903/3, Parcela: 4903/5, Parcela: 4904

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (5§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 45006-022655/2014 /220/PA ze dne 23.09.2014.
Pravni uéinky zapisu k okamiiku 30.09.2014 14:02:47. Zapis proveden dne
23.10.2014.

V-9545/2014-506
Pofadi k 15.12.2015 15:53

© Zastavni pravo smluvni
dle smlouvy o zapljéce ze dne 12.5.2020
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.100.000,- K&, dle zastavni amlouvy ze dne 24.6.2020

Oprdvnéni pro
iy - I /x5

Povinnost k
Parcela: 4904

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 24.06.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 24.06.2020 14:34:22. Zapis proveden dne 16.07.2020.
V-5482/2020-506
Poradi k 24.06.2020 14:34

© Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pi ého souhlasu zastavniho véfitele, po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro
Harka Vladimir, &.p. 161, 41501 Srbice, RC/ICO:
691209/2858
Povinnost k
Parcela: 4904
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cb&.z. ze dne 24.06.2020. Pravni

Géinky zapisu k okamZiku 24.06.2020 14:34:22. Zapis proveden dne 16.07.2020.
Vv-5482/2020-506

Poradi k 24.06.2020 14:34

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 10.511,77Ké s prisluSenstvim
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k
Parcela: 4903/1, Parcela: 4903/3, Parcela: 4903/5, Parcela: 4904
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zaAstavniho prava Finanéniho ufadu pro Ustecky

kraj, UzP v Litoméficich &.j.:-475362/2022 /2507-00540-506671 ze dne
09.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamfiku 10.03.2022 15:13:09. Zapis proveden

/d stdtnl spravu katastru nes

méfice, kod

i pracovifitd Li
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2022 00:00:00

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litoméfice
Hat.uzemi: 685429 Litoméfice List vlastnictvi: 3252
Vv kat. 1 i jsou p ey deny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

dne 05.04.2022; uloZenoc na prac. Litoméfice
V-2684/2022-506
Poradi k 10.03.2022 15:13
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim p di novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litoméficich &.3j.:-475362/2022 /2507-00540-506671 ze dne
09.03.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 10.03.2022 15:13:09. Zapis
proveden dne 05.04.2022; uloZenc na prac. Litomérice
V-2684/2022-506
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litoméficich &.j.:-475362/2022 /2507-00540-506671 ze dne
09.03.2022. Pravni Géinky zépisu k okam#iku 10.03.2022 15:13:09. Zapis
proveden dne 05.04.2022; uloZeno na prac. Litomérice

V-2684/2022-506

D Poznamky a dal3i ocbdeobné ddaje

Typ vztahu

© Dovolani se netéinnosti pravniho jednani
podle listiny na podil 1/2
Oprdvnéni pro
Insolvency Project v.o.s., Bieblova 1110/1b, Slezské
Predmésti, 50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 28860993

Povinnost k
Parcela: 4903/1, Parcela: 4903/3, Parcela: 4903/5, Parcela: 4904
Listina Ozné i o podaném Zalcb. navrhu o dovolani se neudéinnosti prav.jedn. KSUL 70

INS-10179/2017 ze dne 23.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamiiku 23.05.2018
14:53:59. Zapis proveden dne 30.05.2018.

2-4085/2018-506

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k
Kosaf Jifi, Zeleticka 2186, Pfedmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 751205/2669

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni k } kého ufadu Pferov 203
Ex-02656/2022 -11 (16 EXE 5552/2022-23) ze dne 16.03.2022. Pravni hOéinky zapisu
k okamZiku 17.03.2022 09:13:29. Zapis proveden dne 21.03.2022; uloZeno na prac.
Litoméfice

2-1608/2022-506

o Zahajeni exekuce

= = 3 & Y

po ¥ : Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, 169 00 Praha 6
Povinnost k
Kosaf Jifi, Zeleticka 2186, Pfedmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 751205/2669

Nemovitosti jsou v Uzremnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemo
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Litoméfice, kéd:
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2022 00:00:00

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litoméfice
Kat.Gzemi: 685429 Litoméfice List vlastnictvi: 3252
V kat. u i jsou p ey deny v jedné éiselné rfadé
Typ vztahu
Listina Vy éni dniho X o zahajeni y Exel kého ufadu Praha-

zapad 191 EX-584/2022 -8 ( &. j. 16 EXE 6084/2022-10 ) ze dne 06.05.2022.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 06.05.2022 10:44:43. Zapis proveden dne

09.05.2022; uloZeno na prac. Litoméfice
2-2654/2022-506

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 4903/1, Parcela: 4903/3, Parcela: 4903/5, Parcela: 4904

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Praha-zapad 191
EX-584/2022 -14 ze dne 06.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.05.2022
10:44:43. Zapis proveden dne 09.05.2022; uloZeno na prac. Litoméfice

2-2655/2022-506

o Rozhodnuti o uUpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Kosaf Jifi, Zeleticka 2186, Pfedmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 751205/2669

Plomby a upozornéni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litoméficich 35 D-87/2013 -116 ze dne
15.12.2015. Pravni moc ke dni 15.12.2015. Pravni G&inky zapisu k okamfiku 15.12.2015
15:53:23. Zapis proveden dne 06.01.2016.

V-14224/2015-506
Pro: Kosaf Jifi, Zeleticka 2186, Pfedmésti, 41201 Litoméfice RC/ICO: 751205/2669
[ Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
4503/1 15600 471

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi ne# vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v vdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.08.2022 12:38:27

Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v uremnim obvodu, ve kferém vykondva scdtnl spravu xatastru nemovitoscl CR
Katastrdlni ofad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovilté Litoméfice, kéd: 506.
strana 4
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Ortofoto mapa
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Uzemni plan obce Litomérice (vyfFez z izemniho plianu)

- Bl.1 - bydleni individuaini v rodinnych domech - specifické

DI - dopravnl infrastruktura

I . silnice 1. tfidy

K ¥ T silnice lI. tfidy

bt L L L L L L

E-ll:{ LAY L 2R

Gl DANICE Zastaveéneho dzeml obce k datu 08, 2008

aLav navi IccTIva

hranice ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

* plochy oznateng za kddem regulativu hvézdickou fsou plochy v zaplavovém Gzemi G100, t|. dzem,
ve kterém je nutno kromé regulativi stanovenych tzemnim planem respektovat pozadavky zakona & 254/2001 Sb.
(vodni zakon) v platném znéni, resp. podminky spravy povodi.
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BYDLEN{ INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - SPECIFICKE E

a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech) v dosahu rudivych
vlivii (ochrannd pasma dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb: v blizkosti sportovist’,
...apod.),

- oplocené zahrady u domi s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uZitkovou,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaini zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,

Pripustné vyuziti:

- maloobchod (do 150 m” prodejni plochy),

- penziony pro pfechodné ubytovini
- lokdlni sluZby obyvatelim,
lokdlni zafizeni socidlnich sluZeb,
- zdravotni zafizeni (ordinace),
- lokdlni sportovni a relaxaéni zafizeni,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Géely,
nezbytnd technickid vybavenost,
- parkovisté a gardZe osobnich automobila pro potfebu zény.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- stavby a zafizeni, kieré v disledku provozovanych Cinnosti pfekrauji stanovené limity zatiZzeni
okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i druhotné napf.

vyvolanou ndkladni dopravou;

Podminky:

- plipusind zafizeni a sluZby jsou lokdlniho v¥znamu;

- u obsluZnych zafizeni je nutné felit parkoviini vozidel na vlastnim nebo k tomu téelu
uréeném pozemku;

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu ruivych vlivii (pfipadné jejich pozemky) opatfi vlastnik

(dle zivéri fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi dpravami;

b) prostorové uspofadini

Individudini rodinné domy, izolované, dvojdomy, Fadové domy.. o max. 2 nadzemnich

podlaZich s vyuZitelnym podkrovim. Objemové a architektonické zivdrnéni objekni bude Feseno
s ohledem na kontext okolni zdstavby. U novestaveb je podminkeu gard? v ebjekiu nebo na
viastnim pozemku. Whaveni parteru: mobilidi pro relaxaci, détskd hFisté, sportoviité (verejnd
nekrytd).

KZ = 0,55/ 0,65 z viméry pozemku do 800m’, resp. 0,60 / 0,70 = viméry pozemku nad 800m*

Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

RE/MAX

r
F

Prodej, Pozemek, 718 mz, Zalhostice,
okres Litomérice

Celkova cena: 1.700.000 K¢

Adresa: Zalhostice, okres Litomé&fice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vivoj ceny I Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zalhostice, okres Litoméfice Plocha pozemku 718

(m2)
Cena dle kupni 1700 000 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 25.10.2021 Umisténi objektu Okraj obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-10896/2021-506
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Slovni popis

Rédi bychom Vam nabidli stavebni parcelu o velikosti 718m2, kterd se nachazi v obci
Zalhostice. Pozemek je napojen na: tad pitné vody, splaskovou kanalizaci, plyn,
elektrickou energii, optickou datovou sit’ ( internet, TV), zpevnénou komunikaci s
vefejnym osvétlenim. Pozemek je nad urovni stoleté vody a je chranén protihlukovou
sténou. Na pozemku je mozné umistit jednopodlazni ¢i dvoupodlazni rodinny dim s
jednoduchymi ptidorysy ( obdélniky nebo soubor obdélniki), se sedlovou stfechou 35-45
stupiii u domt s obytnym podkrovim, nad 30 stupnd u domi bez obytného podkrovi se
Sitkou Stitu v rozmezi 6,5 - 9,5 metrl. Barevnost stfesnich krytin je mozna cervenohnéda
a hnéda, pripustna je téz svétly az sttedni odstin Sedé barvy, vZdy v matném provedeni.
V piipad¢ vaseho zajmu volejte maklérku nabidky, ktera Vam mtize spolecné s financnim
poradcem pomoci i s financovanim.

4. Fotodokumentace

RE/MAX

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 852 mz, Pist’any,
okres Litomérice

Celkova cena: 2.172.600 K¢

Adresa: PiStany, okres Litomé&fice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 400 000 K&

2 200 000 K¢

2 000 000 K&

1 800 000 K&

-~

eny - Viozeni inzeralu - Inzerat cdstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Pistany, okres Litométice Cislo Fizeni V-
11971/2021-
506

Cena dle kupni 2 172 600 K¢ Plocha pozemku 852

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 22.11.2021 Soucasné vyuziti pro bydleni

podepsana dne
Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout 8 stavebnich parcel o plose 852m2 az 1183m2. Jedna se
o rovinaté pozemky v krasné lokalité Ceského stiedohofi v obci Pi§tany u Litométic. Z
inzenyrskych siti je na hranici pozemku zavedena do kaplicky elekttina, voda a kanalizace
bude ptivedena do konce roku 2021. Pozemky jsou urcené k vystavbé rodinného domu,
jsou pfistupné z veifejné komunikace a nenachazi se v zaplavové oblasti. Svoji polohou
nabizi kazdy jednotlivy pozemek velmi klidné a pekné bydleni s vyhledem do ptirody. V
blizkosti se nachdzi jezero s pristavistém mensich lodi, kde je moZnost zapiijceni Slapadel
alodi. V 1¢t€ je jezero vyuzivano ke koupani. V okoli je spousta cyklostezek a piivoz pres
feku Labe. Veskera obcanska vybavenost v nedalekych Litoméficich a zdkladni



vybavenost v&etné matetské a zakladni 8koly v 1km vzdalenych Zalhosticich. Dopravni
dostupnost je velice dobra do Litoméfic 3km, Usti nad Labem 33km, &i do Prahy po D8
60 km. Zabyvame se i profesionalnim finanénim poradenstvim, proto Vam velice radi
zajistime 1 hypotecni Gveér za stale pfiznivy urok na trhu. Pro vice informaci nebo
domluveni prohlidky pozemku mé kontaktujte, rada se Vam budu vénovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 939 mz,
Libochovany, okres Litomérice

Celkova cena: 2.680.000 K¢

Adresa: Libochovany, okres Litométice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

E Viyvo| ceny - Viozeni inzeratu - nrarat odetrandn

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Libochovany, okres Litoméfice Cislo Fizeni V-9766/2021-
506

Cena dle kupni 2 680 000 K¢ Plocha pozemku 939

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 29.09.2021 Soucasné vyuZziti pro bydleni

podepsana dne

Slovni popis

Pozemek parcelni Cislo 866/152 o vyméfe 939 m2 v obci a katastralnim tzemi
Libochovany (okr. Litoméfice), urceny izemnim planem pro stavbu rodinného domu.
Prodej formou aukce dle schvaleného zaméru Obce Libochovany. Libochovany lezi v
pekné prirodni lokalité cca 8 km od Litoméfic, na pravém biehu feky Labe, ktera se v
t&chto mistech profezava masivem Ceského stfedohoti a pied Libochovany opousti kation
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Porta Bohemica (Brana Cech). Nabizeny stavebni pozemek o vyméie 939 m2 je soucasti
mensi rozvojové zony urcéené pro bydleni v rodinnych domech, situované ve vychodni
okrajové ¢asti obce, v sousedstvi stavajici zastavby rodinnych domti a zahrady matetské
Skoly. V rozvojové zon¢ je vymezeno celkem 9 pozemkid pro stavbu RD (tj. véetné
nabizeného pozemku). Obec Libochovany na své naklady zajisti zasitovani pozemku (na
pozemky resp. na jejich hranice bude pfivedena elektfina a vodovod), vybudovani
vetejného osvétleni, obsluzné komunikace (v€. chodnikli, vjezdi, aj.) a deStové
kanalizace. V soucasné dob¢ je jiz poloZen vodovod (v¢. ptipojek k pozemkiim), destova
kanalizace a probihaji prace na vybudovani vefejného osvétleni. Rozvody elektiiny —
kabelového vedeni nn, v¢. pfipojek do pojistkovych skiini na hranice jednotlivych
pozemkd, by mély byt dokon¢eny nejpozdéji v kvétnu 2022 (v zavislosti na CEZ
Distribuce a.s.). Odkanalizovani staveb na pozemcich rozvojové zony bude tfeba tesit do
bezodtokovych jimek (do doby vybudovani splaskové kanalizace, kterda v obci dosud
neni). Maximalni zastavitelnost nabizeného pozemku je 30% (v¢. veskerych zpevnénych
ploch, pristfeskil, zastfeSenych i nezastfeSenych teras, bazéntli, zahradnich domkl a
podobnych staveb), vyska stavby rodinného domu nepiekro¢i 2 NP pii respektovani
okolni vyskové hladiny a charakteru zastavby. Pozemek se prodava formou aukce dle
schvaleného zaméru prodeje pozemkii Obce Libochovany. Aukce se kona dne 25.8.2021,
zacatek aukce v 8:00 hod., konec aukce ve 14:00 hod. Aukéni jistota: 20.000 K.
Vyvolavaci cena: 1.408.500 K¢&. Minimalni pfihoz 10.000 K¢. Po predchozi dohodé
mohou zajemci nahlédnout do zpracované projektové dokumentace pro rozvojovou zénu
(komunikace, vodovod, vefejné osvétleni, aj.).

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

"_ o

: ‘.'\‘E‘

"c,'

Prodej, Pozemek, 1500 mz, Zitenice,
okres Litomérice

Celkova cena: 2.703.000 K¢

Adresa: Zitenice, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K&

2 600 000 K&

2400 000 K&

B Vivol ceny I Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Zitenice, okres Litoméfice Cislo Fizeni V-
13022/2021-
506

Cena dle kupni 2703 000 K¢ Plocha pozemku 1500

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 14.12.2021 Soucasné vyuZziti pro bydleni

podepsana dne
Slovni popis
Realitni kancelat RENO Vam v exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti
zprostiedkuje prodej stavebniho pozemku v Pohofanech u Litoméfic. Pozemek o vyméte

1.500 m2 s vyhledem na labskou kotlinu a Ceské stiedohoii se nachazi v nové
vybudované reziden¢ni lokalité, v které se jiz dokonc¢uji prvni rodinné domy. Jedna se o
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celodenné proslunéné misto s jen mirnym sklonem terénu a s moznosti pfipojeni se k
sitim (voda, kanalizace, elektiina). V dochazkové vzdalenosti se nachazi les a dale

napiiklad Ktizova hora ¢i vrch Lis¢in.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1628 mz, Kréta,
Terezin, okres Litomérice

Celkova cena: 2.300.000 K¢

Adresa: Kréta, Terezin, okres Litomé&fice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2800 000 K¢
2 600 000 K&

2 400 000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Kréta, Terezin, okres Litoméfice Cislo Fizeni V-4586/2022-
506

Cena dle kupni 2300 000 K¢ Plocha pozemku 1628

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 29.04.2022 Soucasné vyuZziti pro bydleni

podepsana dne
Slovni popis

Realitni kancelatf RENO Vam v exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti
zprostiedkuje prodej stavebni parcely na okraji Terezina. Jedna se o rovinatou parcelu
obdélnikového tvaru o vyméte 1.628 m2 na zdpadnim okraji mésta. Pozemek se nachdzi
pfimo naproti §kolce a skole a je piistupny ze slepé ulice. K dispozici je ptipojka elektiiny
s rozvadééem. Vyhodou této lokality je pohodlny vyjezd do Litoméfic, Lovosic,
Bohusovic a k délnici DS.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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