REXIMINVEST

Aukéni vyhlaska o konani elektronické aukce €.j. 889EA2022

Touto aukéni vyhlaSkou poskytovatel oznamuje a zvefejfiuje vefejné dostupné informace, které jsou zavazné pro konani a u€ast v této
elektronické aukci (dale jen E-aukci).

1. Poskytovatel

REXIM INVEST s.r.o., sidlem Pigkova 1954/28, 155 00 Praha 5 - Stodulky, ICO: 05208360, zastoupeny jednatelem spolednosti, Ing.
Janem KFiZzem. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 260046.

2. VyhlaSovatelé

Vyhla$ovatel 1

Insolvency Project v.0.s., sidlem Bieblova 1110/1b, 500 03 Hradec Kralové, ICO: 28860993, jednajici ohlagenym spolednikem Mgr.
Véclavem Buriankem, jakozto insolvenéni spravce dluznika Milana Kosafe, bytem Zeleticka 2186/30, 412 01 Litoméfice.
Vyhlasovatel 2

ADL Insolvence, v.o0.s., sidlem Panska 894/4, 110 00 Praha 1, ICO: 07703597, jednajici ohladenym spolecnikem Mgr. Ing. Jan
Krejsa, jakozto insolvenéni spravce dluznika Jifiho Kosate, bytem Zeleticka 2186/30, 412 01 LitoméFice.

3. Elektronicka aukce
Misto konani: www.rajaukci.cz
Zahajeni elektronické aukce: 08.02.2023 ve 14.00 hod
Konec aukce v pfipadé nepfihozeni: 08.02.2023 ve 14.30 hod
Pevny konec aukce, bez navySeni ¢asu po piihozu: 08.02.2023 ve 23.00 hod
Pro pfistup do elektronické aukce je nutna registrace dle nize uvedenych pokyn( poskytovatele.
‘ 4, Aukgni jistota, nejnizsi podani a minimalni pfihoz ‘
Aukeéni jistota: 100.000,- K¢
Nejnizsi podani: 2.490.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 10.000,- K¢
5. Datum a ¢as konani prohlidky predmétu elektronické aukce \
Prvni termin prohlidky: 25.01.2023 v 15.00 hod
Druhy termin prohlidky: 26.01.2023 v 10.00 hod

Sraz zajemcti o prohlidku je pfed nemovitosti na adrese: Zeleticka 2186, Litoméfice. GPS: 50°31'17.502"N, 14°8'4.608"E.

6. Predmét elektronické aukce

Vlastnici pfedmétu E-aukce:

Milan Kosaf, bytem Zeleticka 2186/30, 412 01 Litomé&fice. Nemovitosti na LV & 9703. Pfedmét E-aukce je zapsan do soupisu
majetkové podstaty insolvenéniho dluznika.

Jifi Kosaf, bytem Zeleticka 2186/30, 412 01 LitoméFice. NiZe uvedené nemovitosti na LV &. 3252. Predmét E-aukce je zapsan do
soupisu majetkové podstaty insolvenéniho dluznika.

Predmétem E-aukce je soubor nemovitosti, véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, ve vlastnictvi Milana Kosafe, zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 9703 pro katastralni Gzemi Litoméfice, obec Litoméfice, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litomé&fice, a to jmenovité:

Nemovitosti, Pozemky

Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti Zplsob ochrany

4905/4 16 zastavéna plocha a nadvofi
Na pozemku stoji stavba: rozestav.

Stavby, Typ stavby

Cést obce, &. budovy ZpUsob vyuziti Na parcele ZpUsob ochrany
rozestav. 4903/5, LV 3252 ochr. pasmo
4905/4 nem. kult. pam., pam. zony

rezervace, nem. nar. kult. pam
Popis predmétu E-aukce
Predmétem E-aukce je rozestavéna stavba rodinného domu. Rodinny dim je podsklepeny do poloviny prvniho nadzemniho podlazi.
Svisla nosna konstrukce je zdéna. Dim mé jedno nadzemni podlaZi. Stropy jsou ze stropniho systému POROTHERM. Krov stfechy
je dfevény, stfecha sedlova. Stfesni krytina je z betonovych tasek. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu nejsou Uplné.
Vnitfni omitky jsou vapenné Stukové, nékde chybi. VnéjSi fasada chybi. Podlahy obytnych mistnosti chybi povrch je pokryt
cementovym potérem, v nékterych mistnostech je keramicka drazba. Vytapéni je kamny na tuha paliva. Rozvody topeni nejsou
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nainstalovany. Rozvody vody jsou v plastovych trubkach. Kanalizace je svedena do jimky, kterd se nachazi na cizim pozemku.
Zdrojem teplé vody je elektricky bojler. VeSkeré vnitfni vybaveni mistnosti chybi.

Pfedmétem drazby je rozestavény rodinny dim, ktery byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim nema
podsklepeni, neni zde plda a disponuje vybudovanym obytnym podkrovim. Dle sdéleni vlastnika byla vystavba preruSena v roce
2008.

Zaklady jsou tvofeny z betonu s izolaci, konstrukce objektu je cihlova (Porotherm), stény maji tlouStku 40 c¢cm a stropy jsou
keramickobetonové (Porotherm). Stfecha rodinného domu je sedlova s vikyfi, stfedni krytinu tvofi betonova taska a klempifské prvky
jsou z Casti pozinkované. DUm nema Zzadné vnéjSi omitky a stavba neni zateplena. Dispozicni FeSeni nebylo zjiSténo, stavba je
rozestavéna. Podlahova plocha €ini 145 m2.

Vnitfni omitky: Stukové, chybi. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem. Obytné prostory jsou orientovany na sever, zapad,
severovychod, jihovychod. V koupelné neni Zadné vybaveni a na WC je zavésna toaleta. V domé nejsou z&dné interiérové dvefe,
nejsou zde instalovany zarubné a vchodové dvefe jsou z Easti plastova s izolaénim dvojsklem, z Easti chybi. Kuchyf je bez vybaveni.
Objekt nema instalované osvétleni.

V obytnych mistnostech je podlaha tvofena cementovym potérem, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé
je keramicka dlazba. V rodinném domé se nenachazi dal$i vybaveni.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V (pfipojka je na cizim pozemku) a dodavky zajistuje rozvodna sit elektrického
proudu. Zdroj vody je mistni zdroj na cizim pozemku, odpad je feSen - jimka na cizim pozemku a zemni plyn zde neni zaveden. Dim
neni vytapén a nejsou instalovana topna télesa. V 1.NP je provizorni topidlo na tuha paliva. Ohfev vody je feSen bojlerem.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad.
Rozestavény rodinny dim stoji z pfevazné vétSiny na pozemku ciziho vlastnika (84 m2), ktery neni pfedmétem drazby. Na pozemku
u objektu se nachazi okrasné dreviny, které jsou umistény na cizim pozemku, oploceni pozemku je také na cizim pozemku. Sklon
pozemku je rovinaty. Pfistup k objektu je pfes soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné bfemeno ve prospéch vlastnika pfedmétu
drazby neni zfizeno a moznost parkovani je dobré - pfimo u objektu.

Nemovitost je postavena na jiznim okraji Litoméfic a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti. Dostupnost obchodl je Upina -
vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol
véetné specializovanych zafizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti, je zde kompletni sestava Gfadi vetné pobocky Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivi a v blizkosti objektu neni zelefi - nutnost dojezdu. Je zde vysoké
nebezpeci vyskytu povodné (Uzemi tzv. Sleté vody). Objekt byl jiz v minulosti jiz nékolikrat zatopen. V misté je zastavka MHD v
dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spojl ve vzdalenosti dojezdové.

S pfedmétem E-aukce jsou spojena omezeni vlastnického prava, tak jak jsou vedena na listu €. 9703 pro katastralni Gzemi Litoméfice,
obec Litoméfice, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Litoméfice, a to jmenovité (stav na listu
vlastnictvi ke dni 10.02.2022):

Oddil C

Zastavni pravo smluvni — Opravnéni pro: Reticulum Recovery, a.s., Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 27923568. V-
1220/2009-5086, V-7777/2009-506, V-726/2019-506

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu — Opravnéni pro: MONETA Money Bank, a.s., ViyskoCilova 1442/1b, Michle,
140 00 Praha 4, ICO: 25672720. V-1682/2014-506
Oddil D

Zahéjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchének, Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9.

Z-42889/2014-101, Z-7028/2014-506, Z-399/2017-506

Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolven&niho zakona) — Povinnost k: Milan Kosaf, Zeleticka 2186, 412 01 Litoméfice.
Z-5878/2017-506

Déle je pfedmétem E-aukce soubor nemovitosti, véetné vdech soudasti a pfisludenstvi, ve viastnictvi Jifiho Kosafe, zapsany na listu
vlastnictvi €. 3252 pro katastralni uzemi Litoméfice, obec Litomé&fice, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litoméfice.

Nemovitosti, Pozemky

Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti ZpUsob ochrany

4903/1 471 zahrada ochr. pasmo
nem.kult. pam., pam.zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam
zemédélsky pudni fond
4903/5 84 zastavéna plocha a nadvofri ochr. pasmo
nem.kult. pam., pam.zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam
Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 9703
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Popis predmétu E-aukce

Predmétem E-aukce je stavebni pozemek, o rozloze 555 m2. Dle Uzemniho planu je pozemek regulovan jako - bydleni individuélni v
rodinnych domech- specifické a pravdépodobné dopravni infrastruktura (z Gzemniho planu to neni zfejmé). Dle realného stavu slouzi
pozemky pro bydleni.

Na pozemku jsou okrasné dfeviny, je oplocen dfevénym plotem s podezdivkou. Pozemek je rovinaty. Pfistup k pozemku je
bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Nachazi se zde skleniky, altan, zahradni jezirko. Déle vedlejsi stavby (nepfistupné) a
rozestavény rodinny dim ve vlastnictvi jinych majiteld.

Objekt je umistén v jizni asti obce a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti. Dostupnost obchodl je Uplna - vybavenost
obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych $kol véetné
specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku je kompletni vybavenost
z hlediska sportovniho vyZiti, je zde kompletni sestava GFadd a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohroZujicich vlivli a v blizkosti objektu neni zelefi - nutnost dojezdu. Pozemek se
nachazi v lokalité s vysokym nebezpe€im vyskytu povodné (lzemi tzv. 5leté vody).

www.rajaukci.cz.

S pfedmétem E-aukce, zapsanym na listu vlastnictvi & 3252 pro katastrélni Uzemi Litoméfice, obec Litoméfice, vedeném u
Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Litoméfice, jsou spojena nasledujici omezeni vlastnického prava (stav na
listu vlastnictvi ke dni 16.08.2022):

Oddil C

Zastavni pravo smluvni — Opravnéni pro: Reticulum Recovery, a.s., Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 27923568. V-
6816/2007-506, V-726/2019-506

Zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu — Opravnéni pro: Ceska republika, ICO: 00000001-001, vykonava: Okresni sprava
socialniho zabezpeceni Litoméfice, Seifertova 2063/3, Pfedmésti, 412 01 Litoméfice. V-9545/2014-506

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu — Opravnéni pro: Ceska republika, ICO: 00000001-001, vykonava: Finanéni Gfad pro
Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61, 400 21 Usti nad Labem. V-2684/2022-506

Oddil D

Dovolani se neucinnosti pravniho jednani podle listiny na podil 1/2 — Opravnéni pro: Insolvency Project v.o.s., Bieblova 1110/1b,
Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové, ICO: 28860993. Z-4085/2018-506

Zahéjeni exekuce - soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha ~ Z-1608/2022-506

Zahajeni exekuce — soudni exekutor Mgr. Jan Bene§  Z-2654/2022-506

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona) — Povinnost k: Jifi Kosaf, Zeleticka 2186, 412 01 Litoméfice.

Cena piedmétu E-aukce zjisténa znalcem

Cena predmétu E-aukce ve vlastnictvi Milana Kosare byla zji$téna znaleckym posudkem, ktery zpracovala spole¢nost XP invest, s. r.
0. znalecky Ustav pod ¢. 16001-643/2022 znaleckého deniku ze dne 23.03.2022, a to na ¢astku 1.516.000,- KE.

Cena pfedmétu E-aukce ve vlastnictvi Jifiho Kosafe byla zjiSténa znaleckym posudkem, ktery zpracovala spole¢nost XP invest, s. r.
0. znalecky Ustav pod €. 17237-1879/2022 znaleckého deniku ze dne 18.09.2022, a to na ¢astku 767.000,- K&.

V pfipadé&, kdy je nemovitost zatizena omezenim vlastnického préva, plati, ze zastavni prava, jakoZ i jin préva k zajisténi pohledavek,
ktera vaznou na nemovitostech, zpenéZenim nemovitosti zanikaji v souladu ustanovenim § 167 odst. 4 zkona €. 182/2006 Sb., o
Upadku a zpUsobech jeho feSeni (insolvenéni zakon).

Uginky nafizeného vykonu rozhodnuti &i exekuce (v&. vyznadenych na listu viastnictvi) zaniknou dle ust. § 285 odst. 1 zakona &.
182/2006 Sb., insolvencniho zakona zpenézenim nemovitosti.

SluZebnosti a reélna bfemena zpenéZenim majetku nezanikaji. Smluvnimi pfedkupnimi pravy neni insolvenéni spravce — vyhladovatel
vazan.

Vitéz E-aukce bere na védomi, Ze pfipadny vymaz zastavnich prav Ize provést pouze vkladem a po zaplaceni pfislusného spravniho
poplatku a navrh na tento vymaz provadi vitéz E-aukce jako novy vlastnik.

Udaje o predmétu E-aukce uvedené v aukéni vyhlasce, zejména pak popis stavu pfedmétu aukce a Udaje o pravech a zavazcich na
pfedmétu aukce vaznoucich, jsou uvedeny podle dostupnych informaci. VyhlaSovatelé zaruCuji vlastnosti pfedmétu aukce nebo
odpovidaji za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném aukéni vyhlaskou.

7. Aukéni jistota !

Aukeni jistota musi byt sloZzena na ucet poskytovatele Cislo 2113181126/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., jako
variabilni symbol slouzi u pravnické osoby ICO nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni).
Specificky symbol je 8892022. Nepfipousti se skladani aukéni jistoty v hotovosti k rukam poskytovatele.

Lhdta pro slozeni aukéni jistoty zacina béZet dnem uvefejnéni aukéni vyhlasky a konci dnem, ktery pfedchazi dni zahajeni E-aukce.
Aukéni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonéeni Ihity pro slozeni aukéni jistoty pfipsana na Uéet Uschovy
poskytovatele.
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Ugastnikm E-aukce, ktefi se nestanou vitézi, a ktefi sloZili aukéni jistotu na Gcet Uschovy poskytovatele, se vraci aukéni jistota
bankovnim pfevodem na Ucet, ze kterého byla aukéni jistota odeslana na éet Uschovy poskytovatele, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji do 3 pracovnich dnli ode dne ukonéeni E-aukce.

8. Prabeh elektronické aukce a podminky tcasti

V pfipadé zajmu o Ucast v E-aukci se musi zajemce pfed samotnym zahajenim E-aukce zaregistrovat a slozit pfedepsanym zplisobem
aukeni jistotu.

V pfipadé zajmu o UCast v elektronické aukci se musi zajemce pfed samotnym zahajenim elektronické aukce zaregistrovat.
Registraci provede zajemce na strankach rajaukci.cz v sekci Maj ucet / registrace, Po vyplnéni a odeslani zakladnich udajd je
potfeba novou registraci autorizovat. Na zajemcem uvedeny e-mail pfi registraci je odeslana zprava s instrukcemi pro autorizaci Gétu
zajemce. Po autorizaci a pfihlaSeni na rajaukci.cz nadale zajemce postupuje podle instrukci na obrazovce. Zajemce klikne na volbu
»budu nakupovat“. Zajemce je povinen vyplinit veSkeré povinné Udaje, dle typu registraéniho formulare.

Souhlas s obchodnimi podminkami portalu je nutné zatrhnout pfed odeslanim registracniho formuléfe. V opacném pfipadé nebude
registrace dokoncena.

Pred odeslanim registraénich udaji pfekontroluje zajemce spravnost vyplnénych dajd, a po té klikne na tlagitko Ulozit zmény, tim
bude registrace dokonéena. Po té, méa registrovany zajemce moznost uéasti ve vSech pfipravovanych elektronickych aukci na
rajaukci.cz. Po zvoleném vybéru je odeslana zadost k G¢asti.

Zajemci o UCast v E-aukci jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni jednat za uCastnika E-aukce. Zajemce vyplni
formular ,Registrace a éestné prohlaseni Ucastnika elektronické aukce". Formulare jsou ke staZeni v pfilohach u pfislusené karty E-
aukce. Zajemce si vybere typ formulafe podle svych potfeb — fyzicka osoba, pravnicka osoba, spole¢né jméni manzelu (SIM) nebo
spolené vlastnictvi. Vyplnény formulai zajemce o UCast v E-aukci dorui poStou s Ufedné ovéfenym podpisem poskytovateli
s ostatnimi povinnymi dokumenty k E-aukci na adresu: REXIM REALITY s.r.0. (pro REXIM INVEST s.r.0.), Radlicka 1170/61, 150 00
Praha 5 - Smichov. Téz Ize ovéfeny dokument (v€etné pfipadnych ovéfenych pfiloh) zaslat v elektronické podobé, vytvofenim tzv.
autorizované konverze. Autorizovanou konverzi dokumentu Ize zaslat na e-mail jan.kriz@reximinvest.cz nebo do datové schranky
poskytovatele E-aukce, ID datové schranky: p9cxwvn.

Po spinéni vSech registranich podminek dojde k aktivaci G¢astnika v pfedmétné E-aukci. O této skuteCnosti provozovatel vyrozumi
U¢astnika e-mailem.

E-aukce bude provedena elektronicky na internetové adrese: www.rajaukci.cz

Pokud nékdo z ucastnik{i ucini podani v poslednich 2 minutach pfed ukon¢enim E-aukce, ¢as ukonceni E-aukce se posunuje o dalSi
2 minuty. Pokud v poslednich 2 minutach pfed ukonéenim E-aukce nikdo z G¢astnik( neucini podani, je E-aukce ukonéena.

Po ukonéeni E-aukce se odesle véem Ucastnikium elektronicka zprava o ukonéeni E-aukce a souc¢asné se zvefejni v aukéni sini hlaska
o ukonéeni E-aukce s uvedenim hodnoty nejvy3si nabidky.

jednotlivymi pfihozy Uéastnikd E-aukce smérem nahoru.
Jedinym kritériem uréujicim vitéze E-aukce, je vySe nabidky Ucastnika E-aukce. To znamena, nabidka bude podana miniméainé ve

E-aukce se stane ten, jehoZ nabidka bude nejvy3si.

9. Odména poskytovatele

Odména poskytovatele bude uhrazena vyhlaSovateli E-aukce v souladu s uzavienou smlouvou o provedeni elektronické aukce mezi
poskytovatelem E-aukce, vyhlaSovatelem 1 a vyhlaSovatelem 2.

Ugastnik E-aukce nemize byt povazovan za spotfebitele a nemize se tedy domahat prav a narok{ spotfebitele danych zakonem o
ochrané spotfebitell.

10. Lhata a zplsob Ghrady ceny dosazené v elektronické aukci

Do ceny dosazené v E-aukci se zapocitava slozena aukeni jistota.

Vitéz E-aukce uzavie smlouvy s vyhlaSovatelem 1 a vyhlaSovatelem 2 a doplatek kupni ceny stanoveny v kupni smlouvé uhradi pfed
podpisem kupni smlouvy na pfislusny ucet majetkové podstaty oznaceny vyhladovatelem 1 a vyhladovatelem 2.

V pfipadé, Ze nastane situace, kdy vitéz E-aukce nesplini svou povinnost uzavfit ve stanovené lhiité kupni smlouvu nebo neuhradi ve
stanové |haté doplatek kupni ceny, je povinen uhradit smluvni pokutu ve vySi sloZzené aukéni jistoty.

V pfipadé, ze vitéz E-aukce nesplni své povinnosti vySe uvedené, jsou vyhlaSovatelé opravnéni uzavfit kupni smlouvu s G¢astnikem
E-aukce, ktery skonil jako druhy za plivodnim vitézem E-aukce, popfipadé s Ucastniky dalSimi v pofadi, pokud u¢astnik na druhém
misté nebude nabidku vyhlaSovateld na uzavfeni kupni smlouvy akceptovat.

ViyhlaSovatelé E-aukce si vyhrazuji pravo neuzavfit s vitézem E-aukce kupni smlouvu, a to z ddvodu odmitnuti vitézné ceny dosazené
v E-aukci ze strany zajisténého véfitele, insolvenéniho spravce Ci insolvencniho soudu.

11. Zavérefna ustanoveni

Veskera prava a povinnosti poskytovatele, U¢astniku i vyhlaSovatele se fidi Aukénim Fadem pro elektronické aukce vydaného
poskytovatelem elektronického aukéniho systému spoleénosti REXIM INVEST s.r.o0., pokud tato vyhl&Ska nestanovi jinak.
Aukéni vyhlaSka byla sepsana v péti originalech.
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REXIM INVEST s.r.o.
Ing. Jan KFiZ, jednatel
Poskytovatel

ADL Insolvence, v.0.s.
Mgr. Ing. Jan Krejsa, ohladeny spoleénik
VyhlaSovatel 2

¢.j. 889EA2022

Insolvency Project v.0.s.
Mgr. Véaclav Buridnek, ohlaSeny spoleénik
VyhlaSovatel 1
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