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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu bez ¢.p./¢.ev. v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. €.
4905/4 v obci Litoméfice, okres Litoméfice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely realizace drazby.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocefiovacich ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: vypis z katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiiova mapa, uzemni plan, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:  Rozestavéna stavba, Zeleticka bez ¢.p./ev.¢, obec Litométice
Adresa pfedmétu ocenéni:  Litoméfice, okres Litomeétice

Kraj: Ustecky kraj
Okres: Litome¢tice
Obec: Litoméfice
Ulice: Zeleticka
Katastralni uzemi: Litomé&fice



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 17.03.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:
Milan Kosaf. Piistupna byla pouze ¢ast objektu, do ¢asti podkrovi nebyl umoznén
ptistup (chybi schodiste).

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Kosat Milan, Zeleticka 2186, Pfedmésti, 41201 Litomé&fice
Nemovitosti:

Rodinny dim bez ¢.p./C.ev. v€. pfislusenstvi a pozemku parc. ¢. 4905/4 v obci
Litoméfice, okres Litoméfice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, neni zde piida a disponuje vybudovanym obytnym
podkrovim. Na zaklad¢ sd€leni osoby pritomné béhem prohlidky byla vystavba
prerusena v roce 2008.

Zaklady jsou tvofeny z betonu s izolaci, konstrukce objektu je cihlova (Porotherm),
stény maji tloustku 40 cm a stropy jsou keramickobetonové (Porotherm). Stiecha
rodinného domu je sedlova s vikyfi, stieSni krytinu tvoii betonova taska a klempiiské
prvky jsou z ¢asti pozinkované. Dim nema zadné vnéjsi omitky a stavba neni zateplena.
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Dispozicni feseni nebylo zjisténo, stavba je rozestavéna. Podlahova plocha ¢ini 145 m”.

Vnitini omitky: Stukové, chybi. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem. Obytné
prostory jsou orientovany na sever, zapad, severovychod, jihovychod. V koupeln¢ neni
zadné vybaveni a na WC je zavésna toaleta. V domé nejsou zadné interiérové dvete,
nejsou zde instalovany zarubné a vchodové dvete jsou z casti plastova s izolacnim
dvojsklem, z ¢asti chybi. Kuchyn je bez vybaveni. Objekt nema instalované osvétlen.

V obytnych mistnostech je podlaha tvofena cementovym potérem, v koupelné jsou
podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je keramicka dlazba.

V rodinném dom¢ se nenachazi dalsi vybaveni.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V (pfipojka na cizim pozemku) a
dodavky zajistuje rozvodna sit’ elektrického proudu. Zdroj vody je mistni zdroj na cizim
pozemku, odpad je feSen - jimka na cizim pozemku a zemni plyn zde neni zaveden.
Dum neni vytapén a nejsou instalovana topna télesa. V1.NP provizorni topidlo na TP.
Ohtev vody je fesen bojlerem.



Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad Rodinny diim je ve vystavbe.

Rozestavény rodinny diim stoji z pfevdzné vétsiny na pozemku ciziho vlastnika (84 m?),
ktery neni pfedmétem ocenéni. Na pozemku u objektu se nachazi okrasné dieviny, které
jsou umistény na cizim pozemku, oploceni pozemku je také na cizim pozemku. Sklon
pozemku je rovinaty. Pfistup k objektu je ptes soukromy pozemek ciziho subjektu -
vécné bfemeno ve prospéch majitele ocefiovaného objektu neni zfizeno a mozZnost
parkovani je dobra - pfimo u objektu.

Objekt je postaven na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.
Dostupnost obchodl je Uplna - vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych skol vcetné
specializovanych zafizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni.
Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava
Gifadii a v obci je pobocka Ceské posty.

Dtm je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v blizkosti objektu
neni zelenn - nutnost dojezdu. Je zde vysoké nebezpeci vyskytu povodné (izemi tzv.
Sleté vody). Objekt byl jiz v minulosti jiz nékolikrat zatopen.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby v okoli domu neni zvysena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Objekt ve vystavbé, nezkolaudovan. V blizkosti objektu se nachazi el. rozvodna
Litomeéfice jih.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 2008 (pterusena vystavba)

Zdroj informace o dobé

vistavby na zékladé sdéleni pfitomné osoby

Popis rodinného domu Rozsah rekonstrukce domu

Zéklady betonové izolované

Konstrukce Cihlova (Porotherm)

Stropy keramickobetonové (Porotherm)
Tloustka stén 40 cm

Strecha sedlova s vikyfti




Krytina stiechy

betonova taska

Klempitské prvky

z Casti pozinkované

Vné&jsi omitky

chybi

Vnitini omitky

Stukové, chybi

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, zapad, severovychod, jihovychod

Vybaveni koupelny

chybi

Toaleta

zavésna toaleta

Vstupni dvete

z Casti plastova s izola¢nim dvojsklem, z ¢asti chybi

Typ zarubni chybi
Vnitini dvete chybi
Osvétlovaci technika chybi
Kuchynska linka chybi

Dispozice RD

nezjisténo, rozestavéna stavba

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 145 m’.

Elektiina 230V a 400V (ptipojka na cizim pozemku)
Vodovod mistni zdroj na cizim pozemku

Svod splasek jimka na cizim pozemku

Plynovod ne

Reseni vytapéni v doms

Chybi, v 1.NP provizorni topidlo na TP

Topna télesa

chybi

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: cementovy potér
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

ve vystavbé

Vady rodinného domu

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny na cizim pozemku

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Piistupova cesta k objektu

ptistup pres soukromy pozemek ciziho subjektu -
vécné bifemeno ve prospéch majitele ocenovaného
objektu neni zfizeno

Popis okoli

Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

jizni okraj obce




uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody, v misté je kompletni
soustava zakladnich, stiednich i vysokych skol véetné
specializovanych zafizeni, v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava uradi v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Vybavenost

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleni

neni v blizkosti objektu - nutnost dojezdu, lokalita s
vysokym nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv.
Sleté vody)

Zivotni prostiedi

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, dobré
parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, dle informaci ptitomné osoby v

Sousedé a kriminalita I L e S
misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde

vyjimecné
Vécna bi‘femena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
wr s Objekt ve vystavbe, nezkolaudovan. Nemovitost byla v minulosti nékolikrat zatopena. V

Dalsi informace blizkosti objektu se nachazi el. rozvodna Litoméfice jih.

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.03.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.



Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 9703

Kraj: Ustecky

Okres: Litomérice

Obec: Litoméfice

Katastralni uzemi: Litométice

Pocet obyvatel: 23 623

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 319,00 K&/m?
Obsah

1. RD_rozestavéna stavba
2. Pozemek parc.c. 4905/4

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna s vysokym rizikem povodné (Uzemi tzv. 5- 1 0,70
leté vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy ¢. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=10,784
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, P;)=0,679
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. I 0,00

1
Index polohy Ip =P * (1 +Y Pi)=0,790
i=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,619

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,536
1. RD_rozestavéna stavba

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dam, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ A



Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Sttecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

zdénéa

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi

se Sikmou nebo strmou stifechou
s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 100,00 2,91m

2.NP 100,00 2,66 m
200,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (100)*(2,91) = 291,00
NP 2.NP (100)*(1,117) = 111,70
NP zastfeseni (1/2)*7,48*5,70*2,93 + (1/2)*10,02*4,70*2,93 = 131,45
Obestavény prostor - celkem: 534,15 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedenti I:fai%(;ifiﬁl ?(,Zs']t
1. Zaklady zakladova deska s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné POROTHERM S 100
3. Stropy stropni systtm POROTHERM S 100
4. Stiecha drevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 10
6. Klempiiské konstrukce chybi C 90
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 25
7. Vnitini omitky chybi C 75
8. Fasadni omitky chybi C 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC S 2
10. Vnitini obklady chybi C 98
11. Schody chybi C 100
12. Dvere vchodové plastové s izola¢nim N 5
dvojsklem
12. Dvefte chybi C 95
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti cementovy potér P 20
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba S 4

10



14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 76
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
16. Vytapéni chybi C 80
16. Vytapéni kamna na tuha paliva P 20
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace jimka na cizim pozemku S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. [ojli)jr.agsgi}{
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 10 1,00 0,09

6. Klempitské konstrukce C 0,90 90 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 5,80 25 1,00 1,45

7. Vnitini omitky C 5,80 75 0,00 0,00

8. Fasadni omitky C 2,80 100 0,00 0,00

9. Vng¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 2 1,00 0,05

10. Vnitini obklady C 2,30 98 0,00 0,00

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete N 3,20 5 1,54 0,25

12. Dvete C 3,20 95 0,00 0,00

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 20 0,46 0,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 4 1,00 0,09

14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 76 0,00 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00

16. Vytapéni C 5,20 80 0,00 0,00

16. Vytapéni P 5,20 20 0,46 0,48

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
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26. Ostatni C 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 71,42
Koeficient vybaveni Ka: 0,7142

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100

)

, OP  Cast UP PP Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. casti celku
1. Zaklady S 820 100,00 820 11,48 14 175 8,00 09184
2. Zdivo S 21,20 100,00 21,20 29,68 14 140 10,00 2,9680
3. Stropy S 7,90 100,00 7,90 11,06 14 140 10,00 1,1060
4. Stiecha S 7,30 100,00 7,30 10,22 14 110 12,73 1,3010
5. Krytina S 3,40 100,00 340 4,76 14 60 23,33 11,1105
6. Klempiiské konstrukce S 090 10,00 0,09 0,13 14 55 2545 0,0331
7. Vnitini omitky S 580 25,00 1,45 2,03 2 65 3,08 0,0625
10. Vnitini obklady S 2,30 2,00 0,05 0,07 2 40 5,00  0,0035
12. Dvete N 3,20 5,00 0,25 035 14 65 21,54 10,0754
13. Okna N 5,20 100,00 8,01 11,22 14 65 21,54 24168
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 20,00 0,20 0,28 2 47 4,26 0,0119
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 4,00 0,09 0,13 2 47 4,26  0,0055
16. Vytapéni P 520 20,00 0,48 0,67 2 35 5,71 0,0383
17. Elektroinstalace S 4,30 100,00 430 6,02 14 37 37,84 22780
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 320 448 14 35 40,00 11,7920
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,90 2,66 2 30 6,67 0,1774
22. Kanalizace S 3,10 100,00 3,10 434 14 45 31,11 1,3502
25. Zachod S 0,30 100,00 0,30 0,42 2 45 4,44 0,0186
Opotiebeni: 15,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7142
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena = 4 868,05
Plna cena: 534,15 m* * 4 868,05 K&/m? = 2 600 268,91 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 15,7 % /100) 0,843
Nakladova cena stavby CS~ = 2192 026,69 K¢
Koeficient pp * 0,536

Cena stavby CS

RD_rozestavéna stavba - zjiSténa cena

1174 926,31 K&

1174 926,31 K¢
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2. Pozemek parc.c. 4905/4

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,679
Index polohy pozemku Ir = 0,790

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,679 * 1,000 * 0,790 = 0,536

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni 2312(1: /fr;‘]a Index  Koef. [Ef{ré /‘ﬁﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1319,- 0,536 706,98

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 4905/4 16 706,98 11 311,68

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 16 11 311,68

Pozemek parc.¢. 4905/4 - zjiSténa cena celkem 11 311,68 K¢

Vysledky analyzy dat
1. RD_rozestavéna stavba 1174 926,- K¢
2. Pozemek parc.c. 4905/4 11312,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1 186 238,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1186 240,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesatsesttisicdvéstéétyticet K¢E
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha

faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

RD_ rozestavéna stavba, obec Litoméfice

Rodinny diim obec Litoméfice

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 pevn Y .,
Ocefiovany Litoméfice, okres 145m, nez 15teno, Ve 2 prevellﬁ(la cals t stayby na CLleng
objekt LitoméFice rozestavénd stavba, Vystavbe 16m pozemku, vlastni pozeme
podsklepeny: ne m2
2 bur P Ve 2 P
1 Peruc, okres Louny 92 m, Piizemni Vistavbi 814 m vlastni pozemek
Jitfni, Usti nad Labem, 2 3 Velmi 2 ,
2 okres Usti nad Labem 155 m’, Patrovy dobry 538 m vlastni pozemek
Radesin, Martinéves, 2 , Velmi 2 .
3 okres Litomé&tice 70 m’, Pfizemni dobry 205 m vlastni pozemek
4 LMa%SE? v, okres Ustinad 216 m’, Patrovy Novostavba | 2220 m’ vlastni pozemek
Mikovice, Kralupy nad p , Ve 2 .
5 Vltavou, okres Mé&lnik 300 m’, Patrovy Vistavbi 280 m vlastni pozemek
Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po « <
resp. . K3 KS- K6 - ocefiovaného
¢ zaplacens redukce redukei K1 - K'2 - i K4 - dalsi Gvaha K1 x. objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm ramen ramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
uZzitné P P srovnani
plochy
1 13;2043’48 Nepouzit 3K86'043’48 1.10 1.04 1.07 | 1.30 1.30 1.30 2.6893 | 14.146,24 K¢
2 4Klé'612’90 NepouZit 4Klé'612’90 105 | 1.00 130 | 130 130 130 2.9989 | 13.876,06 K&
3 13428714’29 Nepouzit 13(26'714’29 110 | 106 110 | 130 1.30 130 28179 | 11.609,46 K&
4 12(46‘490’74 Nepouzit 2K46'490’74 1.03 0.98 1.30 | 1.30 1.30 1.30 2.8829 | 8.495,17 K¢
5 11(%000’00 Nepouzit II(%OOO’OO 110 | 095 105 | 1.30 1.30 130 24107 | 4.148,17 K&
Celkem pramér 10.455,02 K¢&
Minimum 4.148,17 K¢
Maximum 14.146,24 K¢
Smeérodatna odchylka - s 4.191,62 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 6.263,40 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 14.646,64 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
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K6 - Koeficient Gipravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost ma lepsi polohu, mensi velikost,
vlastni vétsi pozemek, stav objektu lepsi, rovinaty pozemek, bezproblémovy piistup k
objektu, zona 1 se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy. Z téchto
divodi je koeficient upravy veétsi nez 2.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost ma mirné lepsi polohu, obdobnou
velikost, pozemek vétsi a vlastni, stav objektu lep$i, rovinaty pozemek, bezproblémovy
pristup k objektu, zéona 1 se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy. Z
téchto diivod je koeficient Gpravy vétsi nez 2.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost ma lepsi polohu, mensi velikost,
vlastni a vétsi pozemek, stav objektu mirné lepsi, rovinaty pozemek, bezproblémovy
pristup k objektu, zéona 1 se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy. Z
téchto diivodi je koeficient upravy vétsi nez 2.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavand nemovitost ma mirn¢ lepsi polohu, vétsi
velikost, vlastni a vétsi pozemek, stav objektu lepsi, rovinaty pozemek, bezproblémovy
pristup k objektu, zéona 1 se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy. Z
téchto diivodi je koeficient upravy vétsi nez 2.

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Srovnavand nemovitost ma lepsi polohu, vétsi velikost,
vlastni a vétsi pozemek, stav objektu obdobny, rovinaty pozemek, bezproblémovy
pristup k objektu, zéona 1 se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy. Z
téchto diivodi je koeficient upravy vétsi nez 2.

Koeficient K6 zohlediuje pfistup k objektu a povodiové riziko.
Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

10.455,02 K&/m®

*

145,00 m*

=1.515.978 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.516.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

1.186.240,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

1.516.000,-- K¢
Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé cemy. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci

vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a jelikoZ ceny nemovitosti v
poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely realizace
drazby.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1.516.000 K¢

Slovy: jedenmilionpétsetSestnacttisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. znalecky ustav v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23. 03. 2022

"\

{ \f\;\ j@(&@kjuw\ @f:ukﬁk/ < o W o

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym cislem 16001-643/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyiez

z lizemniho planu, srovnavané nemovitosti, vyiez z povodiové mapy

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2022 07:15:02
Okres: C20423 Litomérice Obec: 564567 Litomérice
Kat.Gzemi: 685429 Litomérice
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé
Identifikadtor Podil

List vlastnictvi: 9703

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo
Kosar Milan, Zeleticka 2186, Predmésti, 41201 Litomérice 780316/2675

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
4905/4 16 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: rozestav.
Stavby

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zplisob ochrany

Zpisob vyuZiti Na parcele

rozestav. 4903/5, LV 3252 ochr.pasmo
4905/4 nem.kult.pam. ,pam.zény, rez
ervace,nem.nar.kult.pam

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajui

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy &islo 51-1002924500/8060 do vyse 2.100.000,-K&é a na budouci
pohledavky do vyse 1.260.000,-Ké&, vzniklé do 31.12.2039
Opravnéni pro
Reticulum Recovery, a.s., Sokolovska 394/17, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 27923568
Povinnost k
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z.
uéinky vkladu prava ke dni 27.11.2009.
v-7777/2009-506

ze dne 25.11.2009. Pravni

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 06.12.2018. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 25.01.2019 08:46:27. Zapis
Nemovitostil jsou v uzemnim obz'odu, ve kterém V}'ko.’?é'.‘& stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GZad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Litoméfice, kéd: S06.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2022 07:15:02
Okres: C20423 Litomérice Obec: 564567 Litomérice
Kat.luzemi: 685429 Litomérice List vlastnictvi: 9703
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radeé

Typ vztahu

proveden dne 18.02.2019.

V-726/2019-506
Pofadi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 20.958,91 K& s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskoéilova 1442/1b, Michle,

14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k

Parcela: 4905/4

Stavba: rozestav. na parc. 4903/5, 4905/4

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Praha 9 085 EX-12179/2013 -22 ze dne 27.02.2014. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 27.02.2014 15:34:03. Zapis proveden dne 03.04.2014.

V-1682/2014-506
Poradi k 27.02.2014 15:34

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k

Kosaf Milan, Zeleticka 2186, Predmésti, 41201
Kosar Milan, zZeleéticKa Z.i1yb, Freamestli, 414Ul

Litoméfice, RC/ICO: 780316/2675

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 6457/14-17 k 31 EXE-
7175/2014 13 ze dne 02.07.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.07.2014

19:41:13. Zapis proveden dne 09.07.2014; ulozeno na prac. Praha
2-42889/2014-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 4905/4

Stavba: rozestav. na parc. 4903/5, 4905/4

Nemovitosti jsou v vzemnim ObVOdL‘, ve kterém vykona'/a statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GZad pro Ustecky kraj, Katastrdalni pracoviité Litomé&Zice, kéd: S06.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2022 07:15:02

Okres: C20423 Litomérfice Obec: 564567 Litomérice
Kat.lGzemi: 685429 Litomérice List vlastnictvi: 9703
V kat. uzemi jsou p ky vedeny v jedné ¢iselné radeé
Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 9, 085
EX-6457/2014 -19 ze dne 02.07.2014. Pravni moc ke dni 26.08.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 04.07.2014 19:41:07. Zapis proveden dne 15.07.2014;
ulozeno na prac. Litomérice

2-7028/2014-506

Listina Vyr éni dniho kutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
uradu Praha 9, 085 EX-6457/2014 -19 ze dne 26.08.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 16.01.2017 18:41:25. Zapis proveden dne 24.01.2017; ulozeno na prac.
Litomérice

2z-399/2017-506

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Kosaf Milan, Zeleticka 2186, Predmésti, 41201
Litomérice, RC/ICO: 780316/2675
Listina U i insolvenéniho d dku Krajskéh du v Usti nad Labem
KSUL70INS-10179/2017 -A-10 ze dno 13.06.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
13.06.2017 08:27:46. Zapis proveden dne 15.06.2017; ulozeno na prac. Litomérice
2-5878/2017-506

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Rozhodnuti stavebniho ufadu o umisténi stavby (§ 79 zakona &. 183/2006 Sb.) MéU v
Litoméricich &.3j.-0020781/2008 ze dne 01.08.2008. Pravni moc ke dni 03.09.2008.
2-1461/2009-506
Pro: Kosaf Milan, Zeleticka 2186, Predmésti, 41201 Litoméfice RC/I1C0: 780316/2675
o Smlouva kupni ze dne 12.10.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.10.2009.
V-6685/2009-506
Pro: Kosaf Milan, Zeleticka 2186, Predmésti, 41201 Litoméfice RC/I1CO: 780316/2675

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.02.2022 07:35:07
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: REZUnE POP uaswinsinissinasi

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité& Litomé&fice, kéd: S06.
strana 3
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Uzemni plan obce Litomérice

E /

(vyfez z uizemniho planu)
- N

Bl.1 - bydleni individualni v rodinnych domech - specifické

1]

Zelsticks

Zeleticks
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Dl - dopravni infrastruktura

I . . silnice |. tfidy

IEE—— - silnice 1. tridy
—— —— silnice I1l. tfidy
b L L L L L L

hranice zastavéneho dzeml obece k datu 08, 2008

icLeciva

hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

* plochy oznadené za kddem regulativu hvézdiékou jsou plochy v zéplavovém dzemi G100, tj. dzemi,
ve kterém je nutno kromé regulativi stanovenych (zemnim pianem respektovat poZadavky zékona &. 254/2001 Sb.
(wodni zakon) v platném znéni, resp. podminky spravy povodi.
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BYDLENI INDIVIDUALN{ V RODINNYCH DOMECH - SPECIFICKE BEI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech) v dosahu rusivych
vlivii (ochrannd pdsma dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist’,
...apod.),

- oplocené zahrady u dom s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uZitkovou,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,

Pripustné vyuziti:

- maloobchod (do 150 m’ prodejni plochy),

- penziony pro pfechodné ubytovani

- lokdlni sluzby obyvatelum,

- lokdlni zafizenf socidlnich sluZeb,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- lokdlnf sportovni a relaxa¢ni zafizentf,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni icely,

- nezbytnd technickd vybavenost,

- parkovisté a gardZe osobnich automobilu pro potiebu zény.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené limity zatiZeni
okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i druhotné napf.
vyvolanou ndkladni dopravou;

Podminky:

- pripustnd zafizeni a sluzby jsou lokdlniho vyznamu;

- u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
uréeném pozemku;

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivii (pfipadné jejich pozemky) opatii vlastnik
(dle zdvérua fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi ipravami;

b) prostorové uspoiadani
Individudlni rodinné domy, izolované, dvojdomy, Fadové domy.. o max. 2 nadzemnich

podlaZich s vyuZitelnym podkrovim. Objemové a architektonické ztvdrnéni objekni bude FeSeno
s ohledem na kontext okolni zdstavby. U novostaveb je podminkou gardZ v objekitu nebo na
vilastnim pozemku. Whavent parteru: mobilidr pro relaxaci, détskd hFisté, sportovisté (verejnd
nekrytd).

KZ = 0,55/ 0,65 z vyméry pozemku do 800m’, resp. 0,60/ 0,70 z vyméry pozemku nad 800m’
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Zprava o riziku povodné

Parcela Kraj: Ustecky kra) Katastralni Gzemi: Litoméfice
Okres: Litoméfice Parcela: 4905/4
Obec: Litoméfice Typ parcely: Pozemkova

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

- zona s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -756347 Y: -992386

Soufadnice GPS: N: 50°31'17,2" E: 14°8'5,38"

K6d parcely 2074137506 (dle registru RUIAN)

PFesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definitni bod

Copynight © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmu

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl Jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podie miry nebezpeti vyskytu povodni:
Dzbna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Z(ma 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

-ZOna 3 - z6na se strednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ZOna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jed é trig i rické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Ko6d parcely - pieddvaci kéd parcely dle registru RUIAN
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Prodej, Rodinny diim, 92 mz, Peruc,
okres Louny

Celkova cena: 3.500.000 K¢

Adresa: Peruc, okres Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&

3 800 000 K¢

3 600 000 K¢

3 400 000 K&

3 200 000 K¢

3 000 000 K&

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Plocha pozemku
(m2)

Konstrukce budovy
Typ domu

Peruc, okres Louny

3500 000 K¢&
3500 000 K¢& za nemovitost

814

Cihlova

Ptizemni

&
07
&
N

Pocet nadzemnich 1
podlazi
Stav objektu Ve vystavbé
Zastavéna plocha 114
(m2)
Plocha uzitna 92
Elektiina 230V
Umisténi objektu Okraj obce
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Slovni popis

Nabizime k prodeji ptizemni rodinny diim 4+kk v hrubé stavbé v projektu “Rezidence
u Potoka”. Projekt domu pfedpokladd umisténi prosvétleného obyvaciho pokoje s
ptipravou pro krb, jidelnou a komfortni kuchyni se spizi, prostornych 3 loznic, koupelny
s WC a samostatné toalety. Diim s minimem vnitinich nosnych stén a sloupt, je jiz
zastteSen, ma okna a vchodové dvefe. Fotografie interiéru jsou pouze
ilustra¢ni. “Rezidence u Potoka” je projekt, urceny pro komfortni bydleni. Na stavbé
jsou pouzity pouze léty osvédcené tradi¢ni stavebni materialy: cihly Protherm, stfesSni
tasky KM Beta apod. I to je divod, ze nase domy splituji podminky pro ptidéleni
energetického Stitku B. Domy jsou nabizeny ve dvou dispozicich: 4+kk a 5+kk se
zastavénou plochou od 81m2 do 142m2 a celkovou podlahovou plochou od 92m2 do
125m2. V tomto projektu jiz 9 z 15 domt jsou v rezervaci nebo realizovany. Telce je
velmi atraktivni lokalitou na rozhrani Stiedoeského a Usteckého kraje. Do Prahy autem
25 min, na Vaclavské namésti - 45 min, Vlak Telce- Kralupy nad Vltavou-Praha hl.
nadrazi cca 1.5 hod.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 155 m’, Jitini &.p.
69, Usti nad Labem, okres Usti nad
Labem

Celkova cena: 6.450.000 K¢

Adresa: Jitini, Usti nad Labem, okres Usti
nad Labem

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 500 000 K¢

7 000 000 Ké

6 500 000 K¢ o & ° o

6 000 000 K¢

5500 000 K¢
X ] q X ]
& & & & Q0

& & & & ¥
& $ $ S $
& & o ° $

=1 Vvyvoj ceny [——] Viozeni inzeratu [[_—] Inzerat odstranén [Z_] Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jitini, Usti nad Labem, okres Usti nad
Labem

Cena dle kupni 6450 000 K¢

smlouvy

Kupni smlouva 21.04.2021

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2937/2021-510

Poznamka k cené 6 450 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Plocha pozemku 538

(m2)

Konstrukce budovy Smisena

Slovni popis

Typ domu
Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha
Voda

Odpad

Patrovy
Velmi dobry
95

155
155
Vodovod

Septik

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni lhité
neni k dispozici! Nabizime vam rodinny dim o dispozici 3+1 po precizni rekonstrukci
se zahradou, terasou a prostornym sklepem kde je moznost rizného vyuziti naptiklad
sauna nebo herna. Dim se nachdzi ve vyhledavané lokalit¢ s veskerou obcanskou
vybavenosti. Lze financovat Hypouvérem napi. s pouzitim vlastnich zdroji 1 290
000,- K¢ a mésicni splatkou 19 047,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v

v

dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dobé. Pti komunikaci s

nami uvadejte, prosim, Cislo zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Dubi  Krupka : Povrly Ceska Lipa
Usti nad o -
La Velké Brezno Vernefice Sosnivd
Teplice Trmice
15 |
{ Eda |
B
Duchcov B3 .
Usték
Bil o = * = /
o Velemin Litorferice ‘Duba
EH Hrobéice Lovosice Tarezin . éhrépéna‘_
Bohus rajinna obla
= %';‘Q‘Sﬁ'.-? * Kokorinsko
Tiehenice Sifejovice - Machav kre
Tiebivlice Sian
ni%ufgllg{:n Horni Pocaply Zelizy
Haig Libochovice
Google Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (£2009)
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

. T 2 v
Prodej, Rodinny diim, 70 m', Radesin,
Martinéves, okres Litomérice

Celkova cena: 2.290.000 K¢

Adresa: Radesin, Martinéves, okres
Litom¢éfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2600 000 K&
2500 000 K¢
2400 000 K¢
2300000 KE o
2200 000 K¢
2100 000 Ké
2000 000 Ké
J \
& W
¥ ¥
o S
& &

1 Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén [_____] Kupni smiouva

32



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Radesin, Martinéves, okres Litoméfice Typ domu Pfizemni
Cena dle kupni 2290 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy

Kupni smlouva 04.11.2021 Zastavéna plocha 70
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-11366/2021-506 Plocha uZitna 70

Poznamka k cené 2290 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Elektfina 230V

Plocha pozemku 205 Odpad Veftejna

(m2) kanalizace
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Dovolujeme si nabidnout k prodeji hrubou stavbu rodinného domu ve vystavbé véetné

rozvedenych inzenyrskych sitich o dispozici 3+kk, zastavéna plocha 70m2 na pozemku
o rozloze 205m2 v centru obce Radesin u Martinévse nedaleko Roudnice nad Labem.
Rodinny diim je jednopodlazni, nepodsklepeny, obdélnikového tvaru. Pouzité obvodové
zdivo domu Ytong, véetné oken, vstupnich dvefi, krovu , stfe$ni krytiny a fasady. V
domé je rozvedena voda, elektfina, kanalizace, vylitd podlaha Anhydritem a zateplena.
Energetickd narocnost budovy tfida B. 'V obci je k dispozici obchod, restaurace,
autobusova zastavka. Kompletni ob¢anska vybavenost dostupna v nedaleké Roudnici
nad Labem. Volny po dohod¢. Financovani nemovitosti pro Vas zajistime. Vyhodné
urokové sazby, maximalni rychlost pfi vyfizeni uvéru. Pro vice informaci nevahejte
kontaktovat maklére.

4. Fotodokumentace

— — -

(1
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 216 m’, Maletov
¢.p. 101, okres Usti nad Labem

Celkova cena: 5.290.000 K¢

Adresa: Malecov, okres Usti nad Labem

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 500 000 K¢

6 000 000 K¢

ViozZe!

5 500 000 Ké& - *
[l Vyvoj ceny
5000 000 Ké&
4 500 000 Ké
& & & & &
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/=1 Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [_——] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Malegov, okres Usti nad Labem Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 5290 000 K¢ Stav objektu Novostavba
smlouvy
Kupni smlouva 23.09.2020 Zastavéna plocha 168
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-5413/2020-510 Plocha uZitna 216
Poznamka k cené 5490 000 K¢ za nemovitost Voda Vodovod
Plocha pozemku 2220 Odpad Septik
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna cast

obce
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime k prodeji novostavbu o dispozici 5+kk s technickou mistnosti a dvéma
komorami. Soucasti domu je i nadstandardné prostorna dvougaraz, ktera ma moznost
obytného patra.  Celkova vyméra pozemku bude cca 2220 m2, kterd vznikne
pfipojenim sousedniho pozemku na zakladé¢ geometrického planu. Soucasna vyméra
pozemku je 1425 m2. V celém domé jsou pouzity kvalitni materialy a bylo zde dbano
na prakti¢nost a funk¢nost. Pfizemi domu dominuje obyvaci pokoj s krbovymi kamny,
kuchyni a prosklenou sténou, kterd zaroven slouzi jako vstup na zahradu. Dale se zde
nachazi pokoj se samostatnym vstupem na zahradu, komora, koupelna s wc a technicka
mistnost. Z tohoto podlazi je vstup piimo do gardze. V prvnim podlazi se nachazi
centralni oteviena chodba se vstupy do kazdého pokoje, hlavni koupelny a zaroven je
zde vstup do oteviené¢ho podkrovniho prostoru nad garazi. Tento prostor lze vyuzit jako
dalsi nadstandardné velky pokoj nebo naptf. jako pracovna, studio nebo
ateliér. Vytapéni je feSeno Ustfednim topenim, které je ohfivano elektrickym kotlem.
Krbova kamna jsou napojena na vymeénik a zajiStuji tak sekundarni ohiev vody pro
vytapéni a vodu v boileru. V celém domé¢ jsou pouzita okna, kterd maji vypln z trojskla
a dokonale tak tepelné a zvukove izoluji. Malecov je oblibena obec, vzdalena 7 km od
Usti nad Labem a nabizi veikerou ob&anskou vybavenost. Je zde i $kolka a kola s
prvnim stupném zékladni Skoly, détské a fotbalové hiiste. Dopravu zajistuje pravidelna
autobusova linka. Na kraji obce je i oblibeny lyzaisky vlek s restauraci. Okoli
Male¢ova je znamou turistickou oblasti a je zde i nové vybudovana
rozhledna. Neptehlédnéte virtudlni a video prohlidku této nemovitosti Financovani
hypote¢nim tivérem Vam zajistime zdarma. Pro sjednani prohlidky nés kontaktujte.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 300 m2,
Mikovice, Kralupy nad Vitavou, okres
Mélnik

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: Mikovice, Kralupy nad Vltavou,
okres M¢élnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K¢
4 000 000 K& h 4
3500 000 K¢

3000 000 K¢

2500 000 K¢

=1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Mikovice, Kralupy nad Vltavou, okres Stav objektu Ve vystavbé
Mélnik
Cena dle kupni 3000 000 K¢ Zastavéna plocha 120
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 24.03.2021 Plocha uzitna 470
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2429/2021-206 Podlahova plocha 300
Poznamka k cené 4 070 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Voda Vodovod
Plocha pozemku 280 Plyn Plynovod
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna cast
obce
Typ domu Patrovy
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Slovni popis

Nabizime k prodeji RD/T/G/S, s podlahovou plochou 350 m2, 70 m2 terasa, 25 m2
garaz, 100 m2 sklep, Kralupy nad Vltavou - Mikovice (okres M¢lnik), ul.
Slunna. Hruba stavba rodinného domu se nachazi v klidné a tiché ulici Kralup nad
Vltavou - Mikovic s vyhledem na Rtzové udoli. VSechny sité na pozemku, kvalitné a s
rozmyslem postavena hruba stavba domu vcetné stiechy. Dispozice - sklep bez pricek, v
prizemi 2+kk a dvougaraz, patro 3+1, podkrovi volné. Jsou provedené rozvody odpadii
+ vody + el., omitky cca 40%, dievéna okna dvojsklo + trojsklo, hotové a castecné
funkéni ptipojky kanalizace + voda + el. + sitovy kabel, plyn na pozemku. Do kazdé ze
Ctyf mistnosti v patie je pripraven priduch vedouci ze suterénu, ktery je mozné vyuzit
na piivod Cerstvého — v 1ét¢ chladného a v zim¢ ohtatého vzduchu. Vice praducht v
kazdém kominu umoziuje jednak odvétrani riznych mist suterénu, garaze, koupelen,
kuchyné i podkrovi, a také vytapéni i nekolika rtiznymi zdroji, v projektu je kotel na
pevna paliva, plyn i tepelné ¢erpadlo. Dobra dopravni dostupnost, vlakova zastavka 1,2
km, vlakem Praha Masarykovo nadrazi 34 min., v okoli veskera obCanska vybavenost.
Na tuto nemovitost Vam pomiizeme zajistit financovani s nejnizs§i urokovou sazbou.
Doporucujeme prohlidku. Tiida G - Mimotradné nehospodarna — Energeticky Stitek
budovy (PENB) nebyl dodan.

4. Fotodokumentace

5

—
L ~dofh-
He-pesoh-
P I oV e
S
. re-Berl -1
5 PR B

.

38



5. Mapové zobrazeni

a
Luban

n
e Dregde

| ; /
oAltenburg Igﬂﬂ f C;xnu

Freiberg o4 {
: 2 . /L‘j Jelenia Gérao
Chemnitz 7] ¢ L_J Szklarska,_
Dégll‘l [ a2 | Liberec Poreba Karpacz
= 3
oZwickau Teplice Ceskg Lipa
(=]
2 Annaberg-Buchholz ° Usti 65 |
g
“ Lab
Mozt
| y 2 {55 | i Miada
'\(Db-eryh\r\lgsenth al Chattov Boleslav
&lni
(Eis2. Y M
Karlovy Va ,
JE; E3 Hradec,,
Chranéna : K|dgl'lﬂ Podébrady Kralove
ranena . Pr. a
krajinna oblast Chranéna aague &4
Slavkovsky les : krajinnaioblast Bieany Kolino £|n® Pardubiceo
G- 1 Marianské Krivoki4teks % > . Chriidin
0CQE 2one ¢ Map data ©@2022 GeoBasis-DE/BKG (22009), Google

, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost



