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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 117/14 nachazejiciho se v obci Kamenna,
okres Sumperk, katastralni izemi Kamenna.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, vyhlaska Ministerstva financi
Ceské republiky &. 488/2020 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &.
151/1997 Sb. o ocetiovani majetku.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Zze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 117/14 v katastralnim izemi Kamenna
Adresa predmétu ocenéni: Kamenna, Kamenna, okres Sumperk

Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Sumperk

Obec: Kamenna

Katastralni uzemi: Kamenna

Pocet obyvatel: 514

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 175,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stiedisko a Skola)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 266,00

Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 24.04.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:

pana Michalcika st.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Michalcik Jifi, Stfelecka 109, 69142 Valtice

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 117/14 nachazejici se v obci Kamenna, okres Sumperk, katastralni

uzemi Kamenna.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu — v katastru nemovitosti neni evidovana

zahradkarska chata, ktera stoji na oceflovaném pozemku.



5. Celkovv popis nemovitosti

Ocefiovany pozemek je zahrada, s plochou 560 m®. Plocha pozemku je dle izemniho
planu regulovand jako plochy rekreace - zahradkové osady (RZ), coz odpovida
skute¢nému vyuziti.

Na pozemku stoji zahradkarska chata. Jedna se o samostatnou stavbu, ktera ma jedno
nadzemni podlaZzi. Stavba neni podsklepena, neni zde ptida a je zde vybudovano obytné
podkrovi. Osoba ptitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1980.

Zaklady ma smiSené z betonu a kamene, objekt je dievéné konstrukce, stropy jsou
dievéné tramové. Tvar stiechy je sedlovy, stfesni krytina je tvofena eternitovymi
Sablonami a klempitské prvky jsou pozinkované.

Dispozicné je rekreacni objekt fesen jako 2+1. V rekreacnim objektu se nachazi
kuchyné o vyméfe 3,15 m’, pokoj o vyméfe 11,00 m’, pokoj o vyméfe 10,93
m”. Podlahov4 plocha ¢&ini 25,09 m’

Uprava vnitinich povrchii stén je tvofena dievénym obitim. Jsou zde pouzita dievéna
okna s dvojsklem, v nekterych oknech jsou okenice. Orientace obytnych prostor je na
vychod, zépad. Koupelna je bez vybaveni a na toaleté neni zadné vybaveni. V objektu
interiérové dvefe chybi, vchodové dvefe jsou dievéné. Kuchynské vybaveni tvori
elektricka varna deska. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha tvoifena OSB deskami, v kuchyni je na podlaze lino,
Dalsi vybaveni se v objektu nenachazi.

V rekreacnim objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna
sit” elektrického proudu. Zdrojem vody je v misté vrtana studna pro uzitkovou vodu, v
objektu chybi feSeni odpadli a zemni plyn zde neni zaveden. Objekt je bez vytapéni.
Objekt nedisponuje zdrojem teplé vody.

Stav objektu je dobry.

Na pozemku se nachazi okrasné a ovocné dieviny, oploceni tvofi pletivo do ocelovych
sloupkil. Samotny pozemek je rovinaty. Pristup k objektu je po nezpevnéné cesté ve
vlastnictvi CR (Lesy CR, sp.). Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Sou¢asti
jsou tyto venkovni stavby: kiilna, pergola, sklenik.

Nemovitost je situovand na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida
rezidencné - rekreacni zon€. Dostupnost obchodll je mald - vybavenost mensSimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V okoli nejsou ufady - nutnost
dojezdu kvili ifednim zaleZitostem a v obci se nenachazi pobocka Ceské posty -
nutnost dojezdu.

Objekt se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen v podobé lest a
luk v bezprostiedni blizkosti. Objekt se nachdzi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.



V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
znalosti zpracovatele v okoli objektu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rekrea¢niho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Rok vystavby 1980

Zdroj informace o dobé na zakladé sdéleni pfitomné osoby

vystavby

Rozsah rekonstrukce

Zaklady smisené

Konstrukce drevéna

Stropy drevéné tramové
Strecha sedlova

Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované
Vnitini uprava povrchti dreveéné obiti

Typ oken v objektu drevéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych vchod, zépad

Popis rekreac¢niho mistnosti
objektu Vybaveni koupelny chybi
Toaleta chybi
Vstupni dvefe drevéné
Vnitini dvefe chybi
Osvétlovaci technika lustry
Kuchynska linka elektricka varna deska
Dispozice 2+1
Kuchyné Kuchyné 3,15m’
Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 11,00 m’
m2 Pokoj Pokoj 10,93 m’
Podlahova plocha 25,09 m’
Elektfina 230V
Vodovod zdrojem uzitkové vody je mistni vrtand studna
Svod splasek chybi




Plynovod ne

Reseni vytapéni v objektu chybi

Reseni ohfevu vody chybi

mistnosti: korkova podlaha

Podlahy objektu kuchyné: lino

Popis stavu rekreaéniho

objektu dobry

Trvalé porosty okrasné dfeviny, ovocné dfeviny

Venkovni stavby kulna, pergola, sklenik

Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty

Oploceni pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k objektu pristup po nezpevnéné obecni cesté

Popis okoli rezidencné - rekreacni zona

Poloha v obci vychodni okraj obce
dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro

Vybavenost vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,

v misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti, v obci se
pobocka Ceské posty nenachdzi - nutnost dojezdu

Popis okoli Klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelefi v
Fivotni prostiedi podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, nutnost
P dojezdu kvuli ufednim zalezitostem, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav
Snoieni a parkovaci mosnosti | POUZE zastavka autobusovych spoji, parkovani na
PoJ p vlastnim pozemku
vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
Sousedé¢ a kriminalita bézném kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné
Vécna bremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.04.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné




prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocetiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Chata stojici na I -0,02
pozemku parc. €. 117/14 neni evidovana v katastru nemovitosti.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ [0 P;)=0,706
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ [ Pi)=10,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni Il 0,05



oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II -0,05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 0,00
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,01

$patné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevneéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 0,00
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nejsou dalsi vlivy II 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

11
Index polohy Ie=P; * (1 + (1 Pi)=0,884

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,624

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,866

1. Zahradkaiska chatka

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 41 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 1 878,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 5,20*%3,20 = 16,64 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 16,64 m? 2,30 m

Obestavény prostor

Podezdivka: (5,20*%3,20)*(0,50) = 8,32 m’
svrchni stavba: (5,20%3,20)*(0+4,30/2) = 35,78 m?
Obestavény prostor - celkem: = 44,10 m?3



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny II typ E
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP
1. Druh stavby: Zahradkaiska chata I 0,02
2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm  1I -0,03
véetné
3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy Il 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. 1 -0,06
energie
5. Vybaveni: Bez zakl. ptisluSenstvi I -0,10
6. Vytapeéni stavby: Bez vytapéni I -0,06
7. PfisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 IV 0,04
v¢.): PrisluSenstvi zvySujici cenu chaty (napf. venkovni gril,
pergoly apod.)
8. Vymeéra pozemku uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 41 let:
s=1-0,005*41=0,795
9
Index vybaveni  Iv=(1+ [J Vi) * Vo * 0,795 = 0,692
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,884

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 878,- K&/m® * 0,692 = 1 299,58 K¢&/m?®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 44,10 m® * 1 299,58 K&/m?> * 0,980 * 0,884= 49 650,08 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 49 650,08 K¢

2. Sklenik

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zaklady

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 11,50 m? zastavéné plochy

10



Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 2 050,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3420

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 3 840,88

Plna cena: 11,50 m? * 3 840,88 K¢&/m? = 44 170,12 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 41 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Predpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 41 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /41 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mtize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 6 625,52 Ké

Koeficient pp * 0,866

Cena stavby CS = 5737,70 K&

Sklenik - zjiS§téna cena = 5737,70 Ké

3. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,884

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ 0 Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,884 = 0,866

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
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Zakl. cena Upr. cena

Zatfideéni Index  Koef.

[K&/m?] [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 266,- 0,866 230,36
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 117/14 560 230,36 129 001,60
Stavebni pozemek - celkem 560 129 001,60
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 129 001,60 K¢
4. Trvalé porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36.
Zahradkatsky typ ovocnaistvi:
INazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
Svestka (Svestka) na pozemku p.¢.: 117/14
16 1 Ks 1110,- -5% 1 054,50 1 054,50
broskvon (broskvorii) na pozemku p.¢.: 117/14
16 1 Ks 877,- -5% 833,15 833,15
jabloii - zakrsek nebo vieteno na slabé vzristné podnozi (jablong€) na pozemku p.¢.: 117/14
16 9Ks 226,- -10% 203,40 1 830,60
tteSen - polokmen (tfesen) na pozemku p.¢.: 117/14
8 1 Ks 1 952,- -5% 1 854,40 1 854,40
Soucet: = 5572,65 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 5572,65 Ké
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
zerav zapadni na pozemku p.¢.: 117/14 18 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- -20% 6 096,- 6 096,-
ptaci zob obecny na pozemku p.c.: 117/14 18 rokt 20,00 m
Zivé ploty z list. dievin 3 330,- -20% 2 664,- 53 280,-
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 117/4 10 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 2 150,- -5% 2 042,50 2 042,50
Soucet: 61 418,50
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostliny 36 851,10 K¢&

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 42 423,75 K¢
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Vysledky analyzy dat
1. Zahradkarska chatka
2. Sklenik
3. Pozemek
4. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

49 650,10 K¢
573770 K¢
129 001,60 K¢
42 423,80 K¢

226 813,20 K¢

226 810,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreaéni objekt v obci Kamenn4, okres Sumperk

Rekreacni objekt v katastralnim izemi Kamenna, obec Kamenna

K3 - K4 -

¢, K1 - poloha K2 - velikost K5 - dalsi vlastnosti
stav pozemek
Oceriovany Kamenn4, Kamenna, 25.09 mz, 2+1, Dobry 560 m° bez zékladniho vybaveni, pergola,
objekt okres Sumperk podsklepeny: ne Ty m kilna, sklenik, elekttina

Dolni Businov, Zabieh, 2, , , 2 . . . -

1 okres Sumperk 36 m, Piizemni Dobry 939 m bez zakladniho vybaveni, elektiina
Mirotinek, Tvrdkov, 2 , . 2 zakladni vybaveni v chaté, studna,

2 okres Bruntal 125 m, Patrovy Dobry 1146 m septik s COV, sklep, pergola

3 Libina, okres Sumperk 61 ml, Patrovy Dobry 758 m’ i%llizhovam WC, elektiina, septik,
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1 | 12.916,67 K¢ Nepouzit 12.916,67 K¢ 1.04 0.99 1.00 1.18 0.98 1.00 1.1906 10.848,86 K¢

2 | 14.000,00 K¢ Nepouzit 14.000,00 K¢ 0.98 0.95 1.00 1.23 1.20 1.00 1.3742 10.187,76 K¢

8.360,66 K& Nepouzit 8.360,66 K¢ 1.02 0.98 1.00 1.12 1.10 1.00 1.2315 6.789,00 K¢
Celkem primér 9.275,21 K¢
Minimum 6.789,00 K¢
Maximum 10.848,86 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.178,34 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7.096,87 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11.453,55 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné Givahy odhadce

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — vetsi
pozemek. Z toho divodu je celkovy koeficient pravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovndvany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti —
vybaveni a vétsi pozemek. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6)
vysS8i nez 1.

Komentatr k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti —
vybaveni a vétsi pozemek. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6)
vysSi nezZ 1.

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

9.275,21 K&/m®

*

25,09 m’

=232.715 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

233.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Rekreacni objekt v katastralnim izemi Ka i, obec Ka
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - Kd - K5 - dalsi vlastnosti
stav pozemek
Oceriovany Kamenna, Kamenna, 25.09 mz, 2+1, Dobry 560 m bez zékladniho vybaveni, pergola,
objekt okres Sumperk podsklepeny: ne Ty m kulna, sklenik, elektiina
Dolni Businov, Zabieh, 2 3 , 2 . , . .
1 okres Sumperk 36 m, PFizemni Dobry 939 m bez zakladniho vybaveni, elektiina
Mirotinek, Tvrdkov, 2 , , 2 zakladni vybaveni v chaté, studna,
2 okres Bruntal 125 m, Patrovy Dobry 1146 m septik s COV, sklep, pergola
3 Libina, okres Sumperk 61 mz, Patrovy Dobry 758 m’ ls(}l)illic;hovam WC, elektiina, septik,

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

[ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 12.916,67

2 14.000,00

3 8.360,66

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

14.000,00
8.360,66

1,6745

11.759,11

12.916,67
14.000,00
8.360,66

(pfipad ¢.2)
(ptipad ¢.3)
OK

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Rekreacni objekt v katastralnim tizemi Ka 4, obec Ka
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dalsi vlastnosti Vah? ;
stav pozemek srovnani
- . . . bez zakladniho vybaveni
K K : . . vent,
Oc:;‘i \l/::ny 0;?:%?;’1 e:;x]:lenna, zsé)ilm > zfl’ Dobry 560 m’ pergola, kiilna, sklenik, X
) P podskiepeny: ne elektfina
Dolni Businov, . . .
1 Zabich, okres 36 m”. PHzemni Dobry 039 m’ bez zﬁkladmho vybaveni, 5
Sumperk > elektfina
. akladni vybaveni v chaté,
Mirotinek, Tvrdkov, 2 i za ybaven s
2 okres Brur,lté;/ v 125 m’, Patrovy Dobry 1146 m’ studna, septik s COV, sklep, 1
pergola
Libina, okres 2 , , 2 splachovaci WC, elektiina,
3 Sumperk 61 m’, Patrovy Dobry 758 m septik, ktilna 1
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 12.916,67

2 14.000,00

3 8.360,66

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 12.048,50 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci Vaha  Soucin
12.916,67 2 25.833,34
14.000,00 1 14.000,00
8.360,66 1 8.360,66
4 48.194,00
12.048.50

12.048,50 * 1,0000 = 12.048,50 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

12.048,50 K&/m®

* 25,09 m’

=302.296,87 K¢

302.000,-- K¢

[\ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 12917 - 12.916,67
2 14.000 - 14.000,00
3 8.361 - 8.360,66
Stfedni hodnota 11.759,11
Median 12.916,67
Rozdil max-min 5.639,34
Minimum 8.360,66
Maximum 14.000,00
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
8.361 az 10.240 1 0.33333333333333
10.240 az 12.120 0 0
12.120 az 14.000 2 0.66666666666667
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0,8

Cetnost

0,7
0,6

0,5
0,4

0,2 -

m Cetnost

0,1 -

10.240

az

8.361

12.120 14.000

~ ~

az az

10.240 12.120

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 12.120,22 K¢&/m’do 14.000,00 K¢&/m*

*25.09 m*

od 304.096,32 K¢ do 351.260,00 K¢

od 304.000,-- K¢ do 351.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

226.810,- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

233.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

302.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 304.000,-- K¢ do 351.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znac¢i pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu zpracovatele treba
zdivodnovat.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

230.000 K¢

Slovy: dvéstétticettisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 26.04.2021

7/ ! Z s
!7 {/\7‘ / 152
Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 13578-800/2021 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti véetné vyobrazeni v katastralni mapé,
mapy oblasti, vyiez z uzemniho planu, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané

nemovitosti
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I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV

| Cislo v 143

Katastriin’ dzemd: Kamenna [663780]

Zobrazeniv mapé

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
| Michaléfk JiF], Strelecks 109, 69142 Valtice |

Pozemky

117414

Stavby

| Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Ma LV nejsou zapsany Zagné jednotky.
Prava stavby

Ma LV nejsou zapséna f3dna préva stavby.

je v (zemnim cbvody, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrain( ifad pro Olomoucky kraj, Katastraln( pracovistd Sumpeark

Zobrazene Udaje majl informativel charakter, Platnost dat k 25.04.2021 21:00
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Informace o pozemku

Parceini€islo: 117145
Obec Kamenna [536571
| Katastralni Gzemi Kamenna (562780}
Ciglo L 143
Vigméra [m3L 560
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
Mapovy list: Kmp
Uréeni vymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druty pozemku: zahrada
Sousedni ely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil

| Michaié Stieleckd 109, 69142 Valtice |

Zpisob ochrany nemovitosti

| zemédélskey pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

|w-‘ 560

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana Zadna omezeni, |
L

Jiné zapisy

| Rozhodnuti o dpadku (§ 136 cdst. 1 insolveréniho zdkona) - Michalélk Jifl

«" Rizeni, v rdmci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

\ice informaci k cenovym Gdsfl naleznete v ndpovads k aplikaci.

Nemavitost e v Gzemnim obvodu, kde statn spravu katastru nemavitosti CR vykenawé Katastralnl (fzd pro Olomoucky kraj, Katastrain pracovidté Sumperk

Zobrazeré ua ae majl informativri charakier. Platnost dat k 25.04.2021
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Mapy oblasti
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Vyfez z izemniho planu
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 36 mz, Dolni
Businov, Zabieh, okres Sumperk

Celkova cena: 465.000 K¢

Adresa: Dolni Businov, Zabieh, okres
Sumperk

400 000 Ké

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Dolni Buginov, Zabieh, okres Sumperk Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 465 000 K¢ Zastavéna plocha 36

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 16.12.2020 Plocha uzitna 36

podepsana dne

Cislo Fizeni V-9462/2020 Podlahova plocha 36

Poznamka k cené 480 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pFidruzeného = 939

pozemku

Typ domu Ptizemni Elektfina 120V

Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Pocet nadzemnich 1

podlazi
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Slovni popis

V rekreaéni a chataiské oblasti mésta Zabieh, ¢ast Dolni BuSinov, mame nabidku
chatek s pozemkem. Nemovitost je na vyhledovém klidném misté, v tésné blizkosti lesa.
Nyni se na ném nachdzi tfi malé dievéné chatky. Vodni naddrz 5 minut chize. V tésné
blizkosti restaurace, relaxacni a sportovni stfedisko, bohaté vyziti pro déti i
dospélé.Vyhodou je pokryti tv, datovym i telefonnim signalem. Vice info u maklére.
Zveme na prohlidku

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Cenkovice | Sobotin
Rapatin
u EQ Brunti
Sumperk [11]
s | Stity : Stard Ves
Cotkytle Biudoy Rymafov
indkroun Bostfelrmn Hrabigin Hofni Mésto Bridliéna
Oskava
Zgbreh , Libina : 45 ]
Rychnov , Détichoy
na Moravé Dlouha st nad Bystfici
Lougka
Kungina Maletip L ME?:;S:Y
Mohelnice nitoy
Moravska EA { 46 |
Trebova b
Lostice
Litovelské Stamherk
Gocgle Pomoravi Map data ©2021 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rekrea¢ni objekt, 125 mz,
Mirotinek, Tvrdkov, okres Bruntal

Celkova cena: 1.750.000 K¢

Adresa: Mirotinek, Tvrdkov, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Mirotinek, Tvrdkov, okres Bruntal Pocet nadzemnich 3
podlazi
Cena dle kupni 1750 000 K¢& Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 31.10.2020 Zastavéna plocha 64
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-3136/2020-801 Plocha uzZitna 125
Poznamka k cené 1 750 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného 1146
pozemku
Typ domu Patrovy Voda Mistni zdroj
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele vam nabizime prodej krasné chaty. Celoroc¢né
obyvatelna chata se nachazi v Mirotinském tudoli v obci Mirotinek nedaleko meésta
Unicov. Dispozice chaty je 3+kk, koupelna, 2xWC, garaz, dilna a kamenny sklep pro
posezeni s prateli. Vytapéni chaty je mozné kamny na tuhd paliva a krbem. Vodnim
zdrojem je vrtana studna. Odpady jsou svedeny pies septik a vlastni ¢isticku zpét do
ptirody. Venku je zastfeSené posezeni s grilem a udirnou. Toto malebné misto skyta
skveélou moznost jak na turistiku tak jizdu na kole. ReSovské vodopady jsou vzdaleny 1
hodinu chtize, hrad Sovinec je hodinu na kole a Karlova studanka 2 hodiny na kole.
Obec Mirotinek vznikla v roce 1381. Chcete-li se rano probudit v krasném prostredi a
klidu, tak toto je to pravé misto. Pro vice informaci ohledné prohlidky volejte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 61 mz, Libina,
okres Sumperk

Celkova cena: 510.000 K¢

Adresa: Libina, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Libina, okres Sumperk

Cena dle kupni 510 000 K¢

smlouvy

Kupni smlouva 13.07.2020

podepsana dne

Cislo Fizeni V-5050/2020-809

Poznamka k cené 745 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Typ domu Patrovy

Konstrukce budovy Skeletova

Stav objektu Dobry

Slovni popis

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzZitna
Podlahova plocha

Plocha pfidruzeného
pozemku

Voda
Odpad

Umisténi objektu

48
97
61
758

Mistni zdroj
Septik
Klidna cast
obce

Nabizime k prodeji chatu, kterd se nachazi v chatové oblasti obce Libina o celkové
plose 758 m2. Dispozice 1.NP - vstupni chodba, hlavni obytnd mistnost s krbem,
kuchyn, sauna a WC. 2. NP - dva pokoje a vstupni chodba. Technicka cast - sklep,
puda, venkovni kulna. Elektfina 230/400V, septik a voda spolkova nedaleko
nemovitosti. K dispozici ihned. Pro vice informaci volejte maklére.

4. Fotodokumentace

I , REALITY
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5. Mapové zobrazeni
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