ZNALECKY POSUDEK ¢&. 7630/80/21
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Uvod ( zad4ni, znalecky tikol )

Ocefiuje se pozemek parc. &. st. 21/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 565 m? se stavbou
¢p. 286 na pozemku st. 21/4 - stavba ob&anské vybavenosti, dile s pozemky v jednotném funkénim
celku parc. & 1713/4 - ostatni plocha o vyméfe 257 m? a parc. & 1713/5 - ostatni plocha o vyméfe
420 m? a se viemi souddstmi a piisluSenstvim v katastralnim Gizemi Cin&ves, obec Cin&ves, okres
Nymburk. Ocenéni se provadi za Gi¢elem zjisténi ceny podle stavu ke dni 30.9.2021.

Ocetiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zné€ni zakond
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a
&.237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢&. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zadkona €. 151/1997 Sb.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti - LV &. 579 pro obec a kat. izemi Cingves
- snimek z katastralni mapy
- mistni Setfeni konané dne 23.9.2020 za pfitomnosti zastupce zadavatele posudku

Vlastnické pravo
CIPEK, s.r.0., Iég: 24156655, Dlgi: CZ24156655
Sidlem Cingves, Cinéves 286, PSC 289 01

Nalez

Ocenovana nemovitost se nachdzi na rovinatém terénu v byvalém zemédélském aredlu na okraji
souvislé venkovské zastavby. V mist€ je moZnost napojeni na elektfinu, vefejny vodovod a na
vefejnou splaskovou kanalizaci. Ocefiovana budova je Casteéné podsklepena stavba, ktera ma dvé
nadzemni podlazi. Jedna se o plivodné administrativni budovu s kuchyni a jidelnou, ktera byla z
¢asti uvedena do provozu v roce 1991. Jidelna s kuchyni se jiz nedokonéila a objekt byl stavebn&
upraven na pekarnu, prodejnu potravin, sklady a socilni zfizeni.

Ocenéni podle cenového predpisu - cena zjisténa

Stavba se ocefiuje podle § 31 ocefiovaci vyhlasky kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu.
Cena stavby se zjisti z ceny zji§téné nakladovym zpisobem podle § 12 - budova typu L ( primysl
a skladovani ) a z ceny stavby zji§téné vynosovym zpisobem podle § 32 vyhlasky. Vynosovym
zplsobem je cena zjiSt€na z obvyklého roniho nijemného a miry kapitalizace v procentech.
Zpiisob vypoctu podle pfilohy €. 23 je stanoven na zaklad® analyzy rozvoje nemovitosti. Objekt se
zatazuje do skupiny C - zmény okoli a podminek s dopadem na vynosnost a poptivku bez
zasadnich zmén - stabilizovana oblast, nemovitost ma rozvojové moznosti.
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ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou

Zakladni tidaje

LV: 579

Kraj: Stiedocesky
Okres: Nymburk
Obec: Cindves
Katastralni Gzemi: Cingves
Pocet obyvatel: 503

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 138,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: v ostatnich pfipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: elektfina, vodovod a kanalizace 1 0,85
O5. Dopravni obsluZnost obce: autobusova ( a Zelezni¢ni ) zastavka | 0,95
06. Obclanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod a v 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * O3 * O * O5 * Og = 458,00 K&/m?

Kombinace nakladového a vinosového zplisosbu

Ocenéni nakladovym zptisobem

Hlavni stavba

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosnd konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. PP 24,60*12,00 295,20
1. NP 20,20*12,80+24,60%12,00+4,20%2,80 = 565,52
2. NP 20,20%12,80+24,60*12,00 553,76




Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Podlazi Zastavéna Kcirvlstr. Soutin
plocha vyska

1. PP 295,20 m? 2,90 m 856,08

1. NP 565,52 m? 330m | 1 866,22

0. NP 553,76 m? 3,00m | 1661,28

Soucet 1414,48 m? 4 383,58

Primérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP= 4383,58/141448 =3,10m

Primérna zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 1414,48/3 =471,49 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP 24,60%12,00%3,10 = 915,12 m?

1.NP 20,20*12,80%4,00+24,60*12,00*3,30+ = 2 055,44 m?
4,20*2,80*4,00

2. NP 20,20%12,80*3,10+24,60%12,00*3,10 1716,66 m?

7 astieSeni 20,20*%12,80%(0,60+2,40)/2+24 60*12,00%1,60/2 = 624,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

INazev Typ Obest. prostor
1.PP PP 915,12 m?
1. NP NP 2 055,44 m’?
2. NP NP 1 716,66 m?
7 astreSeni V4 624,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 5311,22 m*®
Konstrukce a vybaveni
Konstrukce .« | Hodnoceni | - Cast
e e ‘| -standardu | 1 [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce cihelné a tvarnicové zdivo na tl. 45 cm S 100
3. Stropy tedpjate panely a zavéSeny podhled S 80
3. Stropy chybi - C 20
4. Krov, stfecha ocelové svafované vazniky S 100
5. Krytiny stiech hlinikovy trapézovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce b&Zné, pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vap. omitky, ker. obklady S 80
7. Uprava vnittnich povrchii ichybi C 20
8. Uprava vnéjSich povrchil fasada bfizolit S 100
9. Vnitini obklady keramické b&Zné v hyg. zafizeni S 100
10. Schody imonolitické S 100
11. Dverte béZné dfevéné S 100
12. Vrata b&Zna S 100
13. Okna dievéna zdvojena S 100
14, Povrchy podlah betony, pvc, dlazby S 100
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15. Vytdpéni UT, elektrokotel S 100

16. Elektroinstalace b&Zna tfifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod [b€Zné provedeni S 100

19. Vnitini kanalizace b&€zné provedeni S 100

21. Ohiev teplé vody cl. boilery S 100

23. Vnitini hygienické vyb. standardni provedeni S 100

24. Vytahy ano S 100

25. Ostatni ichybi C 100

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se)

Vypocet koeficientu K4

Kcmsmﬂcce vybavem odil - - Upraveny
5 sl =t - | obj. podil

1. Zaklady ve. zemmch praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 80 1,00 9,04

3. Stropy C 11,30 20 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitfnich povrchii S 5,80 80 1,00 4,64

7. Uprava vnitinich povrchii C 5,80 20 0,00 0,00

8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna 1S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23, Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy S 1,00 100 1,00 1,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soudet upravenych obj emovych podﬂu 91,38

Koeficient vybaveni K4

0,9138




Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 8) [K&/m’]:

Koeficient konstrukce K, (dle pfil. &. 10):

Koeficient Ky = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 5311,22 m3 * 4 029,42 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 rokd

Piedpokladani dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokii
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30/ 65 =462 %
Koeficient opotiebeni: (1- 46,2 % / 100)

Hlavni stavba - zjisténa cena

Rekapitulace niakladovych cen:
Hlavni stavba

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpiisobem

ZatFidéni pro pot¥eby ocenéni

Druh objektu:

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):
Uprava kapitalizace pro stavby s vicetigelovym uZitim:
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22):

Budovy pro vyrobu

-0,5 %

Vynosy z pronajlmanych prostor

2 786,00
0,9390
0,9340
0,9774
0,9138
0,8000
2,3080

* % # % * % |

4 029,42
21 401 136,09 K¢

0,538

11 513 811,22 K¢&

11513 811,22 K&

7,50 %

7,00 %

11 513 811,22 K¢

Nazev Plocha [m?]. Na;emne | Ndjemné | Racm vynes [Kc]
R B [Kc!m*/rok] ; [Kc/memcj i R

1 PP sklad str0]e 9,63 600,00 481,50 5 778 00

piepravky

1. PP - strojovna vytahu 3,29 600,00 164,50 1 974,00

1. PP - sklad vyt. stroji, 30,00 600,00 1 500,00 18 000,00

zatizeni

1. PP - sudeni piepravek 11,39 600,00 569,50 6 834,00

1. PP - sklad pifepravek 6,51 600,00 325,50 3 906,00

1. PP - myti ptepravek 5,81 600,00 290,50 3 486,00

1. PP - strojovna 4,17 600,00 208,50 2 502,00
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chlazeni

otfeb

1. PP - chladirna 9,23 600,00 461,50 5 538,00
1. PP - chodba chladirna 10,79 600,00 539,50 6 474,00
1. PP - dilna udrzby 22,78 600,00 1 139,00 13 668,00
1. PP - sklad plast. oball 20,89 600,00 1 044,50 12 534,00
1. PP - sklad surovina 14,96 600,00 748,00 8 976,00
1. PP - pfederpavani 9,45 600,00 472,50 5 670,00
spla$. vod

1. PP - pfiruéni sklad 6,65 600,00 332,50 3 990,00
udrzby

1. PP - zizemi udrzby 6,07 600,00 303,50 3642,00
1. PP - chlazeny sklad 11,55 600,00 577,50 6 930,00
knedlik

1. PP - sklad pfepravek a 9,45 600,00 472,50 5 670,00
palet .

1. NP - pekarna 92,21 960,00 7 376,80 88 521,60
1. NP - p¥ipravna 15,66 960,00 1252,80 15 033,60
surovim

1. NP - piipravna 27,00 960,00 2 160,00 25 920,00
1. NP - hlavni chodba 21,88 600,00 1 094,00 13 128,00
1. NP - 3atna Zeny 13,99 600,00 699,50 8 394,00
1. NP - umyvarna Zeny 4,76 600,00 238,00 2 856,00
1. NP - soc. zafizeni 10,70 600,00 535,00 6 420,00
zeny

1. NP - uklid 2,10 600,00 105,00 1 260,00
1. NP - denni mistnost 6,60 600,00 330,00 3 960,00
vyroby

1. NP - schodi$té 6,60 600,00 330,00 3 960,00
1. NP - spojovaci 14,04 600,00 702,00 8 424,00
chodba

1. NP - 3atna muzi 7,45 600,00 372,50 4 470,00
1. NP - umyvarna muzi 3,95 600,00 197,50 2 370,00
1. NP - zachody muzi 1,30 600,00 165,00 780,00
1. NP - krajeni chleba a 8,25 960,00 660,00 7 920,00
vek

1. NP - expedice 4,75 960,00 380,00 4 560,00
1. NP - expedice peciva 8,45 960,00 676,00 8112,00
1. NP - expedice 9,37 960,00 749,60 8 995,20
lknedlika

1. NP - knedliky 34,79 960,00 2 783,20 33 398,40
1. NP - expedice 34,79 960,00 2 783,20 33 398,40
1. NP - chodba prodejna 16,59 600,00 829,50 9 954,00
1. NP - prodejna 60,40 960,00 4 832,00 57 984,00
1. NP - sklad prodejny 5,65 960,00 452,00 5 424,00
1. NP - chodba 3,30 600,00 165,00 1 980,00
1. NP - chodba 12,37 600,00 618,50 7 422,00
1. NP - sklad kancel. 2,45 600,00 122,50 1 470,00




1. NP - kancelar 18,00 960,00 1 440,00 17 280,00
1. NP - denni mistnost 8,40 600,00 420,00 5 040,00
rodejna
1. NP - sklad tklidu 1,10 600,00 55,00 660,00
rodejna
1. NP - zachody Zeny 1,10 600,00 55,00 660,00
1. NP - satna a soc. 8,92 600,00 446,00 5352,00
zatizeni
2. NP - sklad mouky 231,33 960,00 18 506,40 222 076,80
2. NP - kancelaf 21,72 960,00 1 737,60 20 851,20
2. NP - vytah 4,40 960,00 352,00 4 224,00
2. NP - sklad 210,08 600,00 10 504,00 126 048,00
vyfazenych strojl
Vynosy celkem 883 879,20
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 883 879,20 K¢&
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 393 068,16 K&
- vyméra stavebniho pozemku: 1 242,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 565,00 m?
- cena skute¢né zastavéné plochy: 178 811,20 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 8 940,56 K&
Odpocet nakladd procentem ze zjisténého najemného:
883 879,20 * 40 % - 353 551,68 K¢
Ro¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 521 386,96 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zpilisobem = 7 448 385,10 K¢
Ocenéni kombinaci nakladovéhe a vinosového zpiisobu ocefiovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zplsobem CN = 11513 811,22 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem CvV = 7 448 385,10 K&
Rozdil R = 4 065 426,12 K¢
Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 8261 470,32 K¢

Kombinace nikladového a vynosového zpisobu - zjiSténa cena

8 261 470,32 K&




Stavebni pozemky

Vypodet indexu cenového porovnaini

Index trhu s nem0v1tym1 vécmi

Nazev znaku * § T PRI . R P
1. Situace na dllclm trhu s nemov1tym1 vécmi: nabldka odpovxda It 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: pozemek, jehoZ souéasti je stavba \' 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: stabilizovana uzemi 11 0,00
4. VIiv pravnich vztahti na prodejnost: bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: zvySujici cenu - preferovana lokalita 111 0,10
6. Povodiové riziko: zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + Y P)=1,100
i=1
Index omezupclch thu pozemku
l Geometrlckv tvar a vehkost pozemku ar bez thu na vyuzm I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: svaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: neztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd izemi a ochrannd pasma: mimo chranéné izemi a 1 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: bez dalgich viivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+Y Pi=1,000
i=1
Index polohy pozemku
1. Druh a ucel uzm stavby hlavm stavba v ]ednotnem funkcmm celku 1 0 40
Vyroba
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: vyrobni objekty 1A% 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: lze napojit 1 0,00
4. Dopravni dostupnost: po zpevnéné komunikaci pro nakl. dopravu 11 0,10
5. Parkovaci moZnosti: parkovaci moZnosti na pozemcich 111 0,02
6. Vyhodnost z hilediska komeréni vyuZzitelnosti: pozemky komeréné IV 0,30
vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: vvhodna poloha 1 0,15

,
Index polohy Ir=P *(1+ P)=0,628

i=2




Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip= 1,100 * 1,000 * 0,628 = 0,691

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky v jednotném
funkénim celku

Prehled pouzﬂych _]ednotkovych cen stavebmch pozemkd
: ‘Zak] cenaf

Zatﬁdem

§ 4 odst 1- stavebm pozemek zastavéna plocha a nadvon funkcm celek

§ 4 odst. 1 458,00 0,691 316,48
T = LE i "cena
Typ Lt :‘Nazev Ve Esla 1 . e IKEL
§ 4 odst. 1 zastavena plocha a st 21/4 565 316,48 178 81 1,20
nadvofi

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1713/4 257 316,48 81 335,36
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1713/5 420 316,48 132 921,60
Stavebni pozemky celkem 1242 393 068,16
Stavebni pozemky - zjiSténa cena celkem = 393 068,16 K¢
REKAPITULACE - zisténa cena podle cenového piedpisu

Kombinace nakladového a vynosového zpisobu 8 261 470,30 K¢

Stavebni pozemky 393 068,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 8 654 538,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: c 8 654 540,00 K¢
slovy: Osmmiliontiestsetpadesatétyfitisicpétsetétyficet K&

Obvykla cena

Podle § 1a odst. 1 ocefiovaci vyhlasky se obvykla cena urfuje porovnanim sjednanych cen stejnych,
poptipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani se nezahmuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho a kupujiciho ani vliva zvlastni obliby.
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Porovnavaci hodnota

Ocefiovana nemovita véc: Cinéves - parc. L. st. 21/4 se stavbou &p. 286 a s pozemky
Uzitna plocha: 1 127,00 m?
Plocha pozemku: 1242,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej provozniho objektu - pekarna
Lokalita: Knézice u Méstce Kréalové
Popis: Realizovany prodej provozniho objektu ( pekarna, obchodni prostory, sklady,

kanceléafe). Stavba ve velmi §patném technickém stavu. V-8452/2020-208.
Pozemek: 1 967,00 m?

Uzitna plocha: 546,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 1,00

K2 Ugel vyuziti objektu - stejny 1,00

K3 Poloha nemovitosti - horsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - hor§i 1,10

K5 Celkovy stav - velmi $patny 1,20

K6 Velikost pozemku - srovnatelny pozemek 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Kém? Kc [Ke&im?]

3 050 000 546,00 5586 1,45 8100
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Nazev: Obchodni a skladovy areal

Lokalita: Nymburk, Marsala Konéva

Popis: Realizovany pfevod obchodni a skladové haly na okraji mé&sta Nymburk. Obsahuje
prodejnu, vzorkovnu, sklady, kanceldf, zasedaci mistnost, socidlni zafizeni.
Stavebné technicky stav dobry. V-872/2021-208.

Pozemek: 5 393,00 m?
UZitna plocha: 1 390,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 1,00
K2 Utel vyuZiti objektu - srovnatelny 1,00
K3 Poloha nemovitosti - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelny 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Velikost pozemku - vétsi pozemek 0,80
Cena [Kc] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef- Upravend j. cena
[m?] K&/m? Kc [Ke&/m?]
17 260 000 1 390,00 12 417 0,65 8071
Nazev: Komeréni a skladovy areal
Lokalita: Méstec Kralové, BoZeny Némcové
Popis: Komer¢ni aredl v okrajové c¢asti mésta. Obsahuje administrativni budovu se

socialnim zizemim a dvoupodlazni skladovou halu. Spatny stavebné technicky stav.
V-5601/2020-208

Pozemek: 3 836,00 m?

UzZitna plocha: 1 420,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 1,00

K2 Ugel vyuziti objektu - sklady 1,20

K3 Poloha nemovitosti - okraj mésta 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,50

K5 Celkovy stav - §patny stav 1,50

K6 Velikost pozemku - v&t§i pozemek 0,90

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenad j. cena
[m?] Ké/m? Kc [Keim?]

4 000 000 1 420,00 2 817 2,43 6 845
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 845 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnivaci cena 7 672 K&é/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 8 100 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primé&ma jednotkova cena 7 672 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 127,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8 646 344 K¢
CELKOVA REKAPITULACE
Cena zjiSté€na podle cenového predpisu: 8 654 540,00 K¢

slovy: OsmmiliontSestsetpadesatétyfitisicpétsetctyticet K¢

Porovnavaci hodnota: 8 646 340,00 K¢

slovy: Osmmilionii$estsetctyficetSesttisictiistattyticet K&

ZAVER

Podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Na zaklad€ zjidténi ceny
podle ocefiovaci vyhlasky a ocenéni nemovitosti porovnavaci metodou, ve které byly pouZity
vzorky skuteCn€ realizovanych pievodii obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité ( cenové udaje
byly ziskany dalkovym pfistupem z katastru nemovitosti ) odhaduji obvyklou cenu pozemku parc.
¢. st. 21/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 565 m? se stavbou &p. 286 na pozemku st. 21/4 —
stavba obCanské vybavenostl dale s pozemky v jednotném funkénim celku parc ¢. 1713/4 - ostatni

plocha o vyméte 257 m? a parc. &. 1713/5 - ostatni plocha o vyméfe 420 m’ a se viemi sou¢dstmi a
prisludenstvim v katastralnim vizemi Cin&ves, obec Cin&ves, okres Nymburk takto:

Obvykla cena: 8 650 000,00 K¢
slovy: OsmmiliontSestsetpadesattisic K&

Ladislav Némecek
28902 Knézice 64
tel. 602824236

ladanemecck@seznam.cz

IC: 64728021

V Knézicich 30.09.2021
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PROHLASENI A ZNALECKA DOLOZKA

,, Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého
znaleckého posudku a to ve smyslu § 127a zdkona & 99/163 Sb.,
obcéansky soudni rad, v platném znéni. “

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Praze ze dne 21. 3. 1989, & j. Spr. 604/88 pro
zdkladni obor ekonomika - ceny a odhady nemovitosti. Znalecky

posudek byl zapsan pod po¥. ¢ 7630/80/21 zraleckého deniku. a

M

Zpracovdno programem NEMExpress AC, verze: 3.11.9.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.06.2021 13:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pistupem pro udel: Insolvenéni fizeni, &j.: KSPH 81 INS 5100/2021 pro jmtinsol, v.o.5.

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537080 Cindves

List vlastnictvi: 879
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach. (St. =

. Gzemi: 623920 Cinéves

= stavebni parcela)

Elastnik, jiny oprdvnény ) . - " Identifikdtor — Podil
lastnické prdvo _ - o S

CIPEK, s.r.o., &.p. 286, 28901 Ciné&ves 24156655
imwvitosti R a R

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku - Zptisob vyufiti . Zptisob ochrany

. 21/4 565 zastavéna plocha a )

nadvofi
Souddsti je stavba: Cinéves, &.p. 286, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 21/4

1713/4 257 ostatni plocha jina plocha

1713/5 420 ostatni plocha jina plocha
%écné prgQé'éiéﬁiici ve prospéch nemovitosti v Casti B )
E_vztahu

Vécné bifemeno (podle listiny)

sluZebnost inZenyrské sité - z¥izovat kanalizadni pEipojku k budové na pozemku a pravo
vstupu na pozemek za Glelem oprav a bé&iné udriby soustavy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 21/4
i Povinnost k

Parcela: 1600/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - beziplatnd ze dne 24.05.2016. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 10.11.2016 12:34:57. Zapis proveden dne 01.12.2016.

V-10144/2016~208
Poradi k 10.11.2016 12:34




NahliZeni do katastru nemovitost! (standard) Tisk - Os :328ms, 630 prvka.
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