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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je, podle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti
(dale jen ,,VoVZC®) a zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych
ustavech (dale jen ,,Z0Z%), odpovédét na odbornou otazku:

Jaka je obvykla cena, pripadné trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id 1/36 na
PREDMETU posudku?

1.2 U&el znaleckého posudku

Insolvenéni Fizeni dluznika Romana Grufika, rodné ¢&islo 660414/0884, ICO 69141771, bytem
Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod.

1.3 Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:
Jiné skute€nosti, kromé skutecnosti v posudku uvedenych, nebyly piedlozeny.

1.4 Obecné predpoklady zadani

Znalec prohlasuje, ze neni k osobé& zadavatele posudku v Zadném vztahu, ktery by jakkoliv mohl
ovlivnit nezavislost v postupu pii zpracovani znaleckého posudku.

Znalec prohlasuje, ze v soucasné¢ dob¢é nema a ani budoucnosti nebude mit prospéch z podnikéni,
které je pfedmétem zpracované¢ho znaleckého posudku. Odména za provedeny znalecky posudek
nezavisi na dosazenych zavérech nebo na odhadnutych hodnotach.

Zpracovany znalecky posudek zohlediiuje vSechny znalci znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo posuzované hodnoty.

Ve znaleckém posudku neni pfevzatd odpovédnost za pravni nalezitosti vlastnického prava. V ramci
ocenéni nebylo provadéno zadné Setieni ve véci pravosti pravniho podkladu vlastnictvi oceniovaného
majetku. Znalec ptredpoklada, Ze vlastnické nebo majetkové pravo k témto hodnotdm je pravé
nepochybné a v zavislosti na své povaze zcizitelné a vymahatelné v soudnim fizeni.

Znalec neptebird zadnou zodpovédnost za zmény trhu ¢i jinych okolnosti at’ uz vnitini nebo vnéjsi
které by vedly k pfezkoumani tohoto ocenéni po datu, ve kterém bylo ocenéni provedeno.

Pokud neni uvedeno jinak, znalec neprovadé¢l Zadné Setfeni ve véci majetkopravnich, ekologickych
zatézi a dale ve véci platnosti vydanych spravnich rozhodnuti. Ve svych zavérech vychazi
z pfedpokladu, Ze dotcené nemovitosti jsou hodnoceny za stavu popsaného dale ve znaleckém
posudku (pIn¢ ve smyslu zadani zadavatelem), a dale z predpokladu, Zze nejsou dotéeny jinymi
rizikovymi vlivy, pokud tyto nejsou vymezeny v nasledujicim textu.

Podklady pouzité ke zpracovani znaleckého posudku povazuje znalec za vérohodné. Ve véci pravosti
dodanych podkladt v§ak nebyla provedena zadna kontrola.

Veskeré podklady pouzité pro zpracovani tohoto znaleckého posudku opatiené vlastnim Setfenim
nebo ziskané od zadavatele, povazuje znalec za spravné, vérohodné a nezpochybnitelné. Nicméné
pokud by piesto doslo ke zméné jakykoliv podkladi nebo jejich ¢asti €1 skute¢nosti pouzitych v tomto
znaleckém posudku, zde specifikované zjisténi, analyzy a zavéry si vyzadaji revizi.



2. VYCET VYBRANYCH ZDROJU A SEBRANYCH DAT

V nasledujicim vyctu jsou uvedeny vybrané zdroje dat a data, kterd byla v ramci ptipravy oceniovani,
v pribéhu ocenovani a pii vytvareni zavért znaleckého posudku v souladu s VoVZC sbirana a
posléze sebrana.

2.1 Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 25.12.2021. Do nemovitosti nebyl umoznén pftistup.
Nemovitost byla prohlédnuta pouze zvenku z ptilehlé komunikace.

2.2 Informace o nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 64

Obec: Horni Branna [577120]
Katastralni uzemi: Horni Branna [642584]
Cislo LV: 140

Vymeéra [m?]: 97

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Horni Branna [42587]; €. p. 76; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. C. st. 64

Stavebni objekt: ¢.p. 76

Adresni mista: ¢.p. 76

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 326

Obec: Horni Branna [577120]
Katastralni vzemi: Horni Branna [642584]
Cislo LV: 140

Vyméra [m?]: 1630

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini oprdavnéni

Felixova Jitka, Kpt. Jarose 1341, 27711 Neratovice 5/36
Grufik Roman, Masarykovo namesti 40, 54701 Nachod 1/36
Grufik Roman, ¢. p. 1, 51236 Horni Branna 1/36
Grufikova Jitka, ¢. p. 76, 51236 Horni Brannd 7/9
Sivakova Rita, Krejciho 1841/14, Liben, 18000 Praha 8 1/36
Jiné zapisy

Drazebni vyhlaska

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Grufik Roman

Narizeni exekuce - Sivakova Rita

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Grufik Roman
Zahdjeni exekuce - Grufik Roman



https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=tgIEzlZejIoQwLXbphCAqyNCnwIvWEeok1oMfxGgrGtCD85BRUtPVH87Fclj4-ooZd6kwOWvqkovm6lk0UbecKd7QE-RxwbU60J0VF8x4QEA8Ztd5D3lcmYi1_o3BSIiA0chWMyR2GlTBfZizzENxJ01uuLszVUvR2xRaOAsgdYjbRZivmoAbZupBODllBd0
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=YPk_vxN3reIFBvZPAaDR84Jyh9DooKqNEVDmIa2LrB5FFud-dqkX9F1nGc7T24kS81XzDPpZU4eWI9LpzyI1hxFi54stc7fRkKzKqXTw1ifeEBqBFbwx179IEcMQQq7b3BOqyqE1Oc7ch-WIOZLnJNL3a4Cy-6WaqSJKCM0EBPsXEjq-c_cNryWJY_vJ11V5

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 3358

Obec: Horni Branna [577120]

Katastralni vizemi: Horni Branna [642584]

Cislo LV: 1001

Vymeéra [m?]: 5561

Druh pozemku: ornd piida e

Vlastnici, jini opravnéni

ERBET s.r.o., Voskovcova 510/3, Povel, 77900 Olomouc 1/9
Grufik Roman, Masarykovo nameésti 40, 54701 Nachod 1/36
Grufikova Jitka, ¢. p. 76, 51236 Horni Branna 7/9
Grufikova Katerina, Zamek 1, 54301 Vrchlabi 1/36
Grufikova Tereza, Zamek 1, 54301 Vrchlabi 1/36
Sivakova Rita, Krejctho 1841/14, Liben, 18000 Praha 8 1/36

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Sivakova Rita

Zahajeni exekuce - Grufik Roman

Zastavni prava, nafizeni exekuce a exekuc¢ni ptikazy jsou uvedeny na LV 140 a 1001 v ptiloze.

2.3 Predpisy

» Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech (ZoZ)

> Vyhlaska &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti (VoVZC)
» Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v platném znéni (ZOM)
» Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlaska, v platném znéni (OV)

2.4 Literatura

> Bradac A., Scholzova V., Krejéit P.: Utedni ocefiovani majetku 2010. Akademické nakladatelstvi

Cerm Brno s.r.o., 2010

» Brada¢ A.: Teorie oceniovani nemovitosti. VIII. doplnéné a piepracované vydani. Akademické

nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2009

» Komentat k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi (dale jen ,,Komentai OC*)

2.5 Jiné

> Udaje a informace ziskané pfi mistnim Setieni
> server https://nahlizenidokn.cuzk.cz:

- aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti umoznujici ziskavat vybrané tidaje o parcelach,
stavbach, jednotkdch (bytech nebo nebytovych prostorech) a pravech stavby, evidovanych v

katastru nemovitosti

- aplikace Dalkovy pristup ISKN — dalkovy ptistup k iidajim katastru nemovitosti pro registrované
uzivatele umoznujici (v daném piipad€) ziskavat kupni smlouvy a informace o cenéch

zobchodovanych nemovitosti


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Xb0HFMacavDNIJieowhetkNw4s8YgmRDHR2AJgDL7mwfoPmjxHmBlYt5Pp5PjC2yXgq1dohNPvRSUl_MNqV_qgpWZBUI52zhWiHtMH0UBLeZY5NKqxNuWqkDgZBzGRsUdd4t1_GxRZMuu8-u0gHj-gcdutKh7OPxw6KvSQ_XUWEP0yJMt-TWjXfSqtDe9tRJ

YV VYV

VVVVY

https://mapy.cz, https://www.google.cz/maps - mapové aplikace v¢. leteckych snimku a ,,street
view*

https://riskportal.intermap.cz/Intermap.ISF.Web.U1/Views/CS/CAP_Public/
https://www.dibavod.cz/70/prohlizecka-zaplavovych-uzemi.htmi
https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr/povis.dlI?MAP=rizika&lon=15.356079&lat=49.7963956&scal
e=483840

https://geoportal.rsd.cz/apps/silnicni_a_dalnicni_sit_cr_verejna/
https://ags.cuzk.cz/av/#wpro_simplechart

www.hypotecnibanka.cz

Iwww.sreality.cz, https://reality.idnes.cz/, https://www.reality.cz, https://www.ceskereality.cz
https://app.iprpraha.cz/apl/app/ortofoto-archiv



3. NALEZ

V nasledujicim vyétu jsou popsana data, tykajici se PREDMETU, tak jak byla v ramci piipravy a
prub&hu posuzovani sebrana a vytvotrena v souladu s VoVZC

3.1 Popis postupu pii sbéru nebo tvorbé dat

Mezinarodni ocenovaci standardy lze povazovat, za urcity obecny zaklad pro ocefiovaci ¢innost na
celém svéte. Nejedna se vSak o navod k pouziti. Tyto standardy jsou psany na velmi obecné urovni a
jejich jadrem je vymezeni hlavnich typt (standard() hodnoty. Definuji mozné vysledky ocenéni, které
oznacuji jako standardy hodnoty. Pfitom se predpoklada, ze riznym podminkdm a ucelim ocenéni
odpovidaji i1 rtizné standardy hodnoty (oceniovaci standardy pro ucely zajisténi pijcek a hypoték
budou jiné nez standardy ocefnovani pro investi¢ni spole¢nosti a pojistovny). Za nejdtlezitéjsi je tieba
povazovat definici trzni hodnoty spolu s rozvedenim podminek, za kterych je vysledek znaleckého
usili mozno oznacit jako trzni hodnotu. K Mezinarodnim oceniovacim standardim je vSak nutno
poznamenat, ze vychazeji piedevsim ze z4jmu a potieb narodnich znaleckych organizaci.

Zakladem jak EVS (Evropan Valuation Standards) tak IVS (International Valuation Standards) je
definice trzni hodnoty.

Nejpodrobné;ji je popsana v IVS, obdobné pojeti je pak ptebirano i do EVS. V IVS je trzni hodnota
chapana takto:

Trzni hodnota (market value) je predstavitelem hodnoty pri smeéné, je to castka, kterou by majetek
prinesl, pokud by byl nabidnut k prodeji na (otevieném) trhu ke dni ocenéni za podminek, které
vyhovuji pozadavkim definice trzni hodnoty. Za ucelem stanoveni trzni hodnoty musi odhadce nejprve
odhadnout nejvyssi a nejlepsi vyuZiti (highest and best use), nebo nejpravdépodobnéjsi pouziti. Toto
vyuziti mize byt pri pokracovani stavajiciho vyuziti majetku nebo pri nejakém alternativnim vyuziti.
Tato rozhodnuti se provadeji na zaklade udajii z trhu.

Trzni hodnota je navrzena prostiednictvim aplikace ocenovacich metod a postupii, které odrazeji
podstatu majetku a podminky, za kterych by mohl byt dany majetek nejpravdeépodobnéji obchodovain
na (otevireném) trhu. Nejbéznejsimi metodami pro stanoveni trzni hodnoty jsou ndkladova metoda
(cost approach), metoda porovnani prodejii (sales comparison approach) a metoda kapitalizace
vynosii (income capitalisation approach).

Vlastni definice trzni hodnoty (IVS + EVS) je nasledujici:

,»11zni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by majetek mél byt sménén k datu ocenéni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodéavajicim v nezavislé transakci po nalezitém marketingu,
pti které kazda strana jednd informované, rozumné a bez natlaku.*

Ocenovani majetku je v ¢eské legislativeé upraveno predevsim zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani
majetku, ve znéni pozdé€jsich predpisti a na n&j navazujici vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci
vyhlaskou, ve znéni pozdéjsich predpist.

V ZOM je uvedeno:

§ 2 Zpiisoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomériu
prodavajicitho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi



pomery se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

(3) V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdakona rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoradnd cena nebo trzni hodnota,
Jje cena zjisténa.

(9) Jinym zpiisobem ocernovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklade je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychadzi z nakladii, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu,
ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(urokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnadni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné
souvisejici veci,

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi (IVS) kazdé ocenéni za ti€elem stanoveni trzni hodnoty
vyzaduje pouziti jednoho nebo vicero principli ocefiovani. Termin princip ocenovani oznacuje
vSeobecn¢ akceptované, bézné pouzivané a analyticky orientované metodiky ocefiovani. Principy
ocenlovani na zaklad¢ trhu zahrnuji: princip ndkladového urceni hodnoty, princip porovnavani cen a
Vynosovy princip ocenovani.

Ocenéni nakladovym principem (¢asovou cenou) - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné
cenové Urovni (snizené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) a piipoéte se cena pozemkd. VétSinou se pouziva vypocet s vyuzitim rozpoctovych
ukazateli (THU), nebo aktudlni ceny stavebnich a developerskych firem, s ohledem na konkrétni
stav, vybaveni, konstruk¢ni feSeni a umisténi oceniovaného objektu. Vécnd hodnota staveb se urcuje
s ptihlédnutim k opotfebeni, s ohledem na skute¢ny stavebné technicky stav a moralni zastarani.
Vzhledem k tomu, ze tato metoda nevyjadiuje vliv trhu a pouziva se spise v piipadech, kdy nejsou
srovnavaci nemovitosti, kdy nemovitost nelze pronajmout, ptipadné se jedna o nemovitost atypickou,
specifickou nemovitost, s niz resp. s ji podobnymi nemovitostmi se neobchoduje.

Ocenéni vynosovym principem (vynosova hodnota), které je Cisté ekonomickym posouzenim,
nezavislym na ndkladech na pofizeni nemovitosti. Na zakladé cistého realné dosazitelného
najemného z nemovitosti v daném miste a Case, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypocte
soucet vSech predpokladanych budoucich ptfijmi z nemovitosti, odaro¢enych (diskontovanych) na
soucasnou hodnotu. Vysledek reprezentuje castku, kterou by bylo tfeba uloZit do penézniho tstavu,
aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jako pfedpokladané ¢isté piijmy z nemovitosti.
Vynosovy princip se pouziva pro nemovitosti pronajaté, nebo pronajmutelné.

Ocenéni porovnavacim principem (kompara¢ni, srovnavaci) - podle znamych realizovanych
prodeji obdobnych nemovitosti vV podobnych podminkach se provede porovnani a aplikace na
ocefnovanou nemovitost.

Porovnani srovnavacich nemovitosti a oceflované nemovitosti je provedeno pomoci fady kritérii
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zohlednujicich vyznamné odli$nosti s tim, Ze hodnoceni téchto kritérii je provadéno pomoci indexti.
Porovnavaci pfistup se pouziva pii ocenovani v ptipadech, ze v daném mist¢ a daném cCase existuje
pro dany typ nemovitosti dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu.

Tak, jak je uvedeno v Komentaii k urCovani obvyklé ceny vydanym Ministerstvem financi se
porovnavaci cena urcuje jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnoziné skutecné realizovanych cen stejného, piipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouc¢enim mimofadnych okolnosti trhu. Mnozina prvku je
stanovena z historickych cen za pfiméteny ¢asovy usek.

Tato metodika je v souladu mezinarodnimi ocenovacimi standardy - IVS 2020 (International
Valuation Standards 2020), které vydava IVSC (International Valuation Standards Committee),
Evropskymi ocenovacimi standardy — EVS 2020 (Evropan Valuation Standards 2020), které vydava
TEGOVA (The European Group of Valuers Associations) a s principy, které jsou zakladem RICS
(Royal Institution of Chartered Surveyors).

Pouzita metodika zpracovani posudku je podle vyhlasky VoVZC.
Postup pii zpracovani znaleckého posudku je uveden v § 52 VoVZC:
Znalec pri zpracovani znaleckého posudku

a)  vybere zdroj dat,

b)  sebere nebo vytvori data,

C)  zpracuje data,

d)  provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky,

e) interpretuje vysledky analyzy dat,

f)  zkontroluje sviij postup podle pismen a) az e) a

g) zformuluje zaver.

Vlastni proces analyzy probihal v tabulkové formé, za pouziti tabulkového procesoru MS Excel,
umoznujiciho sbirdni, tvorbu, zpracovani a analyzu dat.

3.2 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

V néasledujicim vyctu jsou uvedena data, ktera byla v ramci pfipravy ocefiovani, v pritbéhu oceniovani
a pii1 vytvareni zaveérl znaleckého posudku sbirana, sebrana, vytvatrena a posléze vytvorena.

Celkovy popis:
Ocenovana nemovitost se nachazi na uizemi obce Horni Branna v katastralnim tzemi Horni Branna.
Obec Horni Branna se nachazi v okrese Semily v Libereckém kraji. Zije zde ptiblizn¢ 1 900 obyvatel.

Ocenovana nemovitost je rodinny dim piiblizné 90 let stary, ktery byl pravdépodobné koncem 80 let
vyrazné piestavovan a vzhledem k porovnani katastralni mapy a leteckych snimkil i vyrazné
pfistavovan. S ohledem na rozpor mezi katastralni mapou a leteckym snimkem usuzuji, ze soucasny
stav domu neni uveden Vv katastru nemovitosti. Nebylo zji§tovano, zda je také zkolaudovan.

Nemovitost je v mirn¢ svazitém terénu. Nemovitost je situovana v zastavéné casti obce V relativni
blizkosti centralni ¢asti. V ocenovaném arealu se nachazi: pozemky, rodinny dam, vedlejsi stavba —
kilna, venkovni upravy, trvalé porosty.

Okolni zastavbu tvoii rodinné domy, pfevazné s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.

Aredl je ptistupny po zpevnéné komunikaci.

Inzenyrské sité: vodovod, elektro, plyn.



3.3 Popis objektii:

Umisténi nemovitosti v obci

Ocenovana nemovitost vzhledem k centru, hromadné dopravé, dopravnim podminkam je v dobré
poloze.

Popis konstrukei a vybaveni

Objekt volné stojici
Ptdorys nepravidelny
Podsklepeni podsklepeny ¢astecné

Pocet podzemnich podlazi 1
Pocet nadzemnich podlazi 1

Stfecha sklonité sedlova

Podkrovi stavebné vyuzité

Nosna konstrukce zdéna

Hydroizolace nezjistény

Krytina svafované zivi¢né pasy piekryvajici ptivodni plechové Sablony
Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky brizolit

Bleskosvod neni instalovan

Zdivo (nosné konstrukce)  zdivo z cihel tl. 30 - 45 cm

Okna dfevéna dvojita Spaletova a zdvojena
Vytapéni ustfedni vytapéni s kotlem na pevna paliva
Elektroinstalace svetelna a motorova, jisti¢e

Vybaveni domu je uvazovano v bézném standardu.
Podle informaci z katastru nemovitosti jsou v domé dva byty

Stari:

Je uvazovano stafi ptivodniho domu cca 90 let, vyrazné ptestavby a ptistavby koncem 80 a zaatkem
90 let minulého stoleti. Dil¢i tpravy byly pravdépodobné provadény i pozdéji (stiecha a oplechovani
stiechy cca v letech 2017-2019)

Celkovy technicky stav:
Celkovy technicky stav je uvazovan pfiméteny.

3.4 Popis prislusenstvi

Vedlejsi stavby
Drevéna ktlna, dievény piistiesek pro auto.
Studna.

Venkovni upravy

Zjisténé venkovni upravy: oploceni, zpevnéné plochy, altan, ptistfesek u domu (¢astecné obijeny
prkny), bazén.

Trvalé porosty

Na pozemcich jsou trvalé porosty: ovocné dieviny extenzivni zahradkové vysadby a okrasné rostliny,
dieviny a kefe malého rozsahu.
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Pozemky

Ocenované pozemky jsou situované v mirném svahu orientovaném k zapadu. Pozemky jsou polozeny
v nadmoiské vysce 473,42-478,18 m.n.m. K pozemkim jsou pfivedeny inZenyrské sité: voda, elektro,
plyn. Pozemky jsou ptistupné po zpevnéné komunikaci. Pozemky jsou uzivané ve funk¢nim celku se
stavbou a stavebnim pozemkem.

3.5 Vyméry

Zastavéné plochy a konstrukéni vySky podlazi

Podlazi Zastaveéna plocha [fnlz] En \3
1.PP: 8,3*5,93+6,5*%4,5 78,47 2,00
1.NP: 15,7*%10,6+1*3,5+0,6*6,0 173.52 3,10
podkrovi: 8,45*11,5+1,6*5,5+1*3,5+6,5*4,5 138,73 3,50

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Podlazi OP [m?]

1.PP: (8,3*5,93+6,5*4,5)*2 = 156,94
1.NP: (15,7*%10,6+1*3,5+0,6*%6,0)*3,1 = 537,91
Podkrovi: (8,45*10,6+1,0*%3,5+6,5*4,5)*(3,5+2,0)/2 = 336.38
Obestavény prostor - celkem: = 1031,23
UZitné plochy
dlazi ZP k P
Podlazi [m7]
1.NP 173,52 0,75 130,14
podkrovi 122,32 0,78 95,41
uZitna plocha 225,55
Pozn.

Technicky stav staveb a pfisluSenstvi je popsan na zaklade€ vizualni prohlidky tak, jak byly jednotlivé
konstrukce ptistupné a viditelné. Nebyly provadény zadné sondy ani zkousky.

Vyhodnoceni technického stavu je provedeno pouze na zakladé bézné prohlidky a zjisténi zjevnych
vad a nedostatktll a s vyuzitim znalosti a zkuSenosti znalce v oboru stavebnictvi.

Posudek nema za tikol provadét stavebni prizkum, staticky prizkum, pasportizaci apod.

Podle Ceské asociace pojistitelil je nemovitost uvedena LV 140 tj. rodinny dém &.p. 76 k.. Horni

Branna v zoné 2 tj. v z6n¢ s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.

Pozemek parec.¢. 3358 LV 1001
Pozemek parc.¢. 3358 je uzivany jako zemédélsky pozemek k péstebni Cinnosti. Pozemek je

situovany v extravilanu obce a je soucasti vétsiho pole.
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4. ANALYZA DAT

4.1 Ocenéni na trznim principu
4.1.1 Porovnavaci zptisob

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnéavaci zptisob ocenéni
vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii
jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zaklad¢ tady hledisek.
K porovnani se provadi prizkum trhu: porovnavaji se objekty prodané v priitbéhu uplynulého roku,
provadi se konzultace s realitnimi kanceldfemi, porovndvaji se Ceny nabizenych obdobnych
nemovitosti v realitnich ¢asopisech a v inzerci a pouziva se nabidka nemovitosti na internetu.

Ceny podle inzerce jsou vétSinou nadsazeny, proto Se, tak jak je zjiSténo z uskutecnénych prodejti a
jak je uvadéno v odborné literatuie, redukuji na zhruba 75 - 90 %.

Analyza je provedena V zavére¢né tabulce, kde jsou jednotlivymi koeficienty upraveny hodnoty
srovnavacich nemovitosti. Vyssi koeficient zvySuje hodnotu oceflované nemovitosti, znamena to, ze
oceflovana nemovitost je lepsi nez srovnatelnd nemovitost.

Pro ocenéni byly také pouzity prodané nemovitosti, nabizené pied prodejem na realitnich serverech.
Jedna se o systém mapujici stazené inzeraty téchto realitnich serverti, u kterych se predpoklada
uskute¢nény prodej (piipadné prosté ukonceni nabidky bez prodeje, coz byva cca v 50 % ptipadi).
Prizkumem a rozborem téchto inzerati byly identifikovany nabizené nemovitosti, zjiStény
uskute¢néné prodeje a nasledné z archivu katastru nemovitosti ziskdny kupni smlouvy a prodejni
ceny.

Vzhledem k tomu, Ze v poslednich letech ceny nemovitosti relativné rychle stoupaji, jsou ceny
ziskané z kupnich smluv starsi pal roku upraveny indexem zmény ceny nemovitosti HB indexem, tak,
jak ho uvadi Hypoteéni banka. HB index - index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice zalozeny
na realnych odhadech trznich cen nemovitosti pofizenych klienty Hypoteéni banky. HB index je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rliznych parametri nemovitosti.
Je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u t¥ typti nemovitosti —bytid, rodinnych domi a
pozemki. HB Index je vyddvan od dubna roku 2011 pravideln¢ kazdé ctvrtleti.

Ocenovana nemovitost

Rodinny dim:

Uzitna plocha: 226 m?
Zastavéna plocha (stavbou): 174  m?
Obestavény prostor: 1031 m?
Plocha pozemku: 97+1630 = 1727 m?
Pozemek parc.¢. 3358 LV 1001

Plocha pozemku: 5561  m?

Zakladni jednotka pro porovnani je 1 m? uzitné plochy rodinného domu a 1m? plochy pozemku
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace
Edh i Rodinny déim, 289 m?, Jihoslovanska 421, Vrchlabi
Celkova cena: 11.480.000 K¢
Adresa: Jihoslovanska 421, Vrchlabi, okres Trutnov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

13 000 000 K&

12 000 000 K&

11 000 000 K&

10 000 000 K&
&
o
N
3
o
2

[ viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jihoslovanska, Vrchlabi

Cena 11 480 000 K¢ Plocha uzitng [m?] 240*0,78+240*0,78*0,5=281
Plocha pozemku (m2) 380 Elektrina 230V

Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod

Typ domu Patrovy Odpad Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich podilazi 2 Plyn Plynovod

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Zdény dvoupodlazni déim s garazi ma zastavénou plochu 289 m? a pozemek 380 m?. V ptizemi domu
je bytova jednotka 3+1, se vstupem na zahradu za domem, oddéleny vstup po schodisti do 1.NP, kde
je zapocatd rekonstrukce dalsi bytové jednotky. Dim je v plivodnim udrzovaném stavu pied
rekonstrukci, napojen na obecni vodovod, kanalizaci, vytapéni plynovym kotlem, ohfev vody
bojlerem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 290 m?, Dolni Brann4, okres
Trutnov

Celkova cena: 11.980.000 K¢

Adresa: Dolni Brannd, okres Trutnov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

15 000 000 K&
14000 000 K&
13 000 000 K& @

12 000 000 K& \
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10 000 000 K&
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<%

1 vyvojceny ] Viozeniinzeraiu [__] Inzerat odsiranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dolni Branna Zastavénd plocha (m2) 180

Cena 11 980 000 K¢& Plocha uzitna 262

Plocha pozemku (m2) 662 Elektrina 230V

Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod

Stav objektu Novostavba Odpad Vefejna kanalizace
Slovni popis

Zdény diim, zastavéna plocha 180 m? s pozemkem 662 m? (+169 m? pronajatych od obce za 169,00
K¢). Dispozice: 1.NP: chodba, garaz, hala, obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, koupelna, zachod,
technicka mistnost. 2.NP: 2 pokoje, pracovna, loznice, koupelnou s WC. Dim kolaudovany v roce
2009, napojen na vodovod a kanalizaci, vytapéni tepelné ¢erpadlo NIBE, krb, topeni podlahové,
ohfev vody bojler, alarm. Kuchyn bambusova pracovni deska, granitovy diez, vestavéné spotiebice
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(lednice, my¢ka, horkovzdusna trouba, parni vestavna trouba). Céste¢né vybaveny. Na zahradé
vzrostlé stromy. Zahradni domek, sklenik.
4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Dolni Dviir
295
Skiareal Knézicky
vrch Vrchlabi=
Vichovéd 2 !
nad Jizerou Zéamek Vrchlabf 9
= ' : < m 2 Lanov
m Vrcmab:
Jilemnice Horni Branna
Micna L
Dolm’!anné
25 ] Dolni'Lanov
T S
Google LCRED Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

o

¢ Rodinny dim, 181 mz, Vichova nad Jizerou 31
' Celkova cena: 4.998.000 K¢
Adresa: Vichova nad Jizerou, okres Semily

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 000 000 K&

6000 000 KE @

5000 000 K&

*

4000 000 K&

§ § $ $
o K & &

s
1y
<0
<y

& & § & &
2 & & i &

1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vichova nad Jizerou Stav objektu Dobry

Cena 4 998 000 K¢ Zastavénd plocha (m?) 208
prodano 05.11.2021

Plocha pozemku (m?) 5957 Plocha uzitnd 181

Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod

Typ domu Patrovy Odpad Septik

Pocet nadzemnich podlazi 3 Plyn Plynovod

Slovni popis

diim na pozemku o vyméie 5 957 m? v zadané oblasti Krkono$. Zachovaly a udrzovany déim v klidné
¢asti obce, bez ptimo sousedicich objektl, ve svahu, orientovan na JV. Pfipojen je na vlastni studnu
i obecni vodovod, odpadni vody do septiku, plynova piipojka, vytapéni domu je litinovym kotlem na
pevna paliva. Dispozice: 1.PP dilna. V 1. NP: vstup, kuchynég, jidelna, obyvaci pokoj, loznice,
koupelna, WC, kotelna, sklad topiva, sklipek a dilna. V podkrovi je pida. Na zahradce jsou ovocné
stromy, vzrostlé stromy. Ostatni pozemky: louka a maly lesik. Nemovitost vhodna k celoro¢nimu
uzivani nebo k rekreaci.

.- 2
A B R
r r
5. Mapové zobrazeni
TR Dolni Dvir
255
Skiareal Knézicky
vrch Vrchlabi=
Vic!)va‘ ;
nad-Jizerou Zamek Vrch!able
m
m m Lénov.
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Jilemnice Horni Branna
MFicna e
Dolni Branna
B3 Dolni Lanov

Martinice v ‘::rgffm
e P
Google KeKonosiel Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
. Rodinny dtim, 295 m2, Roztoky u Jilemnice 293, okres Semily

Celkova cena: 5 580.000 K¢

Adresa: Jilemnice, okres Semily

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7000 000 Ke

6 500 000 K&

6 000 000 Ké

5500 000 KE
&
F
©

&
/1 viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jilemnice Stav objektu Po rekonstrukci
Cena 5580 000 K¢& Zastavénd plocha (m?) 152

Plocha pozemku (m?) 1385 Plocha uzitna

Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Septik

Slovni popis

V roce 2021 zrekonstruovany rodinny diim s garazi, sklepem a zahradou v obci Roztoky u Jilemnice.
Dispozice 7 mistnosti + 2 koupelny. Koupelny nejsou dokon¢ené. Budova je zateplena, ma kopanou
studnu-piskovec. Topeni je tepelnym ¢erpadlem vzduch-voda. V piizemi rozvedeno do podlahového
topeni. V patie ustfedni radidtory a ¢asteén¢ podlahové topeni. Odpady jsou svedeny do septiku s
prepadem do kanalizace. U domu je nové i zamkova dlazba jako chodnik u vstupu a terasa za domem.
Pozemek 1 385 m?.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Dolni Dviir
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rodinny dim, 140 mz, Dolni Stépanice 116, Benecko
Celkova cena: V3.998.000 K¢

Adresa: Dolni Stépanice, Benecko, okres Semily

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 400 000

4 200 000 K&

4000 000 K&
3 800 000 Ke
3 600 000 Ke

3 400 000 K&
§ § § § § $ $ §
& & i i & = . -
& & & & & & ¥ @

1 vyvojceny [ Viozeniinzerdtu [__] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dolni Stdpanice, Benecko Zastavénd plocha (m2) 99
Cena 3 998 000 K¢& Plocha uZitnd 140
Plocha pozemku (m2) 441 Elektrina 230V
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Odpad Vefejna kanalizace

Slovni popis

prodej domu v lokalité Benecko - Dolni Stépanice. V domé jsou dvé samostatné bytové jednotky 2+1,
suterén a nevyuzité podkrovi. Zahrada o vyméie 342 m?. Objekt je pfipojen na obecni vodu, elektfinu
a obecni kanalizaci. Pivodni jimka s vyuzitim na deStovou vodu. Plyn je na hranici pozemku.
Vytépeni je lokdlni na tuha paliva. Stafi domu je 45 let, je vhodny k celkové rekonstrukei nebo k
rozdéleni bytd na 3 samostatné apartmany o velikosti 3+kk k bydleni nebo rekreaci. Pfistup k
nemovitosti je po asfaltové ceste, pred domem se nachazi vetejné parkoviste.

Nezapséano v KN. Cislo popisné vydano. Prodano 14.12.2021

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6
1. Identifikace

RD ¢.p. 188, 276 m2, Dolni Kalna, okres Trutnov
Celkova cena: 4.500.000 K¢
Adresa: Dolni Kalna, okres Trutnov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5000 000 Kg
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4000 000 K&
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& & & & & bﬂ? bﬂ? Aﬂ? q)ﬂ? mﬂ?
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1 vyvojceny ] Viozeni inzeraiu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
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Adresa Dolni Kalna Pocet nadzemnich podlazi 2

Cena 4 500 000 K¢& Stav objektu
Plocha pozemku (m?) 1691 Zastavénd plocha (m?)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitnd

Slovni popis

Dobry
106
276

1/2 dvojdomku Dolni Kalna, 4+2. Pozemek o velikosti 1691 m? neni oploceny. Veranda, chodba,
kuchyné, obyvaci pokoj, koupelna a WC. Podkrovi: 3 pokoje, koupelna. Podsklepeno — garaz, 3
mistnosti (kotelna). Objekt je napojen na mistni vodovod a elektrickou energii. Plyn je pfipojen ze

zahradni nadrze. Vlastni zumpa. Vytapéni na plynovy kotel.
Prodano 31.08.2021
4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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20.9le SezNOS: Map data ©2022 GeoBasi-DE/BKG (D2009), Google

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace
RD, 230 m’, Velké Hamry &.p. 419
Celkova cena: 2.690.000 K¢

Adresa: Velké Hamry, okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve))

Adresa Velké Hamry Stav objektu

Cena dle kupni smlouvy 2 690 000 K¢ Plocha uzitna

Kupni smlouva podepsana 31.08.2021 Plocha pozemku (m?)
Cislo Fizeni V-6398/2021-504 Voda

Konstrukce budovy Cihlova Odpad

Slovni popis

Velmi dobry

230

282

Vodovod

Vetejna kanalizace

RD 2NP + podkrovi, nedokonéena rekonstrukce podkrovi. 1.NP a 2.NP maji dispozici 2+1 S
koupelnou. Obé& podlazi prosla rekonstrukei: nova elektroinstalace, rozvody vody a odpadu, rozvody
topeni, Stuky, plastova okna, socialni zazemi a sadrokartonové podhledy. Podkrovi neni provedeno.
Jsou zde pfivedeny rozvody topeni, vody a odpadii, zatepleno + sadrokarton.

4. Fotodokumentace

hC o
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-

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 8
1. Identifikace
e "7 RD,280 m2, Loukov, Haje nad Jizerou
] Celkova cena: 5.242.000 K¢
Adresa: Loukov, Haje nad Jizerou, okres Semily

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Loukov, Haje nad Jizerou Stav objektu Po rekonstrukci
Cena 5242 000 K¢ Zastavénd plocha (m?) 140

Plocha pozemku (m?) 1585 Plocha uzitnd 280

Konstrukce budovy Cihlova Elektrina 230V

Typ domu Patrovy Voda Vodovod

Pocet nadzemnich podlazi 2 Umisteni objektu Klidna ¢ast obce

Slovni popis

patrovy rodinny diim po rekonstrukci s pozemkem 1 585 m?, zastavéna plocha 140 m?,
Ptizemi: obyvaci pokoj, kuchyn, spiz, WC, kotelna. Podkrovi: ¢tyfi pokoje, koupelna.
4. Fotodokumentace
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K1 Redukce pramene ceny

K2 Poloha, lokalita

K3  Celkovy technicky stav

K4  Standard

K5  Vliv pozemku

K6 Nazor zpracovatele ocenéni

Ki =K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6

Porovnani:
UpP cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 Ki cena
celkova jednotkova | zdroj lok. stav stand. poz.  ndzor | vysi upravend
1 Jihoslovanska 281 | 11 480 000,00 40883,19|0,80 0,75 1,00 1,00 1,10 0,90 |0,59 24 284,62
2 Dolni Branna 343 262 | 11980 000,00 45725,19|0,80 1,00 0,75 0,90 100 1,00 |0,54 24 691,60
3 Vichova nad Jizerou 31 181 | 4998000,00 27613,26|1,00 095 105 1,00 0,9 1,00 |0,93 26 167,02
4 Roztoky u Jilemnice 293 237| 6200000,00 26147,10|090 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 |0,90 23532,39
5  Dolni Stépanice 116 140 | 3998 000,00 28557,14|0,90 095 1,10 1,00 1,00 0,90 |0,85 24 172,19
6 Dolni Kalna 188 109 | 4500000,00 41208,79|0,75 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 |0,60 24 725,27
7 Velké Hamry 419 128 | 2690000,00 21028,77|1,00 09 09 1,00 1,00 1,00 |0,81 17 033,30
8 Loukov 13, Rybnice, Haje | 218 | 5242 000,00 24001,83|0,95 1,00 090 1,00 1,00 1,00 |0,86 20 521,57
min Kc&/m? 17 033,30
max Kc&/m? 26 167,02
primér Ké&/m? 23 140,99
median Ké&/m? 24 228,40
smérodatna odchylka Kc&/m? 2 755,92
geometricky pramér Kc&/m? 22 956,64
vyméra m? 226,00
pouzita jednotkova cena Ké&/m? 23 000,00
Vysledna cena K¢ 5198 000,00

Rekapitulace ocenéni porovnavacim zptusobem

Cena porovnavacim zpisobem celkem

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/36

matematicky podil

srazka za spoluvlastnictvi a s tim zptisobené problémy
Vypocet vysledné porovnavaci ceny 5 198 000,00 x 1/36 x 0,6 =

-23.-

5198 000,00 K¢
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Ocenéni pozemku parc.¢. 3358
Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
i Pozemek, 4304 m%, Borovnice, okres Trutnov

Celkova cena: 64.553 K¢

Adresa: Borovnice, okres Trutnov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Borovnice, okres Trutnov Soucasné vyuziti zem&délska pada
Cena 64 553 K¢ Umistént objektu Samota
Plocha pozemku (m2) 4304

Slovni popis
internetova online aukce — prodej podilového spoluvlastnictvi ve vysi id. 1/24 — pozemky v k.u. Borovnice u
Staré Paky, okres Trutnov. Zemédélské pozemky o podilové vyméie 4304 m? Pozemky se nachazi v t&sné
blizkosti na jihovychod¢ obce.

4. Fotodokumentace

£ R = o 0

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 4358 mz, Pecka, okres Ji¢in
Celkova cena: 65.355 K¢

Adresa: Pecka, okres Ji¢in

/ \ R

\ NS
2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pecka, okres Jicin Soucasné vyuziti zem&délska puda
Cena 65 355 K& Umisténi objektu Samota
Plocha pozemku (m2) 4358

Slovni popis
online aukce — spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/6 na pozemcich v k.u. Béla u Pecky, okres Ji¢in. Jedna se o
2 trvalé travni porosty a ornou pidu o celkové podilové vyméte 4357 m2. Pozemky jsou soustfedény do tiech

celkli a nachdzi se na severozapadé¢ obce.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Pozemek, 13666 mz, Rudnik, okres Trutnov
Celkova cena: 280.143 K¢
Adresa: Rudnik, okres Trutnov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Rudnik, okres Trutnov Soucasné vyuziti zemédélska puda
Cena 280 143 K¢ Umistént objektu Polosamota
Plocha pozemku (m2) 13666

Slovni popis
pozemky v podilovém spoluvlastnictvi v k. 0. Javornik v Krkonosich, okres Trutnov o podilové vyméte 13.666
m?. Jedna se o pozemky evidované jako ornd pida a trvaly travni porost. Pozemky se nachazi vychodné od
obce Rudnik.

4. Fotodokumentace

T P 24

’ ’
5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 31317 m®, Vidochov, okres Jiin
Celkova cena: 939.510 K¢

Adresa: Vidochov, okres Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Vidochov Plocha pozemku (m2) 31317
Cena 939 510 K¢ Soucasné vyuziti zemédélska puda

Slovni popis

Zeméd@lské pozemky mezi obcemi Vidochov a Horka u Staré Paky v okrese Jicin. K prodeji je
spoluvlastnicky podil 1/2 na pozemcich parc. ¢. 1376, 1426 a 1525, zapsanych na LV 48. Celkova vyméra
téchto pozemk ¢ini 62 634 m?. Vyméra spoluvlastnického podilu, ktery je pfedmétem prodeje pak ¢ini 31.317
m2. Pozemky maji idedlni polohu - leZi v blizkosti dvou obci a zarovefi jsou i vyborné dopravné dostupné -
to diky poloze u silnice.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace _
e, o\ ~ 1 Pozemek, 6802 m?, Ubislavice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Ubislavice Plocha pozemku (m2) 6802
Cena 190 456 K¢ Soucasné vyuziti zemedélska ptida

Slovni popis
zemédglsky pozemek — orna piida o vymete 6.802 m? v katastralnim uzemi Ubislavice. Pozemek je soucasti
zemédelsky obdélavané pudy, je mirné svazity k zapadu, pristupové pozemky jsou ve vlastnictvi obce
Ubislavice.

4. Fotodokumentace

L
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6
Horni Branna
Informace o iizeni
Cislo Fizeni: V-2232/2020
Ucastnici Fizeni
Prevodce ZENERGO Moravia s.r.o.
Nabyvatel ZEPOs.r.o.
Provedené operace
Podpis smlouvy 05.5.2020
Pravni ucinky 25.05.2020
Provedeni vkladu 16.06.2020
Kupni cena 378.787,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsdn cenovy udaj

Parcely: 3437, 3440, 3441, 3442 3442

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 3440

Obec: Horni Branna [577120]

Katastralni vzemi: Horni Branna [642584]

Cislo LV: 717

Vyméra [m?]: 230

Druh pozemku: orna ptuda o s

Vlastnici, jini opravnéni

ZEPO s.r.0., ¢. p. 479, 51236 Horni Branna

" Informace o pozemku
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Parcelni cislo:

3437

Obec: Horni Branna [577120] [/, S
Katastralni vizemi: Horni Branna [642584] '),»,”/ \'\\ B
Cislo LV: 511 AW

Vymeéra [m?]: 9120 Rl
Druh pozemku: orna puda Tl mon 2
Informace o pozemku

Parcelni cislo: 3441

Obec: Horni Branna [577120]

Katastralni vizemi: Horni Branna [642584]

Cislo LV: 511

Vyméra [m?]: 22649

Druh pozemku: orna pida

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 3442

Obec: Horni Branna [577120]

Katastralni vizemi: Horni Branna [642584]

Cislo LV: 511

Vyméra [m?]: 709

Druh pozemku:

trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Hordk Petr, K Doubi 402/24, Cerveny Hrdadek, 31200 Plzeri 1/2
ZEPO s.r.o., ¢. p. 479, 51236 Horni Branna 1/2
Ocenéni
plocha cena Kl K2 K3 K4 K5 Ki cena
[m?] celkova Jjednotkova | zdroj  lok.  pristup  uziti  ndzor | wysl upravend
1 Borovnice 4304 64 533,00 1499|090 100 100 100 1,00 |0,9 13,49
2 Pecka 4358 65 370,00 15,00/ 0,90 1,00 100 100 1,00 |0,9 13,50
3 Rudnik 13666 280 153,00 2050|080 100 100 100 1,00 |0,80 16,40
4 Vidochov 31317 939 510,00 30,00/ 0,75 100 100 100 1,00 |0,75 22,50
5  Ubislavice 6802 190 456,00 28,00|0,75 100 100 100 1,00 |0,75 21,00
6  Horni branna 32823 378 787,00 1154|1119 1,00 100 100 1,00 |1,19 13,70
min Kcé/m? 13,49
max Ké/m? 22,50
pramér Kc&/m? 16,77
median Ké&/m? 15,05
smérodatna odchylka Kcé/m? 3,69
geometricky priamér K&/m? 16,38
vyméra m? 5561,00
pouZita jednotkova cena K¢&/m? 17,00
Vysledna cena K¢ 94 537,00
Rekapitulace ocenéni pozemku parc.¢. 3358 porovnavacim zpiisobem
Cena porovnavacim zpiisobem celkem 94 537,00 K¢
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Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/36

matematicky podil 1/36
srazka za spoluvlastnictvi a s tim zptisobené problémy 80%
Vypocet vysledné porovnavaci ceny 94.537,00 x 1 /36 x 0,8 2101,00 K¢
Pozn.

Pouzité kopie kupnich smluv jsou v souladu s pfedpisy na ochranu osobnich udajia (zakon ¢. 110/2019 Sb., zakon 0
zpracovani osobnich tdaju) archivovany v archivu znalce a po naplnéni iicelu zpracovani jsou osobni tdaje
zlikvidovany.

§ 61 zdkona ¢ 110/2019 Sh.

(1) Fyzickad osoba, pravnickd osoba nebo podnikajici fyzickd osoba se dopusti prestupku tim, Ze porusi zdkaz zverejnéni
osobnich udajii stanoveny jinym prdavnim predpisem

(2) Za prestupek podle odstavce 1 Ize ulozit pokutu do

a) 1 000 000,00 K¢,

Originaly smluv jsou vefejné piistupné v archivu Ceského ufadu zeméméti¢ského a katastralniho. Na zakladé piislusné
registrace a uhrad¢ poplatkd je lze také ziskat ve vefejné dostupnych databéazich (Dalkovy pfistup do Katastru
nemovitosti). V posudku jsou uvedeny ¢isla fizeni, podle kterych lze kupni smlouvy v KN dohledat.

5. VYSLEDKY ANALYZY DAT

REKAPITULACE

Porovnavaci zpiisob rodinny diim LV 140: 86 633,00 K¢
Porovnavaci zptusob pozemek LV 1001 2 101,00 K¢
Porovnavaci zpiisob celkem 88 734,00 K¢

Stavebni objekty jsou ocenény s piihlédnutim ke stavebné technickému stavu prvki dlouhodobé
zivotnosti, stafi, provadéné udrzbé, zpisobu uzivani a ostatnim rozhodnym skute¢nostem.

6. ODUVODNENI
INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY DAT

Pfedmétna nemovitost je ocenéna podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném
znéni a v souladu S mezinarodnimi ocenovacimi standardy - 1VS 2020 (International Valuation
Standards 2020), které vydava IVSC (International Valuation Standards Committee), Evropskymi
ocenovacimi standardy — EVS 2020 (Evropan Valuation Standards 2020), které vydava TEGoVA
(The European Group of Valuers Associations) a s principy, které jsou zakladem RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors).

V dané lokalité byly zjistény prodeje podobnych nemovitosti. Proto byl pouZit porovnavaci zpiisob
ocenéni a to pfimym porovnanim.

Byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, nebyly zohlediovany vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

Rizika spojena s nemovitou zastavou byla standardné vyhodnocena.

Na zakladé zpracovani posbiranych a vytvofenych dat byla provedena analyza téchto dat.
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Provedenim konfrontace jednotlivych kvalitativnich a kvantitativnich parametri posbiranych a
vytvofenych dat o oceflované entité s kvalitativnimi a kvantitativnimi parametry posbiranych a
vytvofenych dat porovnavacich entit (pfimym porovnanim), jak je ptehledné uvedeno v zavérecné
tabulce, byla indikovana vysledna porovnavaci cena.

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI:

Porovnanim vSech dostupnych informaci o hodnocené nemovitosti, s ptihlédnutim k danému mistu a
casu a k danému typu nemovitosti, s uvazenim celkové situace v regionu a vyhodnocenim téchto
skute¢nosti, odhaduji, s pravdépodobnosti 85%, obvyklou cenu celé nemovitosti tj.:

pozemek parc.¢. St. 64 jehoZ soucasti je stavba budova s ¢islem popisnym: Horni Branna ¢&.p. 76,
rodinny dim, pozemek parc.¢. 326 s prislusenstvim zapsano na LV 140 v k.u. Horni Branna, obec
Horni Branna, okres Semily a dale pozemek parc.¢. 3358 zapsano na LV 1001 v k.. Horni Branna,
obec Horni Branna, okres Semily ve (skute¢ném, technickém) stavu k datu ocenéni pii obvyklém
zpusobu prodeje na:

OBVYKLA CENA 88 734,00 K&
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7. ZAVER
7.1 Citace zadané odborné otazky

Jaka je obvykla cena, pripadné trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id 1/36 na
PREDMETU posudku?

7.2 Odpovéd

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/36 na PREDMETU posudku - pozemek
parc.¢. St. 64 jehoz soucasti je stavba budova s ¢islem popisnym: Horni Branna ¢€.p. 76, rodinny diim,
pozemek parc.C. 326 s ptisluSenstvim zapsano na LV 140 v k.4. Horni Brannd, obec Horni Branna,
okres Semily a dale pozemek parc.¢. 3358 zapsano na LV 1001 v k.4. Horni Branna, obec Horni
Branna, okres Semily - je:

Obvykla cena:
88 700,- K¢

slovy: osmdesatosmtisicsedmset korun ceskych

7.3 Podminky spravnosti

Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho presnost

Spravnost zavéru je dana soucasnym (tj. k datu vypracovani) stavem na trhu realitami a stavem
nemovitosti tak, jako ho znalec zjistil pfi vlastni prohlidce nemovitosti.

Cena je stanovena k datu vypracovani posudku.

V Praze dne 30.12.2021

Ing. Miroslav KotaSka
Smaragdovéa 443, Praha 5
telefon: 724 02 51 83
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8. ZNALECKA DOLOZKA

Ve smyslu ustanoveni § 127a zdkona €. 99/1963 Sb., obCanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich
piedpist, a ve smyslu ustanoveni § 110a zédkona ¢. 141/1961 Sb., trestniho fadu, ve znéni pozdéjsich
ptedpisti, timto prohlasuji, ze jsem si védom nasledkt védome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 4.11.1999 ¢.j. Spr 2329/99 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4291-61/2021 evidence posudkd.
Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji pfilozenym dokladem.

9. SEZNAM PRILOH

1. Situovani nemovitosti 2 A4
2. Fotodokumentace 1 A4
3. Listy vlastnictvi LV 140 a LV 1001 17 A4
Pozn.:

Pouzité metody zpracovani posudku, terminologie (nazvoslovi) a newspeak (novofe¢) jsou dany novymi zakonnymi
predpisy — Z0Z a VoVZC, za Géelem modernosti, lepsi srovnatelnosti a prezkoumatelnosti znaleckych posudki.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: Roman Grufik pro Insolvencni a spravcovska

V.0.S.

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Felixova Jitka, Kpt. JaroS$e 1341, 27711 Neratovice 725813/1034 5/36

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna 760412/3604 1/36

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod 660414/0884 1/36

Grufikova Jitka, ¢é.p. 76, 51236 Horni Branna 475403/046 7/9

Sivadkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8 695103/3232 1/36
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpilsob ochrany
St. 64 97 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Horni Branna, ¢.p. 76, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 64
326 1630 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cné préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vy8i 74 252,- K& s p¥isl. na podil 1/36 k nemovitostem

Oprdvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RC/ICO: 27221971

Povinnost k
Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky u¥ad Litoméf¥ice €.j.: 124-EX 13217/2010 -15 ze dne 24.02.2011.
Pravni moc ke dni 02.03.2011.
Z-862/2011-631
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vySi 16 906,- K& s pfisl. na podil 1/36 k nemovitostem

Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskodilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Povinnost k
Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky u¥ad Praha-vychod, JUDr. Marcel Smékal &.j.081-EX 40640/2010 -8 M
ze dne 06.01.2011. Pravni moc ke dni 01.02.2011.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.uzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-3625/2011-631

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
ve vySi 21 963,- K& s p¥isl. na spoluvlastnicky podil 1/36 k nemovitostem
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Grufik Roman, é&.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha-vychod, JUDr.Marcel Smékal &.j.081-EX 07030/2011 -015 M
ze dne 28.04.2011. Pravni moc ke dni 21.05.2011.
Z-4815/2011-631

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
ve vyS§i 5 400,- K& s pfisl. na spoluvlastnicky podil 1/36 k nemovitostem
Oprdvnéni pro
Zam&stnanecka pojistovna Skoda, Husova 302/5, Mlada
Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO: 46354182
Povinnost k
Grufik Roman, é&.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1C0:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Cheb, Mgr. David Koncz &.j.:074-EX 12094/2012 -011 ze dne
10.09.2012. Pravni moc ke dni 24.09.2012.
Z-2544/2012-631

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vyS$i 12 000,- K& s pfisluSenstvim, k podilu 1/36
Oprdavnéni pro
ZEPTER INTERNATIONAL s.r.o., Spalena 112/55, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 14500469

Povinnost k
Grufik Roman, é&.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1C0:

760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326
Listina Exekuéni pfrikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 030 EX-
19994/2014 -32 ze dne 14.08.2014. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 26.09.2014
07:42:46. Zapis proveden dne 21.10.2014.
v-5263/2014-608

Poradi k 26.09.2014 07:42

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vyS$i 58 662,- K& s pfisluSenstvim, k podilu 1/36

Oprdavnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna

Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
CETELEM CR, a.s., Karla Englise 3208/5, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 25085689

Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,

RC/1C0: 660414/0884

Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
61407/14-15 ze dne 06.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.01.2015
09:20:41. Zapis proveden dne 29.01.2015.
v-70/2015-608

Poradi k 07.01.2015 09:20

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vy$i 3.407,- K& s pfisluSenstvim, k podilu 1/36
Oprdvnéni pro
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group,
PobfezZni 665/21, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
47116617

Povinnost k
Grufik Roman, é&.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:

760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 189 EX
470/15-16 ze dne 23.03.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.03.2015
18:06:03. Zapis proveden dne 16.04.2015.

v-1723/2015-608

Poradi k 24.03.2015 18:06

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce

Povinnost k
Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:

760412/3604
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Semilech -ONc 3066/2007 -8

ze dne 27.11.2007; ulozZeno na prac. Semily
Z-229/2008-631

o Narizeni exekuce

Povinnost k
Sividkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8,

RC/1C0: 695103/3232
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 49 Nc-6291/2008 3 OS P10 ze dne 15.10.2008;

ulozeno na prac. Praha
Z-29613/2009-101

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Antonin Dohnal, Otakara Bfeziny 229, 790 01 Jesenik

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 7Exe 91/2010-16 =ze dne 01.02.2010; uloZeno
na prac. Semily

Z-1968/2010-608

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

pro 21 095,- K& s pfisl. na podil 1/36 k nemovitostem, opravnény: Profidebt s.r.o.,
Pardubice

Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Jesenik &.j. 014-EX
90064/2010 -3 ze dne 19.04.2010.

Z-1146/2010-631

o Narizeni exekuce
JUDr. Jan Grosam, Exekutorsky urad Praha 6
Povinnost k

Sivadkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/1C0: 695103/3232

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 49 Nc-6291/2008 3 OSP 10 ze dne 15.08.2010;
ulozZeno na prac. Praha

Z-68331/2010-101

o Narizeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 7Exe 1599/2010-8 ze dne 10.11.2010; uloZeno
na prac. Semily

Z-6069/2010-608

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

pro 16 906,- K& s p¥isl. na podil 1/36 k nemovitostem, opravnéna: GE Money Bank, a.s.,
Praha 4

Povinnost k
Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha - vychod ¢.j.
081-EX 40640/2010 -7 M ze dne 06.01.2011.
Z-75/2011-631

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/36
Povinnost k
Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Litomérfice,
JUDr.Ondfej Mare$, LL.M. C.j.:124-EX 13217/2010 -16 ze dne 24.02.2011. Pravni

moc ke dni 02.03.2011.
Z2-739/2011-631

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX 13217/10-200
ze dne 31.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.02.2018 17:33:17. Zapis

proveden dne 08.02.2018; ulozeno na prac. Semily
Z-410/2018-608

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ondrej MaresS, Novobranska 20, 421 01 Litoméfrice
Povinnost k
Grufik Roman, é&.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:
760412/3604

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS Semily, 7 EXE 153/2011-12 =ze dne
07.02.2011; ulozeno na prac. Semily
Z-2791/2011-608
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX 13217/10-200
ze dne 31.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.02.2018 17:33:17. Zapis

proveden dne 08.02.2018; uloZeno na prac. Semily
Z-410/2018-608

o Nafrizeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k
Grufik Roman, é&.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:
760412/3604

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 7Exe 542/2011-9 ze dne 05.04.2011; uloZeno

na prac. Semily
Z-2908/2011-608

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
pro 21 963,- K& s p¥isl. na podil 1/36 k nemovitostem, opravnéna: Ceskomoravska
stavebni sporitelna, a.s., Praha 10
Povinnost k
Grufik Roman, é&.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha-vychod, JUDr.
Marcel Smékal &.3j.081-EX 07030/2011 -014 M ze dne 28.04.2011.
Z-1898/2011-631

o Drazebni vyhlaska
pro 21 095,- K& s pfisl. na spoluvlastnicky podil 1/36 k nemovitostem, opravnény:
Profidebt s.r.o., Praha 1
Povinnost k
Grufik Roman, é&.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednani Exekutorsky u¥ad
Jesenik, JUDr. Antonin Dohnal &.3j.014-EX 90064/2010 -33 ze dne 13.12.2011.

Z-5044/2011-631
Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni drazZebniho jednani Exekutorsky ufad
Jesenik, JUDr. Anonin Dohnal &.3j.014-EX 90064/2010 -47 ze dne 25.09.2012.

Z-2537/2012-631
Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni drazZebniho jednani Exekutorsky u¥ad
Jesenik,JUDr. Antonin Dohnal &.j.014-EX 90064/2010 -61 - o odrodeni- ze dne
06.11.2012.

Z-2952/2012-631

o Narizeni exekuce
soudni exekutor: Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604

Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce Okresniho soudu v Semilech ¢&.j.:-
TExel274/2012 -12 ze dne 16.08.2012; uloZeno na prac. Semily

Z2-2367/2012-631

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
opravnény:Zaméstnanecka pojistovna Skoda , k podilu 1/36
Povinnost k
Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 074 EX 12094/12-026 ze dne
19.03.2013.

Z2-1643/2013-608

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 094 EX-04433/2013 -019 ze dne
26.08.2013; ulozeno na prac. Plzen-mésto

Z-11834/2013-405

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Kamil Soucéek , Masarykovo nam. 56, 54701 Nachod
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky uf¥ad Nachod 083
EX-1321/2013 ze dne 26.09.2013; uloZeno na prac. Nachod
Z-12107/2013-605

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr.Jan Pekarek , U Stanice 11/4 ,
162 00 Praha 6

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RE/ICO:
760412/3604

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 061 Ex 1050/13-6 k 9 EXE-
335/2013 9 Okresni soud v Semilech ze dne 25.03.2013; uloZeno na prac. Praha

Z-85991/2013-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00

Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RE/ICO:
760412/3604

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 030 EX-19994/2014 -7
Exekutorsky u¥ad Brno - mésto ze dne 13.08.2014. Pravni dcéinky zapisu k
okamziku 14.08.2014 18:10:37. Zapis proveden dne 19.08.2014; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Z-23977/2014-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: ZEPTER INTERNATIONAL, s.r.o., k podilu 1/36
Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:
760412/3604

Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 030EX 19994/14-33 =ze dne
14.08.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 14.08.2014 18:11:35. Zapis
proveden dne 01.09.2014; uloZeno na prac. Semily

Z-2990/2014-608

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas§ Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/180: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 103 Ex-61407/2014 -10 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Tomas$ Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
05.01.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.01.2015 09:20:43. Zapis proveden
dne 09.01.2015; uloZeno na prac. Prerov

Z-321/2015-808
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: CETELEM CR, a., k podilu 1/36
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex 61407/14-14 ze dne
06.01.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.01.2015 09:20:41. Zapis
proveden dne 20.01.2015; uloZeno na prac. Semily

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-127/2015-608

o Narizeni exekuce
povéteny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Jifi Leskovjan, LL.M., Exekutorsky ufad Praha
4, Skolska 695/38, 110 00 Praha 1
Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:
760412/3604

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 7Nc 2035/2008-5 =ze dne 01.07.2008. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 24.03.2015 18:06:03. Zapis proveden dne 31.03.2015;
ulozeno na prac. Semily

Zz-1117/2015-608
Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 189 EX 470/15-12 (dfive 186 EX
11592008) ze dne 03.02.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.03.2015
18:06:03. Zapis proveden dne 31.03.2015; uloZeno na prac. Semily

Z-1117/2015-608
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

opravnény: Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, k podilu 1/36
Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604

Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 189 EX 470/15-17 =ze dne
23.03.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.03.2015 18:06:03. Zapis
proveden dne 10.04.2015; ulozeno na prac. Semily

Z-1116/2015-608

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00

Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/IC0O: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97EX-1157/2016 -14 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 04.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.04.2016
18:37:46. Zapis proveden dne 06.04.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-4422/2016-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: AB 4 B.V., k podilu 1/36
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884

Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 97EX 1157/16-16 =ze dne 05.04.2016.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 05.04.2016 16:28:38. Zapis proveden dne
08.04.2016; ulozZeno na prac. Semily

Z-1206/2016-608

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 067 EX-14227/2016 11 ze dne

30.05.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.05.2016 17:45:13. Zapis proveden
dne 03.06.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-25348/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

opravnény: CENTROPOL ENERGY, a.s., k podilu 1/36
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
REG/I1C0: 660414/0884

Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 14227/16-15 =ze dne
01.06.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.07.2016 14:31:05. ZzZapis
proveden dne 01.08.2016; uloZeno na prac. Semily

Z-2384/2016-608

o Zahadjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46
101 00 Praha 10

Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/I1C0O: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 7302/17-22 k 19EXE
970/2017-13 ze dne 26.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.08.2017
17:20:36. Zapis proveden dne 31.08.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-39171/2017-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zab¥eh na Moravé

Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce &.j. 139EX 00443/18-015 =ze
dne 14.02.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.02.2018 16:39:24. Zapis
proveden dne 19.02.2018; uloZeno na prac. Sumperk

Z-1312/2018-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

opravnény: Bohemia Faktoring, a.s., k podilu 1/36
Povinnost k

Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 139EX 00443/18-019 =ze dne
16.02.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 16.02.2018 16:42:41. Zapis
proveden dne 21.02.2018; ulozZeno na prac. Semily

Z-552/2018-608

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139EX 00443/18-
033 ze dne 06.04.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 06.04.2018 16:45:42.
Zapis proveden dne 11.04.2018; uloZeno na prac. Semily

Z-1074/2018-608

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k
Grufik Roman, é&.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:
760412/3604

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uf¥adu Znojmo 193
EX-808/2018 -10 ze dne 23.02.2018. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.02.2018
23:13:51. Zapis proveden dne 27.02.2018; ulozZzeno na prac. Znojmo

Z-1298/2018-713

Souvisejici zapisy
Exekucéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group
k podilu 1/36
Povinnost k
Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/1CO:
760412/3604
Parcela: St. 64, Parcela: 326

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 193 EX 808/18-25 ze dne
07.03.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.03.2018 23:16:36. Zapis
proveden dne 13.03.2018; ulozeno na prac. Semily

Z-730/2018-608

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho z&akona)
Povinnost k
Grufik Roman, &.p. 1, 51236 Horni Branna, RC/ICO:
760412/3604

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSHK 41 INS 19384/2018 - A - 6 / celk. 3
ze dne 04.12.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.12.2018 15:26:33. Zapis
proveden dne 13.12.2018; ulozZzeno na prac. Semily

Z-3326/2018-608

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 281/1969 ze dne 26.02.1970. Pravni moc ke dni 20.03.1970.
POLVZ:123/1970 Z-2900123/1970-631

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 140

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

Pro: Grufikova Jitka, &.p. 76, 51236 Horni Branna RC/ICO: 475403/046
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 333/1984 KS ZE DNE 21.12.1984.

POLVZ:24/1985 Z-2900024/1985-631
Pro: Grufikova Jitka, &é.p. 76, 51236 Horni Branna RC/ICO: 475403/046

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dé&dictvi Okresniho soudu v Trutnové -18D 1287/2006 -93
-a opravné usneseni 18 D 1287/2006-110 z 18.6.2008, nabyti pravni moci 5.8.2008- ze dne
30.01.2008. Pravni moc ke dni 10.04.2008.

Z-3089/2008-631

Pro: Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod RC/1CO: 660414/0884
Sivadkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8 695103/3232
Grufik Roman, ¢.p. 1, 51236 Horni Branna 760412/3604

o Smlouva darovaci ze dne 15.10.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.10.2012.

V-1390/2012-631
Pro: Grufikova Jitka, &.p. 76, 51236 Horni Branna RC/1CO: 475403/046
o Smlouva kupni ze dne 08.02.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.02.2019 08:30:00.
Zapis proveden dne 19.03.20109.
V-931/2019-608
Pro: Felixova Jitka, Kpt. JarosSe 1341, 27711 Neratovice RC/I1CO: 725813/1034
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni p¥iklepu 065 EX-00604/2008 -643 ze dne 14.02.2019.

Pravni moc ke dni 19.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.04.2019 18:51:00. Zapis
proveden dne 15.05.2019.

V-2144/2019-608
Pro: Felixova Jitka, Kpt. JarosSe 1341, 27711 Neratovice RC/I1CO: 725813/1034
o Smlouva kupni ze dne 03.06.2019. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 18.06.2019 08:40:00.
Zapis proveden dne 12.07.20109.
V-3097/2019-608
Pro: Felixova Jitka, Kpt. Jarose 1341, 27711 Neratovice RC/ICO: 725813/1034
o Smlouva kupni ze dne 02.11.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 10.11.2020 08:55:00.
Zapis proveden dne 03.12.2020.
v-5259/2020-608
Pro: Felixova Jitka, Kpt. JarosSe 1341, 27711 Neratovice RC/I1CO: 725813/1034

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
326 85800 1630

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, kéd: 608.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.05.2021 23:08:17
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: Roman Grufik pro Insolvencni a spravcovska

V.0.S.
Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
ERBET s.r.o., Voskovcova 510/3, Povel, 77900 Olomouc 28645618 1/9
Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod 660414/0884 1/36
Grufikova Jitka, ¢.p. 76, 51236 Horni Branna 475403/046 7/9
Grufikova Katefina, Zamek 1, 54301 Vrchlabi 026031/3922 1/36
Grufikova Tereza, Zamek 1, 54301 Vrchlabi 976111/3857 1/36
Sivadkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8 695103/3232 1/36
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
3358 5561 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vy$i 12 558,50 K& s pfislusSenstvim, k podilu 1/36

Oprdvnéni pro
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 60193336

Povinnost k
Sivadkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8,
RE/1C0: 695103/3232
Parcela: 3358

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 134 EX 08181/11-078
ze dne 21.02.2013.
Z-1146/2013-608
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 134 EX
08181/11-006 =ze dne 03.08.2011. Pravni moc ke dni 24.10.2011.
Z-1146/2013-608
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
ve vySi 26 673,- K& s pfisl. na podil 1/36

Oprdvnéni pro
AKNELA - s.r.o., Zengrova 601, Kolin IV, 28002 Kolin,
RC/1C0: 27097391

Povinnost k
Sivadkova Rita, Krejéiho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8,
RE/1C0: 695103/3232
Parcela: 3358

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Plzeri-sever &.3j.064-EX 864/2010 -7 ze dne 19.11.2010; uloZeno
na prac. Semily

Z-3336/2010-631

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vy8i 19 587,- K& s p¥isl. na podil 1/36

Oprdvnéni pro
AKNELA - s.r.o., Zengrova 601, Kolin IV, 28002 Kolin,
RC/IC0: 27097391

Povinnost k
Sivakova Rita, Krejéiho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/1C0: 695103/3232
Parcela: 3358

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Plzeri-sever &.j.064-EX-661/2010 -7 ze dne 19.11.2010; uloZeno
na prac. Semily

Z-3337/2010-631

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vy8i 5 400,- K& s p¥isl. na spoluvlastnicky podil 1/36 k nemovitostem, povinny:
Grufik Roman, RC 760412/3604, Horni Branna 1
Opravnéni pro
Zaméstnanecka pojistovna Skoda, Husova 302/5, Mlada
Boleslav II, 29301 Mladi Boleslav, RC/ICO: 46354182
Povinnost k

ERBET s.r.o., Voskovcova 510/3, Povel, 77900 Olomouc,
REG/I1C0: 28645618

Parcela: 3358

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky u¥ad Cheb, Mgr. David Koncz ¢&.j.:074-EX 12094/2012 -011 ze dne
10.09.2012. Pravni moc ke dni 24.09.2012.

Z-2544/2012-631

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 58 662,- K& s pfisluSenstvim, k podilu 1/36

Oprdvnéni pro
CETELEM CR, a.s., Karla EnglisSe 3208/5, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 25085689

Povinnost k
Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884
Parcela: 3358

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
61407/14-15 ze dne 06.01.2015. Pravni déinky zapisu k okamZiku 07.01.2015
09:20:41. Zapis proveden dne 29.01.2015.

V-70/2015-608

Poradi k 07.01.2015 09:20

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02
Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

List vlastnictvi: 1001
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Narizeni exekuce

Povinnost k
Sivadkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8,

RC/ICO: 695103/3232
Listina Usneseni soudu o nat¥izeni exekuce 49 Nc-6291/2008 3 0S P10 ze dne 15.10.2008;

ulozZeno na prac. Praha
Z-29613/2009-101

o Natizeni exekuce
JUDr. Jan Grosam, Exekutorsky ufad Praha 6

Povinnost k
Sividkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8,

RE/1C0: 695103/3232
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 49 Nc-6291/2008 3 OSP 10 ze dne 15.08.2010;

ulozZeno na prac. Praha
Z-68331/2010-101

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
pro 4 707,- K& s p¥isl. na podil 1/36 k nemovitostem, opravnény: AKNELA - s.r.o., Kolin

Povinnost k
Sividkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 695103/3232
Parcela: 3358
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzen 064 EX-

602/2010 -24 ze dne 19.11.2010.
Z-3338/2010-631

o Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitosti
pro 12 558,50 K& s p¥isl. na podil 1/36 k nemovitostem, opravnéna: Telefénica Czech
Republic, a.s., Praha 4

Povinnost k
Sividkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8,

RE/1C0: 695103/3232
Parcela: 3358

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzeri-mésto, Mgr.

Ing. Ji¥i ProsSek &.3j.134-EX 08181/2011 -007 ze dne 03.08.2011.
Z-3714/2011-631

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen

Povinnost k
Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,

RC/ICO: 660414/0884
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 094 EX-04433/2013 -019 ze dne

26.08.2013; ulozeno na prac. Plzen-mésto
Z-11834/2013-405

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Kamil Soucek , Masarykovo nam. 56, 54701 Nachod

Povinnost k
Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
RC/ICO: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Nachod 083
EX-1321/2013 ze dne 26.09.2013; uloZeno na prac. Nachod

Z-12107/2013-605

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Toma&$ Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 103 Ex-61407/2014 -10 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Tomas§ Vréana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
05.01.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 07.01.2015 09:20:43. Zapis proveden
dne 09.01.2015; ulozZeno na prac. Prerov

Z-321/2015-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: CETELEM CR, a., k podilu 1/36
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884
Parcela: 3358

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex 61407/14-14 ze dne
06.01.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.01.2015 09:20:41. Zapis
proveden dne 20.01.2015; uloZeno na prac. Semily

Z-127/2015-608

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 97EX-1157/2016 -14 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 04.04.2016. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 04.04.2016
18:37:46. Zapis proveden dne 06.04.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-4422/2016-702
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: AB 4 B.V., k podilu 1/36
Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884

Parcela: 3358

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 97EX 1157/16-16 ze dne 05.04.2016.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 05.04.2016 16:28:38. Zapis proveden dne
08.04.2016; ulozZeno na prac. Semily

Z-1206/2016-608

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 067 EX-14227/2016 11 ze dne
30.05.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.05.2016 17:45:13. Zapis proveden
dne 03.06.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-25348/2016-101

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46
101 00 Praha 10

Povinnost k

Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod,
RC/1C0: 660414/0884

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 7302/17-22 k 19EXE
970/2017-13 ze dne 26.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.08.2017
17:20:36. Zapis proveden dne 31.08.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-39171/2017-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o schvaleni navrhu pozemkové upravy, o vyméné vlastnickych
prav v pozemkové upravé PU/1153/08-202.2/KPUl -1/2008 ze dne 26.03.2008. Pravni moc ke
dni 17.04.2008; ulozeno na prac. Semily

Z-1299/2008-631
Pro: Grufikova Jitka, &.p. 76, 51236 Horni Branna RC/1CO: 475403/046
o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okresniho soudu v Trutnové -18D 1287/2006 -93

-a opravné usneseni 18 D 1287/2006-110 z 18.6.2008, nabyti pravni moci 5.8.2008- ze dne
30.01.2008. Pravni moc ke dni 10.04.2008.

Z-3089/2008-631

Pro: Grufikova Tereza, Zamek 1, 54301 Vrchlabi RC/I1CO: 976111/3857
Grufikova Katefina, Zamek 1, 54301 Vrchlabi 026031/3922
Grufik Roman, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod 660414/0884
Sivadkova Rita, Krejé&iho 1841/14, Liberi, 18000 Praha 8 695103/3232

o Smlouva darovaci ze dne 15.10.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.10.2012.

v-1390/2012-631
Pro: Grufikova Jitka, &.p. 76, 51236 Horni Branné RC/1CO: 475403/046
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni p#iklepu Exekutorsky ufad Sumperk,JUDr. Ji#¥i Petrus
¢.j.:065-EX 00604/2008 -077 ze dne 25.09.2012. Pravni moc ke dni 07.11.2012.
Z-3090/2012-631

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 22:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577120 Horni Branna
Kat.lUzemi: 642584 Horni Branna List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
Pro: ERBET s.r.o., Voskovcova 510/3, Povel, 77900 Olomouc RC/ICO: 28645618

o Smlouva kupni ze dne 31.10.2013. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 04.11.2013.
Vv-3512/2013-608

Pro: ERBET s.r.o., Voskovcova 510/3, Povel, 77900 Olomouc RC/ICO: 28645618

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu 197 EX 90064/10-114 =ze dne 29.04.2015.
Pravni moc ke dni 21.05.2015. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 03.06.2015 07:25:53. Zapis

proveden dne 26.06.2015.
V-3400/2015-608

Pro: ERBET s.r.o., Voskovcova 510/3, Povel, 77900 Olomouc RC/ICO: 28645618

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
3358 83401 3723
83421 1838

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, kéd: 608.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.05.2021 23:10:40

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kdéd: 608.
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